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Ha Néi, ngay 12 thang 06 nam 2020

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2020
V& viéc xin chi truong giao HPQT xem xét phé duyét bao cao nghién
ciru kha thi dy 4n Pau tuw xdy dung HTKT Khu dan cw huyén Binh Giang - tinh
Hai Duwong

Kinh gri:  Pai hdi dong c6 dong
Cong ty CP Pau tu va Phat trién Bat dong sin HUDLAND;

Can ctr Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Qubc hoi nude Cong hoa X4 hoi
Chu nghia Viét Nam thong qua vao ngay 26 thang 11 nam 2014;

Can cir diéu 18 Cong ty C6 phan Pau tur va Phat trién Bat dong san HUDLAND;

Cin ct Bién ban s6 785/BB-HPQT ngay 27 thang 05 nam 2020 ctia Hoi dong quan
tri Cong ty cd phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND vé viéc théng qua bao
gdm ndi dung chuong trinh, ndi dung vin kién trinh Pai hoi dong c6 déng thuong nién
2020;

Hién nay, Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND di trién
khai ky hop dong du an va tién hanh trién khai cac budce chuan bi dau tu du an Pau tu xay
dung HTKT Khu dan cu huyén Binh Giang - tinh Hai Duong, HPQT Coéng ty kinh trinh
DHDCD thuong nién nam 2020 xem xét cac ndi dung nhu sau:

1. Qua trinh thue hién nghién ciru trién khai cic cong tiac chuan bi dv 4n:

- Hoi dong quan tri chap thuan chil truong tham gia dau thau dy 4an theo Nghi quyét s6
289/NQ-HDPQT ngay 11/03/2019;

- So tuyén Quéc té Lua chon nha dau tu: HUDLAND tring theo Quyét dinh sé
1560/QDb-UBND ngay 07/5/2019 cia UBND tinh Hai Duong;

- Lya chon nha dau tu tring thau: HUDLAND dugc lya chon theo Quyét dinh sd
4538/Qb-UBND ngay 25/12/2019 cia UBND tinh Hai Duong;

-Ky két hop dong dy an voi huyén Binh Giang, Hai Duong: Hop dong sb
01/2020/HPDA ngay 02/01/2020;

- Trién khai céac thu tuc:

+ Trich lyc va do v& bd sung ban d6 dia chinh thia dat;

+ Khoi phuc mbc quy hoach va diéu chinh cuc bd quy hoach doé thi;

+ Ra soat quy hoach chi tiét 1/500;

+ Tham dinh gia dat phuc vu 1ap du an dau tu;

+ Khao sat dia chét bd sung;

+ Goi thau tu van tham tra thiét ké co sé va tinh hiéu qua, tinh kha thi dy 4n dau tu;



+ G6i thau tu van do dac, kiém dém tai san trén dat va 1ap phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu.

2. Quy mé du an:

2.1. Tén duw an: Dy 4n dau tu xay dyng Khu dan cu tai thon Phu, xa Thai Hoc va
thon Nhudn Dong, xa Binh Minh, huyén Binh Giang.

2.2. Pia diém xdy dung: thon Phu, xd Thai Hoc va thén Nhuan Péng, xi Binh
Minh, huyén Binh Giang.

2.3. Bén moi thau: Uy ban nhan dan huyén Binh Giang.

2.4. Pon vi tw van 1ap Ho so' moi so tuyén/Ho so yéu ciu: Cong ty c6 phan Son
Thanh.

25 Do:n vi 1ap HO so du so tuyén/Ho so @@ xuat: Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién Bat dong san HUDLAND.

2.6. Noi dung va quy mé diu tu:

Du 4n nhém A, cong trinh xay dL,an dan dung; Xay dung dong bo ha tang k¥ thuat
dam bao dap ung quy mo, giai phap kién triic, cong ning co ban cua cong trinh du an.

2.6.1. Vi tri va gioi han du dn:

- Khu vuc dy 4n nam trong pham vi quan 1y hanh chinh cta thén Phu - x3 Thai Hoc
va thon Nhuan Dong - xa Binh Minh huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

- Pham vi va ranh gidi khu dat duge xac dinh nhu sau:

+ Phia Bic: Giap rudng canh tic thon My Trach, x4 Binh Minh;

+ Phia Nam: Giap t‘inh 10 394, dat cong nghép hién c6, Truong THPT Binh Giang
va dan cu thon Quang Tién, xa Binh Minh;

+ Phia Bong: Giap tinh 16 392 va khu dan hién c9;

+ Phia Tay: Giap rudng canh tac va dan cu thon Nhuan Pong, xa Binh Minh.

2.6.2. Tong dién tich sir dung dit:

~ Dién tich dat thyc hién dy an: 442.610,0 m2 (44,261 ha), co cau sir dung dét chi

tiét nhu sau:

- Pt cong trinh cong cong: 26.678 m2, chiém ty 1¢ 6,03 %;
-Pit o: 156.719 m2, chiém ty 1¢ 35,41 %;
- Pat hon hop (Dich vy - Thuong mai):  8.710 m2, chiém ty 1¢ 1,97 %;

- Pit cong vién, cdy xanh, mit nuéc:  56.921 m2, chiém ty 18 12,86 %;
- Pat nghia trang va cly xanh cach ly: 6.075 m2, chiém ty 1& 1,37 %;

- Pit dau mbi ha tang k¥ thuat: 5.114 m2, chiém ty 1¢ 1,15 %;

- Pat dau ndi voi duong tinh 392, 394:  4.239 m2, chiém ty 1& 0,96 %;

- Pt giao théng: 178.154 m2, chiém ty 1& 40,25 %;

2.6.3. Tong mirc dau tw dw kién: 858.732.809.40 déng, trong d6 gom co:
- Chi phi dén bu GPMB: 138.347.157.000 d;



- Chi phi xay dung: 321.446.123.000 d;

- Chi phi thiét bi: 33.054.800.000 d;
- Chi phi quan ly du an: 4.066.125.587 d;
- Chi phi tu van dau tu xay dung: 13.674.168.818 d;
- Chi phi khéac: 5.337.735.290 g;
- Tién st dung dat: 210.263.137.000 d;
- Lai vay trong thoi gian xay dyng: 61.639.018.812 d;
- Chi phi dy phong: 70.904.543.896d.

2.6.4. Nguén vén dau tw, co ciu dw kién nhw sau:
- Vén ty ¢6 cta chu dau tu va von huy dong khac: 348.610.294.000 d, chiém ty 1é
41%;
- Vén vay tin dung: 510.122.515.403 d, chiém ty 1& 59%.
2.6.5. Hiéu qud kinh té dw kién:
- Tégg doanh thu dy 1§ién: 1.076.149.878.040 ddng voi phuong an kinh doanh du
kién: chuyén giao dat da c6 hé thong ha tang k¥ thuét hoan thién, dong bd.

- Hiéu qué kinh té cta du an:

+ Tong doanh thu: 1.076.149.878.040 d;
+ Tong chi phi dau tu: 946.030.068.798 d;
+ Loi nhuan sau thué TNDN: 85.055.971.388 d;

+ VAT ndp cho nha nudc 23.799.845.007 d;

+ Ty suét loi nhuan trén TMDT: 9,90%;

+ Ty suét lgi nhuén trén doanh thu: 7,90%.

2.6.6. Hinh thirc qudn Iy dw dn: Chi dau tu truc tiép quan 1y dy an.

2.6.7. Tién d¢ dw kién thwc hién:

- Trién khai mot sb cong tac chuan bi diu tu nhu: diéu chinh cuc bd quy hoach
1/500, 1ap bao cao nghién ctru kha thi, DPTM, ... va cong tac giai phong mit bang: hét
Quy IV nam 2020 hoan thanh;

- Khoi cong va trién khai thi cong du 4n dau tu xay dung HTKT: trong vong 3 niam
bit dau tir ndm 2021.

2. Peé xuit, kién nghi:

Dé rut ngdn thoi gian thu tuc chap thuan khi tién hanh cac budc xem xét, phé duyét
bao cdo nghién ctru kha thi du an “Pau tu xay dung HTKT Khu dan cu huyén Binh Giang -
tinh Hai Duwong” ma dam bao ddy du trach nhiém cua Hoi dong quan tri, dé& xut Dai hoi
ddng c6 dong thudng nién nim 2020 giao cho Hoi déng quan tri thay mit Pai hoi dong cd
d6ng xem xét, phé duyét bao céo nghién ciru kha thi cho dy an néi trén. Céc trinh tu vé thu
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tuc phap 1y va cac budc kiém tra hidu qua cua du 4n, Hoi dong quan tri s& cn trong xem xét
phé duyét dam bao quy dinh ctia Nha nudc cling nhu quy dinh ciia Cong ty.

V&i mot s6 ndi dung da néu, HPQT kinh dé nghi Dai hoi dong cd dong xem xét, théng
qua chu truong giao cho HPQT xem xét, phé duyét B&o céo nghién ctru kha thi du an “Pau
tu xdy dung HTKT Khu dan cu huyén Binh Giang - tinh Hai Duong” d&& Cong ty
HUDLAND trién khai cac budc tiép theo phii hop véi KH SXKD nam 2020 da dé ra.

Xin tran trong cam on./.

Noi nhin: T/M HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kig; Chii tich

- Ban diéu hanh;

- Luu KHTH, VP.

Pham Cao Son



