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PHAT TRIEN NHA vA DO THl
CONG TV CO PHAN VAl) TV'

vA PHAT TRlEN SAT DONG sAN
HUDLAND

S6 :.'{s'f~1 HUDLAND-KT
V/v : Cong b6 thong tin RCTC ban nien ndm 2024

CONG HOA xX HOI CHU NGHiA VI.E:TNAM
DQcl~p - TV do - H\lDh phuc

Hiz N6i, ngizyQ~ thang 08 ndm 2024

Kinh gui: - Uy ban chirng khoan Nha mroc
- So' giao dich chirng khoan Ha NQi

1. Ten cong ty: Cong ty C6 phin Diu tir va Ph at tri~n B§t dQng san HUDLAND

2. Mff chimg khoan: HLD
3. Dia chi tru sa chinh: T§.ng 12, toa nha HUDLAND TOWER, , Lo ACC7, Khu dich vu

t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi.
4. Di~n thoai: (024) 3652 3862 Fax: (024) 3652 3864
5. Ngiroi thuc hien cong b6 thong tin: Ong Nguy~n Thanh TO.- Giam d6c Cong ty

6. NQi dung cua thong tin cong b6:
6.1 Bao cao tai chinh gitra nien dQdff duoc soat xet cho ky k~ toan 6 thang k~t thuc

ngay 30106/2024 til ngay 01101/2024 d~n ngay 30106/2024 cua Cong ty C6 phan ~~
D§.u nr va Phat trien B~t dong san HUDLAND duoc l~p ngay 3110712024 b ;~\G'2~

g6m Bang can d6i k~ toan, Bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh, Bao cao Q" ,"ccg~GH!
~ OAUTVVA PHA'

chuy€n ti€n t~ va thuy~t minh Bao cao tM chinh. * BAT DONG

6.2 NQi dung giiii trinh : 0~o~urjLA

6.2.1 Giai trinh chenh l~ch IQ'i nhu~n sau thu~ TNDN kY ho~t dQng til ngay '1~GMAI-

0110112024 d~n ngay 30106/2024 so vai ky ho~t dQng til 0110112023 d~n ngay

30106/2023.
Ky ho~d dQng tir Ky ho~t dQng tir

Chenh I~ch
Chi tieu 0110112024 d~n 0110112023 d~n

30106/2024 30/06/2023
giam

LQ'inhu~n sau thu~ TNDN 604.991.835 1.217.426.598 612.434.763

Nguyen nhan :
LQ'inhu~n ban nien nam 2024 giam 50% so vai ban nien nam 2023, chu y~u do IQ'i

nhu~n til chenh l~ch gifra doanh thu tai chinh va chi phi tai chinh ban nien nam 2024

giam 3,7 l§.nso vai ban nien nam 2023.
6.2.2 Giiii trinh t6ng tai san va t6ng ngu6n v6n tren bao cao soat xct ban nien chenh

l~ch so vai bao cao quy 2 nam 2024.
Cong ty ghi nh~n b6 sung nghia V\l phai nQp ti€n sir dVng d~t va ti€n thue d~t theo

cac Thong bao cua Cvc thu~ tinh Hai Duong tinh d~n nay 3016/2024 vai s6 ti€n la

1.435.668.075.849 VND

H~ thfmg qm'm 1:9ch~t IUQ11gphil hqp thea tieu chufut ISO 9001 : 2015

ISO9001:2008



Dia chi Website dang tai toan bQbao cao tai chinh: www.hudland.com.vn
Chung toi xin cam k€t cac thong tin cong b6 tren day la dung sir th~t va hoan toan

chiu trach nhiern tnroc phap lu~t v~ nQidung cac thong tin dii cong b6.

Noi nhan:
- Nhu tren;
-Luu KT;
- Luu KTE;
-Luu VP.

e~~UACEIT.: ,..,____j_
LYC

H~ th6ng quan 1ychAt hrong phu hop theo tieu chuan ISO 9001: 2015

JSO 11001:2008



CONG TY CO PHAN DAu TUVA PHAT TRIEN
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CONG TY CO pmN DAu TV' vA pHA T TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND
Tkng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu t6ng h9P Linh Dam, Phuong Hoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha N9i

Ml)C Ll)C

NQIDUNG Trang

BAo cAo CUA BAN GrAM DOC 2-3

BAo cAo SOAT xET THONG TIN TAl cHiNH GrCrA NrEN DO

BAo cAo TAl CHlNH GluA NrEN DO DA DUQC SOAT XET

4

Bang Can d6i kS toan gitra nien d9 5-6

Bao cao KSt qua hoat d9ng kinh doanh gitra nien d9 7

Bao cao Luu chuyen tiSn t~ gitra nien d9 8

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh giua nien d9 9 - 33



CONG TY co pHAN DAu TU VA pHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND
TfuIg12,Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu t6ng hQPLinh Dam, Phuong Hoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi

BAo cAo CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty c6 phan D~u tu va Pilat trien Bit dong san Hudland trinh bay Bao cao nay cung voi
Bao cao tai chinh giira nien do dii diroc soat xet cua Cong ty cho ky kS roan kSt thuc ngay 30/6/2024.

CONGTY

Cong ty cs phan D~u tu va Phat triSnBit dong san Hudland (goi t~t la "Cong ty") diroc thanh I~pthea Giiy
clnrng nhan dang kY doanh nghiep Cong ty c6 phan s6 0102340326 do SaKShoach va D~u nr thanh ph6 Ha
NQicip l~n d~ungay 10thang 8 nam 2007, dang kY thay d6i l~n tlnr 07 ngay 16thang 4 nam 2018.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY. Ten viSt t~t la: HUDLAND., JSc.

Theo Giiy clnrng nh~nDang kY doanh nghi~p thay d6i l~n 07 ngay 16/04/2018,v6n diSu l~ clla C6ng ty la
200.000.000.000 VND (B&ng chii: Hai tdim tY d6ng).

Tf\l so'chinh clla Cong ty tl;li: T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vv t6ng hQP
Linh Dam, Phuong Hoang Li~t,Qu~nHoang Mai, TP. Ha Noi, Vi~t Nam.

c6 phiSuclla C6ng ty hi~n dang niem ySt tl;liSaGiao dich Chung khoan Ha NOi.Mii c6 phiSu:HLD.

HOI DONG QUA.NTRJ, BAN KIEM SOAT VA BAN GIA.MDOC

Cac thanh vien HOid6ng Quan tri, Ban KiSm soat va Ban Giam d6c Cong ty diidiSuhanh C6ng ty trong kY
va dSnngay l~pBao cao tai chinh nay g6m:

H9i dAngQuan tri
aug Phl;lmCao Son
ang Nguy~n Thanh Tu
ang Vii Tu~nLinh
Ba Nguy~nThanh Huang
Ba D6ng Thi Cuc

CM tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien HDQT doc l~p

Ban Ki~m soat
Ba Di.ingThanh Binh
Ba Ng6 Thi Hl;lnh
Ba Nguy~nVii NgQcLinh

Truong ban
Uy vien
Uy vien

Ban Giam d8c
ang Nguy~n Thanh Til
ang Vii Tu~nLinh
ang Nguy~nNam Cuong
ang Tr~nDiing Sy

Giam d6c
Pho Giam d6c (Mi~nnhi~mngay 20/05/2024)
Pho Giam d6c
Pho Giamd6c
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CONG TY co pHANDAU TU VA PHAT TruEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu tong hQPLinh Dam, Phuong Hoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha N9i

BAo cAo CVA BAN GUM DOC (Ti~p theo)

cAc strKI~N SAU NGAY KET THUC KY KE ToAN

Theo nhan djnh cua Ban Giam d6c, xet tren nhtrng khia canh trong yeu, khong co sir kien b&tthuong nao
xay ra sau ngay khoa s6 k6 tofu lam anh hirong d6n tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Cong ty dn thiet
phai di~u chinh hoac trinh bay tren Bao cao tai chinh gitra nien d9 cho ky k6 toan k6t thuc ngay 30/6/2024.

KIEM ToAN VIEN

Bao cao tai chinh gitra nien d9 cho ky k6 toan k6t thuc ngay 30/6/2024 duoc soat xet boi Cong ty TNIll-I
KiSm toan CPA VIETNAM - Thanh vi en Wing KiSm tofu Quoc t6 INPACT.

TRAcR NHI¥M CVA BAN GUM DOC

Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiem l~p Bao cao tai chinh gifra nien dQphan fuh mQt cach trung th1Jc va
hQP ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty t~i ngay 30/6/2024 ciing nhu k6t qua ho~t dQng kinh doanh gifra nien
dQva tinh hinh luu chuySn ti~n t~ gifra nien dQ cho kY kS toan kSt thUc cimg ngay, phil hQP vo-iChuan m1Jc
kS toan Vi~t Nam, Ch6 dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p
va trinh bay Bao cao tai chinh gifra nien dQ. Trong vi~c I~p Bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c Cong ty
duQ'cyeu du phili:

• LlJa clwn cac chinh sach kS toan thich hQP va ap dvng cac chinh sach do mQt cach nh~t quan;

• Dua ra cac phan doan va uo-c tinh mQt ca.ch hQP Iy va tMn trQng;

• Neu r6 cac nguyen t~c kS toan thich hQP co duqc twin tM hay khong, co nhfrng ap dVng sai I~ch tr9ng
ySu dn dUQ·ccong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh gifra nien dQhay khong; .

• ThiSt kS, thv-c hi~n va duy tri h~ th6ng kiSm soat nQi bQ lien quan to-ivi~c I~p va trinh bay hqp Iy Bao
cao mi chinh gifra nien dQdS Bao cao tai chinh gifra nien dQ khong bi sai sot trQng ySu kS ca do gian l?fi
ho~c bi 16i.

• L~p Bao cao mi chinh gifra nien dQ tren C(J sa ho~t d9ng lien tvc trir truong hqp khong thS cho r~ng
Cong ty se tiSp tvc ho~t d9ng kinh doanh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m dam bao r~ng s6 sach kS toan duQ'c ghi chep m9t cach phil hqp d~
phan fuh mQt cach hqp Iy tinh hinh tai chinh cua Cong ty a b~t kY thai di~m nao va dam bao r~ng Bao cao K
tai chinh gifra nien d9 duQ'c l~p phil h9P vo-icac Chuan m1JckS toan Vi~t Nam, ChS d9 k6 toail doanh nghi~p CF
Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan d6n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh gifra nien d9. Ban """
Giam d6c ciing chiu trach nhi~m dam bao an toan cho mi san cua Cong ty va vi v~y th1Jchi~n cac bi~n phap tg
thich hgp dS ngan ch~ va phat hi~n cac hanh vi gian l?fi va sai phC;lmkhac.

Nguy~nThanh Tn
Giam d&c
Biz N9i, ngiIy 31 thang 7nam 2024
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qlAVIETNAM
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sa chinh TP. Hit Noi:
Ta~g 8, Cao 6c Van phonq VG Building,
se 235 Nguyen Trai, Q. Thanh Xuan, TP. He'!NQi.
II +84 (24) 3783 2121 ~ info@cpavietnam.vn
~ +84 (24) 3783 2122 mD www.cpavietnam.vn

I N PACT
... ME M B E R

s6. 190120241BCSX-CP A VIETNAM-NV3

BAo cAo SOAT xET THONG TIN TAl cHiNH GrUA NrEN DO

Kinh giri: Cae cA dong
HQidAngQuan tr], Ban Ki~m soat va Ban Giam dBe
Cong ty ca phAn DAunr va PMt tri~n Bit dQngsan Hudland

Chung toi dii scat xet Bao cao tai chinh gitra nien dQkern thea cua COl}gty C6 ph~n D~l! tu va Phat trien B~!
dong san Hudland, diroc I~p ngay 31 thang 7 narn 2024, tir trang 05 den trang 33, bao gorn: Bang Gin d6i ke
toan giira nien dQ tai ngay 30/6/2024, Bao cao KSt qua hoat dQng kinh doanh gifra nien dQ, Bao cao Liru
chuyen tiSn t~ gina nien d<)cho kY kS toan kSt thuc cung ngay va Ban ThuYSt minh Bao cao tai chinh giira
nien dQ.

Trach nhiem eua Ban Giam dBe
Ban Giam d6c C6ng ty chiu trach nhi~m I~p va trinh bay trung thl,ICva hqp ly Bao cao tai chfnh gifra nien d<)
thea Chu~n mvc kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy co lien
quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chfnh giua nien dQ va chiu trach nhi~m vS kiSm soat nQi bQ rna
Ban Giam d6c xac dinh la dn thiSt dS dam bao vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chfnh giua nien dQ kh6ng co
sai sot tn;mg ySu do gian I~n ho~c nh~m I~n.

Traeh nhi~m eua Ki~rn toan vien

Trach nhi~m cua chUng toi la dua ra kSt lu~ vS bao cao tai chfnh gifra nien dQ dva tren kSt qua soat xet cua
chUng t6i. ChUng toi dii thvc hi~n cong vi~c soat xet thea Chu~n ml!c Vi~t Nam vS hqr d6ng dich V\l soat xet
s6 2410 - Soat xet th6ng tin tai chinh gifra nien dQdo kiSm toan vien dQc I~p cua Cong ty thvc hi~n.

Cong vi~c soat xet thOng tin tai chfnh gifra nien dQ bao g6m vi~c thvc hi~n cac cUQcphong v~n, chU ySu la
phOng v~n nhfrng nguai chiu trach nhi~m vS cac v~n dS tai chfnh kS toan, thvc hi~n thu tl,lc phan dch va cac
thu tl}c soat xet khac. MQt cUQc soat xet vS co ban co ph~m vi h~p han mQt cUQckiSm toan duqc thvc hi~n
thea cac Chu~n ml!c kiSm toan Vi~t Nam va do v~y khong cho phep chung toi d~t duqc sv dam bao r~ng
chung toi se nh~n biSt duqc dt ca cac v~n dS tr9ng ySu co th€ duQ'c phat hi~n trong mQt cUQckiSm toano Theo
do, chung t6i khong dua ra y kiSn kiSm toano

K~t lu~n eua Ki~m toan vien

Can Clf tren kSt qua soat xet cua chung toi, chung toi khong th~y co v~n dS gi khiSn chung toi cho r~ng Bao
cao tai chfnh gifra nien dQ dinh kern kh6ng phan anh trung thvc va hqp Iy, tren cac khfa c~nh tr9ng ySu, tinh
hinh tai chfnh cua C6ng ty t~i ngay 30/6/2024, kSt qua ho~t dQng kinh doanh giua nien dQva luu chuySn tiSn
t~ gifra nien dQ cua Cong ty cho ky kS toan kSt thUc cung ngay, phU hqp v6i Chu~n mvc kS toan Vi~t Nam,
C ~ ~ ~ au doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao

:.J.'U1:jP~~g-,.~- a nien dQ.

'.
J

•. y ,
Ph6 Tong Giarn doc
S6 Gi~y CN DKHN kiSm toan: 0580-2023-137-1
Gidy Uy quydn s6: 04120241UQ-CPA VIETNAM ngay 0210112024 cita Chit ttch HDTV, Timg Giam d6c
Thay m~t va d~i di~n
CONG TY TNHH KIEM TOA.NCPA VIETNAM
Thanh vien Hang ki~rn toan QuBe t~ INPACT
Ha NrJi, ngay 31 thang 7nam 2024
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CONG TY CO PHAN DAU ru vx PHAT TRIEN BATDQNG SAN HUDLAND M§u sa BOla - DN
Tang 12, Tca nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich VI) Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 cua BQHi ehinh

BANG CAN DOl KE ToAN GIU A NIEN DO
T~i ngay 301612024

30/06/2024 0110112024
TAl sAN MS TM VND VND
A. TAISANNGAN~ 100 1.932.235.065.014 483.833.086.689

(100 = 110+120+130+140+150)
I. Ti~n va cac khoan nrong dirong ti~n 110 5.1 24.250.942.982 51.556.710.801
1. TiSn 111 7.880.942.982 35.656.710.801
2. Cac khoan tuong duong tiSn 112 16.370~000.000 15.900.000.000

D~u nr tai ehinh ngiin han ..•II. 120 1.068.000.000 -,3. Dku nr nam gitr dSnngay dao han 123 5.2 1.068.000.000
III. Cac khoan phai thu ngiin han 130 42.099.243.260 52.405.977.729
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 5.3 24.533.780.757 28.173.698.634
2. Tra tnroc cho ngiroi ban 132 5.4 14.735.728.260 18.302.486.424

Phai thu ngan han khac ,6. 136 5.5 4.243.880.373 7.343.938.801 \
DIJ phong phai thu ngan han kh6 doi ;7. 137 5.6 (1.414.146.130) (1.414.146.130)

IV. Hang tBn kho 140 1.854.765.928.926 369.116.932.620
1. Hang ton kho 141 5.7 1.854.765.928.926 369.116.932.620
v. Tai san ngiin han khac 150 11.118.949.846 9.685.465.539
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.8 727.361.338 486.622.757
2. ThuS GTGT duoc khau tnr 152 8.126.171.566 7.082.290.064
3. ThuS va cac khoan khac phai thu Nha mroc 153 5.9 2.265.416.942 2.116.552.718 -

1(B. TAlsANDAl~ 200 95.620.814.899 108.705.668.014
(200 = 210+220+230+240+250+260) G

HI. Cac khoan phai thu dai han 210 9.600.000.000 n6. Phai thu dai han khac 216 5.5 9.600.000.000 E~
II. Tai san e&dinh 220 29.849.022.447 31.423.558.323
1. Tai san c6 djnh huu hinh 221 5.10 29.849.022.447 31.423.558.323 N
- Nguyengid 222 73.721.406.324 73.721.406.324
- Gid trj hao man lily Jd 223 (43.872.383.877) (42.297.848.001)

3. Tai san c6 djnh vo hinh 227 5.11
- Nguyengid 228 200.000.000 200.000.000
- Gid trj hao man lily Jd 229 (200.000.000) (200.000.000)

ill. B~t d{)ng san diu tll 230 5.12 60.191.984.676 61.981.690.728
1. Nguyen gia 231 96.055.631.848 96.055.631.848
2. Gia tri hao man lily kS 232 (35.863.647.172) (34.073.941.120)
IV. Tai san dO-dang dai hl;in 240 4.896.137.365 4.896.137.365
2. Chi phi xay dlJDgCO' ban dO-dang 242 5.13 4.896.137.365 4.896.137.365
v. D~u tll tai ehinh dai hl;in 250

VI. Tai san dai hl;inkMe 260 683.670.411 804.281.598
1. Chi phi tra tru6"cdai h~n 261 5.8 683.670.411 804.281.598

TONG CONG TAl sAN (270 = 100+200) 270 2.027.855.879.913 592.538.754.703
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA pHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s&BOla - DN

Tang 12, Tea nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14ill- BTC
t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Ngay 22112/2014 cua Bo Hi chinh

R..\NG CAN DOl KE TOAN'GIDA NIEN DO (Ti~p theo)
T~i ngay 30/6/2024

30/06/2024 0110112024
NGUONVON MS TM VND VND
C. NQ pHAI TRA. (300 =310+330) 300 1.602.533.443.488 167.700.110.113
I. NC}'ng~n han 310 1.499.219.803.313 66.777.337.541
1. Phai tra ngiroi ban ngiin han 311 5.14 6.358.806.688 5.091.204.012
2. Ngiroi mua tra ti€n tnroc ngan han 312 5.15 69.240.648 12.811.308
3. Thu~ va cac khoan phai nQPNha rnroc 313 5.16 1.435.668.075.849
4. Phai tra ngiroi lao dQng 314 815.194.761 10.585.249.635
5. Chi phi phai tra ngiin han 315 5.17 27.962.779 885.193.888
8. Doanh thu chua thirc hien ngiin han 318 5.18 1.083.373.524 1.395.630.676
9. Phai tra ngan han khac 319 5.19 9.508.581.715 10.817.320.873
10. Yay va no thue tai chinh ngiin han 320 5.20 29.422.880.266 21.006.406.066
12. Quy khen thirong, phuc loi 322 16.265.687.083 16.983.521.083

II. NC}'daihan 330 103.313.640.175 100.922.772.572
3. Chi phi phai tra dai han 333 5.17 4.254.282.443
8. Yay va no thue tai chinh dai han 338 5.20 103.313.640.175 96.668.490.129

D. VON can sa HiJiJ (400 =410+430) 400 425.322.436.425 424.838.644.590
I. VBn chii sO'htru 410 5.21 425.322.436.425 424.838.644.590
1. V6n g6p cua chu sa huu 411 200.000.000.000 200.000.000.000

-csphieu pM thong co quyen ~
411a 200. 000.000. 000 200. 000. 000. 000 19biiu quye: ........

TY
8. Quy d~u illpMt tri~n 418 80.832.092.113 80.832.092.113 H
11. L9i nhu~n sau thU(~chua phan ph6i 421 144.490.344.312 144.006.552.477 ,AI

- LNST chua phdn ph6i LK N)

din cu6i leY truac 421a 144.006.552.477 140.924.457.653 ./
',1

- LNST chua phdn ph6i leY nil)! .;::;
421b 483.791.835 3.082. 094.824

TONG C(>NG NGUON VON
440 2.027.855.879.913 592.538.754.703(440 =300+400)

HlJN9i, ngay 31 thang 7 nam 2024
NgllOi I~p K~ toan trllO'ng Giam dBc

Nguy~n HAng Nhung Le QuBc Chung Nguy~n Thanh To
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CONG TY CO PRAN DAurtr vA PHAT TRIEN BATDQNGSANHUDLAND Mftu s6 B02a - DN
Tfu1g12,Toanha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich V\I Ban hanh thea Thong til 56200/20 14ffT- BTC
t6ng h2J?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22/12/2014 eua B9 Tai ehinh

BAo cAo KET QUA HO~ T DQNG KlNH DOANH GrU A NIEN DO
Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 3016/2024

Cho ky k~ toan Cho ky k~ toan
k~tthiic k~t thiic

ngay 30/06/2024 ngay 30/06/2023
CHiTIEU MS ™ VND VND
1. Doanh thu ban hang va eung d.p dich V\). 01 6.1 6.864.239.291 5.763.778.870
2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02

3. Doanh thu thuan vS ban hang va eungdp
10 6.864.239.291 5.763.778.870dich V\). (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 6.2 5.951.333.721 3.278.339.464

5. Lgi nhu~n gQPv~ban hang va cung dp
20 912.905.570 2.485.439.406djch v\l (20 = 10-11)

6. Doanh thu heat d9ng tai ehinh 21 6.3 349.443.772 1.441.373.077
7. Chi phi tai ehinh 22 6.4 1.062.496.283 1.633.252.502

Trang d6: Chi phi [iii vay 23 1.062.496.283 1.633.252.502
8. Chi phi ban hang 24 6.5 (1.550.223.514) 80.729.597
9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 6.5 945.866.067 1.110.795.156
10. Lgi nhu~n thu§n tir hoat dQDgkinh doanh 30 804.210.506 1.102.035.228

{30= 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 6.6 18.145.801 321.232.302
12. Chi phi khac 32 6.6 1.731.592 5.058.564
13. Lgi nhu~n khac (40 = 31-32) ~40 16.414.209 316.173.738 >.0

TAngIgi nhu~n k~ toan trtnrc thu~ '\14.
(50 =30+40) 50 820.624.715 1.418.208.966

15. Chi phi thue INDN hien hanh 51 6.8 215.632.880 200.782.368 .1
16. Chi phi thuSTNDN hoan lai 52 X

I~
Lgi nhuan sau thu~ thu nh~p .~17.
doanh nghi~p (60 = 50-51-52) 60 604.991.835 1.217.426.598

18. Lai co ban tren e6 phieu 70 6.9 30 39

NglfOi I~p K~ to an tnrOng
Hil N6i, ngay 31 thong 7 ndm 2024

Giam dBc

~

~

Nguy~n HBng Nhung Le Quae Chung Nguy~n Thanh To
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CONG TY co PHAN DAu TIT vA pIlAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M:1u s6 B03a - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng hQ'PLinh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 cua BQHi chinh

(Thea phuong phap true tiep]
Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

Cbo ky k~ toan Cbo ky k~ toan
k~t thuc k~t thuc

ngay 30/06/2024 ngay 30/06/2023
CHiTIEU MS TM VND VND

I. Lu·u chuyen tiSn tir boat dQog kiob doanb:

1.
Ti€n thu illban hang, cung dp dich V\)

01 10.337.782.865 9.284.538.208
va doanh thu khac

2. Ti€n chi tra cho nguoi cung dp hang hoa va dich V\) 02 (19.601.706.981) (26.778.564.527)
3. Ti€n chi tra cho nguoi lao d9ng 03 (7.702.047.149) (11.168.462.027)
4. Ti€n lai vay da tra 04 (5.852.103.524) (5.837.775.672)
5. ThuS thu nhap doanh nghiep da n9P 05 (257.190.733) (1.301.580.640)
6. Ti€n thu khac tu heat d9ng kinh doanh 06 14.786.616.757 271.789.855
7. Ti€n chi khac cho heat d9ng kinh doanh 07 (36.272.028.087) (5.644.495.469)

Luu chuyen ti€n tllUan tu hoat a{jng kinh doanh 20 (44.560.676.852) (41.174.550.272)

II. Luu chuyen ti~n tir hoat dQog d~u nr

2.
Tien thu tir thanh ly, nlurong ban TSCD va

22 229.090.909cac TSDH khac

3.
Ti€n chi cho vay, mua cac cong cu ng cua

23 ( 12.900.000.000) (25.000.000.000)don vi khac

4.
Ti€n thu h6i cho vay, ban l<;licac cong C\l ng

24 13.968.000.000 25.441.930.000cua don vi khac

7. Ti€n thu lai cho vay, c6 tuc va Igi nhu~n dugc chia 27 1.125.284.787 1.818.514.049

Lll'u chuyin ti€n thuan tu /1O(lta{jng aau tll' 30 2.193.284.787 2.489.534.958 ;~III. LlrU chuy~o ti~n illho~t dQog tai chfoh
3. Ti€n thu illdi vay 33 26.513.128.027 33.239.793.152
4. Ti€n tra ng g6c vay 34 (11.451.503.781) (14.102.820.593) ~
6. C6 tuc, Igi nhu~ da tra cho chu sa huu 36 (11.213.514.000) .;1

Lll'u chuyin ti€n thuan tu hO(lt a{jng tiJi chinh 40 15.061.624.246 7.923.458.559
Lu-u chuy~n ti~n thu~n trong ky

50 (27.305.767.819) (30.761.556.755)(50 = 20+30+40)
Ti~n va tu-ong du-ong ti~n d~u ky 60 5.1 51.556.710.801 68.217.517.273
Ti~o va tu-ong du-ong ti~o cu6i ky (70 = 50+60+61) 70 5.1 24.250.942.982 37.455.960.518

BAo cAo LUlJ CHUYEN TIEN Tt GWA NIEN D<)

NgU'OiI~p K~ toan trU'o-ng
Hil N9i, ngay 31 thang 7nam 2024

Giam ctae

Nguy~n HBngNhung Le Quae Chung Nguy~n Thanh Tn
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CONG TY CO PHAN DAu rtr vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND M§u saB09a - DN
Tk" 12 Toa nha HUDLAND TOWER L6 ACC7 khu dieh vu Ban hanh theo Thong tu 56 200/20 14/TT- BTCb , " . .

tbng hsp Linh Bam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Ne?i Ngay 22112/2014 ellaBe?Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo CAO TAl cHiNH GrUA NIEN DO
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

1. D~C DIEM HO';'T DQNG CVA DOANH NGHl¢P
1.1. Hinh thirc SO' hfru vBn

Cong ty C6 phan D<1uillva Phat trien Belt dQng san Hudland diroc thanh I~p thea Giely chirng nhan
dang IcY doanh nghiep Cong ty c6 phan s6 0102340326 do Sa KS hoach va D<1unr thanh ph6 Ha
NQi cclp l<1nd<1ungay 10 thang 8 nam 2007, dang IcY thay d6i l<1n7 ngay 16 thang 4 nam 2018.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY. Ten viet t~t la: HUDLAND., JSC.

Theo Giely chirng nhan Dang IcY doanh nghiep thay d6i l<1n07 ngay 16/4/2018, v6n diSu I~ cua Cong
ty la 200.000.000.000 VND (Bang chic Hai tram tY d6ng).

C6 phieu cua Cong ty hien dang niem y~t tai Sa Giao dich Chung khoan Ha NQi.Mil c6 phieu: HLD.

Tru sa chfnh cua Cong ty tai: T<1ng12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich V\1tong
hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet, Qu~n Hoang Mai, tbanh ph6 Ha NQi, Vi~t Nam.

T6ng s6 nhan vien cua Cong ty t~i ngay 30/6/2024 la: 45 nguo"i (t~i ngay 31112/2023 la: 49 nguo·i).

1.2. Ngimh ngh~ kinh doanh va ho~t dQngchinh

• Kinh doanh belt dQng sim, quYSn sir d\1ngdelt thuQc cM so' hGu, cM sir d\1ng ho~c di thue;

Chi tiSt: Kinh doanh belt dQng san.

• Ho~t dQng kiSn trUc va illveln kY thu~t co lien quan;

Chi tiSt: Tu veln d<1uillxay dlJIlg nha va cac cong trinh kY thu~t h~ clng do thi; Qmin Iy dlJ an cac
cong trinh xay dlJIlg.

• Ho~t dQng xay dlJIlg chuyen d\1ng khac;

• L~p d~t h~ th6ng xay dlJIlg khac;

• Hoan thi~n cong trinh xay dlJllg;

• Pha do';

• Chu~n bi m~t bftng;

• L~p d~t M th6ng di~n;

• Ban buon v~t li~u, thiSt bi l~p d~t khac trong xay dlJIlg;

• Ban buon may moc, thiSt bi va ph\1 tung may khac;

• Dich V\1 lUll tm ng~n ngay;

• Nha hang va cac dich V\1 an u6ng ph\1c V\11uud9ng;

• Dich V\1ph\1c V\1 d6 u6ng;

• Cho thue thiSt bi th€ thao, vui chai giai tri;

• Ho~t dQng dich V\1h6 trg kinh doanh khac con l~i chua dugc phiin vao dau;

C?i tiSt: Xuelt nh~p kh~u v~t li~u xay dlJng, trang bi n9i ngo~i thelt, may moc thiSt bi chuyen nganh
xay dlJng.

• Dich V\1 cham soc va duy tri canh quan;

• Ho~t dQng vui chai giai tri khac chua dugc philn vao dau;
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CONG TY co pRAN DAu TU vA PHA.TTRIEN BAT DONG SANHUDLAND , M§u sa B09a - DN
Tfulo- 12 Toa nha HUDLAND TOWER Lo ACC7 khu dieh vu Ban hanh thea Thong tu so 200/20 14/TT- BTC
t6ngbh~ Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. ~oang Mai:TP. Hi N9i· Ngay 22112/2014 eua B9 rai ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNn CWA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho kY kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

1.2 Nganh ngh~ kinh doanh va hoat de}ng ehinh (Ti~p theo)

• Xay dung nha dS o;

• Dich VI} t~m hoi, massage va cac dich VI} tang cuong sire khoe nrong tv- (tnr heat d9ng thS thao);

Chi tiet: Dich VI} t~m hoi, massage.

• Xay dung nha khong dS 0·;

• Hoat dong cua cac cong vien vui choi va cong vien thea chu d~ (£>6ivoi cac nganh nghe kinh doanh co
di~u kien, Doanh nghiep chi kinh doanh khi eo dll di~u kien thea quy dinh cua PMp luat);

• Xay dung cong trinh Icy thuat dan dung khac;

• Xay dung cong trinh dien;

• Xay dung cong trinh cap, thoat.mroc;

• Xay dung cong trinh viSn thong, thong tin lien lac;

• Ban le d6 uong trong cac cira hang chuyen doanh;

• Ban le thiSt bi, dl}ng Cl}thS dl}c, thS thao trong cac cua hang chuyen doanh;

• Xay dv-ng cong trinh cong feh khac;

• L~p d{itM th6ng dp, thoat nuo-c, h~ th6ng suai va diSu hoa khong khi;

• Ban Ie thea yeu cfru d{ithang qua bUll di~n ho{ie internet;

Chi tiet: Lo~i tm ho~t d9ng diu gia ban Ie qua internet.

• Dich VI} an u6ng khac;

• Giao dl}e thS thao va giai tri;

• Ho~t d9ng clla cac cau I~c b9 thS thao;

Chi tiSt: Lo~i tm ho~t d9ng clla cac cau I~e b9 thS thao chuyen nghi~p.

Ho~t d9ng chinh ella Cong ty trong kY Ia: £>h tu pMt triSn cae Dg an bit d9ng san, kinh doanh bit
d9ng san thea hinh thue ban va eho thue ...

1.3. Chu Icy san xuit kinh doanh thOng thuc'mg ella Cong ty

Chu kY san xuit kinh doanh thOng thuOng ella Cong ty Ia 12 thang.

1.4. Tuyen b&v~ kha nang so sanh thOng tin tren Bao eao tai ehinh gifra nien de}

Cong ty ap dl}ng nhit quan cae chinh sach kS toan thea Che d9 ke toan doanh nghi~p ban hilnh kem
thea Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va ThOng tu s6 53/2016m-BTC
vS sua d6i, b6 sung m9t s6 diSu ella ThOngtu s6 200/2014m-BTC ngay 22112/2014do B9 Tai
ehinh ban hanh. Do do, thong tin va s6 Ii~u trinh bay tren Baa cao tili ehinh gifra nien d9 Ia eo thS so
sanh dUQ'e.

2. KY KE TOAN, CONC TY TIEN T~ sir DTJNG TRONG KE ToAN

Ky k~ toan nam

Ky ke toan nam ella Cong ty b~t d§.uillngay 01·tMng 01 va ket thue vao ngay 31 thang 12.

Bao eao tai ehinh gifra nien d9 kem thea dUQ'eI~p cho ky ke toan ket thUe ngay 30/6/2024,
DO'nvi ti~n t~ sir dl}ng trong k~ toan

Bao cao tai ehinh gifra nien d9 kem thea dUQ'etrinh bay b~ng £>6ngVi~t Nam (VND).

.,,
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CONG TV CO PH.ANDAu TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND M§u s6 B09a - DN
T§ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, t.e ACC7, khu dich ~ Ban hanh theo Thong ill56200/20 141TT- BTC
tbng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha Ne;>i Ngay 22/12/2014 ellaBe;>Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH GWA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

3. CHUAN Ml/C vA CHE DQ KE TOAN Ap Dl}NG

3.1 Ch~ dq k~ toan ap dyng

Cong ty ap dung ChS dQ kS toan doanh nghiep Viet Nam dtroc ban hanh kern thea Thong nr s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong nr s6 53/20161TT-BTC v~ sua d6i, b6
sung mot s6 di~u cua Thong nr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B('>Tai chinh ban hanh.

3.2 Tuyen b8 v~ vi~e tuan tho ChuAn IDlfe k~ toan va eh~ dQ k~ toan

Ban Giam d6c Cong ty dam bao dii tuan thu d~y dli cac Chuan mire kS toan Vi~t Nam, ChS d('>kS
toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn viec l~p va trinh bay Bao cao
tai chinh gifra nien d('>cho kY kS toan kSt thUc ngay 30/6/2024.

4. cAe eHiNH SACHKE ToAN AP Dl}NG

coo sO'I~p Bao cao tai ehinh gifra nien dQ

Bao cao tai chinh gifra nien dQ kem thea dUQ·ctrinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen
tic gia g6c va phil hqp vai cac Chuan m\Tc kS toan Vi~tNam, ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t
Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh gifi"anien d('>.

Bao cao tai chinh gifra nien d('>kem thea khong nh~m phan anh tinh hinh tai chfnh, kSt qua hO{lt
d('>ngkinh doanh va tinh hinh luu chuySn ti~n t~ thea cac nguyen tic va thOng l~ kS toan duO·cch~p
nh~n chung t{licac nu6c khac ngoai Vi~t Nam.

UO'etinh k~ toan

Vi~c l~p Bao cao tai chfnh gifra nien dQtuan tbtl thea cac Chuan rn\TckS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS
Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao mi
chinh gifra ruen dQyeu du Ban Giim d6c phai co nhUng uo-c tinh va gia dinh anh huang dSn s6 li~u
Bao cao v~ cong ng, tai san va vi~c trinh hay cac khoan cong ng va tai san ti~m tang t{li ngay l~p
Bao cao mi chfnh cling nhu cac s6 li~u Bao cao v~ doanh thu va chi phi trong sU6t kY hO{ltdQng.
KSt qua hO{ltdQng kinh doanh gifra nien dQth\TctS co thS khac vai cac uac tinh, gia dinh d~t ra.

Nguyen t~e ghi nh~n ti~n va cae khoan tIrO'ng dIfO'Dgti~n

Ti~n: Bao g6m Ti~n m~t, Ti~n gui ngan hang (khong kY h{ln).

Ti~n m~t, Ti~n gui ngan hang duqc ghi nh~ tren CO" sa th\TCtS phat sinh thu - chi.
Cac khoan tuong duong ti€n

La cae khoan d~u tu ngin h{ll1,ti€n gui co kY h{ln co thai h{ln thu h6i ho~e dao h{ln khong qua 3
thang kS illngay d~u tu, g~i ti~n eo kha ~ang ehuySn .d6i d~ dang thanh mQt luong ti~n xac dinh va
khong eo rlii ro trong chuyen doi thanh tien t{lithai diem bao cao.

Nguyen t~e k~ toan cae khoan d~u tIf tai ehinh

Cac khoan d~u tu n~m gifr dSn ngay dao han

Cac khoan d~u tu nb gifr dSl?-ngay da? h{lnbao g6m cac khoan ti~n gui ngan hang eo kY h{ln tren
3 ,tMng, ,cae kho~n cho vay nam gifr den ngay dao h{ln v6i ID\lCdich thu liii hang kY va cac khoan
dau tu nam gifr den ngay dao h{lnkhac.

Cac khoan ~~u tu nim gifr dSn ngay dao h{lnduqc ghi nh~n bit d~u illngay mua va duqe xae dinh
gia tri ban dau the? gia ~ua va ca~ chi phi lien quan dSn giao dich mua cac khoan d~u tu. Thu nh~p
liii illeac khoan dau tu nam gifr den ngay dao h{lnsau ngay mua dugc ghi nh~ tren Bao eao kSt qua
hO<;ltd('>ngki~ doanh trel?-CO" sa d\I thu. Liii duqc huang truae khi Cong ty n~m gifr duqc ghi giam
tm vao gia goc t<;litho·idiem mua.

Cae khoan d~u tu nim gifr dSn ngay dao h{ln dugc xae dinh thea gia g6e tru di d\TphOng phai thu
kho doi.

D\Tphong I?hai thu kho doi elia cae khoan d~u tu nim gifr dSn ngay dao h{ln duqc trich l~p theo eae
quy dinh ke toan hi~n hanh.
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CONG TY CO PHAN DAv TU vA pHA.T TRIEN BAT DONG sAN HVDLAND Mftu s8 B09a - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr 56 200/20 14/TT- BTC
t6ng h2]? Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 cua BQHi chfnh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/612024

4. CAC CHiNH SACH KE TOAN AP Dl}NG (Ti~p theo)
Nguyen tic k~ toan nq phai thu

No phai tim la s6 tiSn c6 thS thu h6i cua khach hang hoac cac d6i nrong khac. No phai thu duoc
trinh bay thea gia tri ghi s6 tnr di cac khoan dtr phong phai thu kh6 doi.

DlJ phong no phai thu kho doi diroc danh gia va xem xet I~p cho nhimg khoan no phai thu da qua
han thanh toan va g~p kh6 khan trong viec thu h6i, hoac cac khoan no phai thu rna nguoi no kho co
kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan nrong nr,

Nguyen tiic k~ toan hang tAnkho

Hang t6n kho ducc xac dinh tren co so gia th~p han gifra gia g6c va gia tri thuAn co thS thlJc hi~n
dUQ·c.Gia g6c hang t6n kho baa g6m chi phi nguyen v~t li~u tflJc tiep, chi phi lao d9ng tflJCtiep va
chi phi san xu~t chung, neu c6, dS c6 dUQ'chang t6n kho o' dia diSm va tqmg thai hi~n t~i.

Gia g6c cua hang t6n kho duQ'cxac dinh thea phuO"ngphap tlllJc tS dich danh.

Gia tri thu~n c6 the thlJChi~n dUQ"cdUQ"cxac dinh bing gia ban uo'C tinh trt!.cac chi phi u6"c tinh de
hoan thanh san ph~m cung chi phi tiep thi, ban hang va pllan ph6i phat sinh. Hang t6n kho dugc
h~ch toan thea phuong phap ke khai thuong xuyen va tinh gia thea phuong phap thlJc tS dich danh.

DlJ phong giam gia hang t6n kho cua Cong ty dUQ'ctrich l~p khi c6 nhfrng bing chung tin c~y vS SlJ
suy giam cua gia tri thu~n c6 the thlJChi~n dugc so v6"igia g6c cua hang t6n kho.

Nguyen tiic k~ toan va kh~u hao Tai san cBdinh hfru hinh

Tai san c6 dinh hfru hinh duQ'cphan anh thea gia g6c, trinh bay thea nguyen gia tn'r gia tri hao mon
liiy ke. Nguyen gia tai san c6 dinh baa g6m toan b9 cac chi phi rna Cong ty phai b6 ra dS co dUQ"c
tai san c6 dinh tinh dSn thai diSm dua tai san do vao tr~ng thai s~n sang si'rdl).ng.

Tai san c6 dinh hfru hinh dUQ"ckh~u hao theo phuO"llgphap duang th~ng dlJa tren thai gian hfru
dl).ngu6"e tinh. Thai gian kh~u hao Cl).thS nhu sau:

.,...~

ThOi gian kh~u hao

SBnam
Nha xuong va v~t kien truc

May m6e va thiSt bi

ThiSt bi van phong

07 - 25

05 - 07

05
PhuO"llgti~n v~n tii 07

Khi tii san :6 dinh dUQ'c ban hay thanh ly, ngu;ven gia va kh§.u hao liiy kS dugc xoa s6 va b§.t kY
khoan lai, 10 nao pMt sinh do vi~c thanh ly deu dUQ'C tinh vao thu nMp khac hay chi phi khac
trong kY,
Nguyen tiic k~ toan va kh~u hao Tai san cBdinh vo hinh

Tai san c6 dinh vo hinh cua Cong !y la phAn mSm kS toan dugc phan anh thea gia g6c va trinh bay
thea nguyen gia tn'r hao mon liiy ke,

N,guyen gia tai san c6 ,dinh vo ~inh la toan b9 cac chi phi rna Cong ty phai bo ra dS co dUQ"ctai san
co dinh vo hinh tinh den thai diem dua llii san do vao tr~ng thai s~ sang si'rdl).ng.

Ph~n mSm may tinh dUQ"ckh~u hao thea phuO"llgphap duong th~ng dlJa tren thO'igian hfru d\lng u6"c
tinh la 3 nam.
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CONG TY CO PHAN DAu TV vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND , M~u s5 B09a - DN
Tang 12 Toa nha HUDLAND TOWER Lo ACC7, khu dich VI). Ban hanh thea Thong tu so 200/20 14fIT- BTC
t " h' L' h n' PH' 0 L'e't Q H ' aMal' TP Ha'No'J' Ngay 22112/2014 cua B9Hichinhong qp In vam, . oan" I., . oan", ,. .
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho IcY k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

4. cAC CHiNH SACH KE TOAN AP Dl}NG (Ti~p theo)

Nguyen tic k~ toan b~t dqng san d§u nr

B~t dong san d~u nr bao g6m nha cira, v~t ki~n true do Cong ty nam gifr nham rnuc dich thu IQ'iill
viec eho thue hoac cho tang gia duoc trinh bay thea nguyen gia tnr gia tri hao mon lily k~. Nguyen
gia b~t d(>ng san d~u ill nr xay Ia gia tri quyet toan cong trinh hoac cac chi phi lien quan tnrc ti~p
cua b~t d(>ngsan d~u nr.

B~t d(>ng san d~u ill cho thue duoc kh~u hao thea phirong phap duong thang dira tren thoi gian sir
dung hiru ich. Thai gian khau hao cu th~ nhu sau:

ThOi gian kh~u hao

sa nam

Nha cua, v~t ki~n true 10 - 2~

Thanh Iy: Lai va 16 do thanh Iy b~t d(>ngsan d~u ill dUQ'exae dinh bing s6 chenh I~eh gifra s6 ti~n
thu thu~n do thanh Iy v6i gia tri con I~i eua b~t d(>ng san d~u tu va duO'c ghi nh~n Ia thu nh~p ho~c
chi phf trong Bao cao k~t qua ho~t d(>ngkinh doanh gifra nien d(>.

Nguyen tic k~ toan chi phi tra tnr6'c

Chi phi tra tru6e pMn anh cac chi phi th\fc t~ da phat sinh nhung c6 lien quan d~n k~t qua ho~t
d(>ngsan xu~t kinh doanh cua nhi~u IcY k~ toan va vi~e k~t ehuy~n cae khoan chi phi nay vao chi phi
san xu~t kinh doanh cua cae IcY k~ toan sau.

Chi phi tra tru6e: duO'c ghi nh~n thea gia g6c va dUQ'cphan Io~i thea ngAnh~n va dai h~ tren Bang
can d6i k~ toan can Cll'vao thai gian phau b6 cua tUng khoan ID\lCchi phi.

Chi phi tra tru6c duO'c philn b6 thea phuong phap duong th~g, thea thai gian sir d\lng hfru ieh
nhung khong qua 03 nam.

Nguyen tic k~ toan Chi phi xay dl!ng cO'ban diYdang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dlJDg ph\le V\l m\lc dich san xu~t, cho thue, quan tri ho~e cho
b~t IcY m\lc dieh nao khac duO'e ghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich V\l va chi
phi Iai vay c6Iien quan phil h9'P v6i chfnh sach k~ toan cua Cong ty. Vi~c tinh kh~u hao cua d.e tii
san nay duO'e ap d\lng gi6ng nhu v6i cae tii san khac, bAt d~u ill khi tai san a vao tr~g thai sfu!
sang sir d\lng.

Nguyen tic k~ toan Ncrphai tra

Cae khoan nO'phai tra duO'e thea d6i chi ti~t thea IcY h~ phai tra, d6i illQ'llg phai tra, va cac y~u t6
khac thea nhu du quan Iy cua Cong ty.

Cac khoan nO'phai tra bao g6m phai tra nguai ban, phai tra nO'vay, va cae khoan phai tra khac Ia
cae khoa~ nO'phai tra duO'c xac dinh g~n nhu chAc chAn v~ gia tri va thai gian va duO'c ghi nh~
khong thap han nghia V\} phai thanh toan, duO'cphau Io~i nhu sau:

• Phai tra nguo'i ban: G6m cac khoan phai tra mang tinh ch~t thuang m~i phat sinh ill giao dieh
mua hang h6a, dich V\}, tai san gifra Cong ty va nguai ban.

• Phai tra khac g6m ca,c khoan phai tra khong mang tfnh thuang m~i, khong lien quan d~n giao
dich mua ban, cung cap hang h6a dich V\l.

13



CONG TY CO PHAN DAu rtr vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND , M§u s6 B09a - DN
T~nO"12 Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh thea Thong tu so 200/20 14/TT- BTC
t6ng"'h~ Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Ne;>i Ngay 22/12/2014 eua Be;>Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH GIDA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/612024

4. CAC CHINn SACH KE TOAN AP DVNG (Ti~p theo)
Nguyen t~c ghi nh~n vay va n9' phai tn} thue tai chinh

Bao g6m cac khoan tisn yay, no thue tai chinh, khong bao g6m cac khoan yay diroi hinh thirc phat
hanh trai phieu hoac c6 phieu iru dai co diSu khoan b~t buoc ben phat hanh phai mua lai tai mot thoi
diSm nhat dinh trong nrong lai.

Cong ty thea doi cac khoan yay va no thue tai chfnh chi tiSt thea tirng d6i nrong no va phan loai
ngan han va dai han thea thoi gian tra no.

Chi phi lien quan true tiSp dSn khoan yay duoc ghi nhan VaGchi phi tai chfnh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh nr khoan yay rieng cho m\lC dich d~u tu, x§y dlJIlg ho~c san xu~t mi san da dang thi dugc
v6n bOa thea ChuAn m¥c kS toan Chi phi di yay.

Nguyen t~c ghi nh~n va van hoa cae khoan chi phi di vay

T~t ca cac chi phi lai vay dUQ'cghi nMn VaGBao cao KSt qua ho~t dQng kinh doanh gifra nien dQkhi
pMt sinh, tm khi dugc v6n hoa thea quy dinh cua chuAn mirc kS toan "Chi phi di vay". Trong nam
chi phi lai yay dugc v6n bOa VaGtai san da dang cua Cong ty khong phat sinh.

Nguyen t~c ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thlJc tS chua chi nhung dugc trich tru6c VilOchi phi san xu~t, kinh doanh trong
nam dS dam bao khi chi phi pMt sinh th¥c tS khong gay dQt biSn cho chi phi san xu~t kinh doanh
tren ca sa dam bao nguyen t~c phil hgp gifra doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nh~n chi phi phiii tra thea ca.c nQi dung chi phi chinh sau: Chi phi nhan cong, v~t tu,
nhien li~u: Trfch tru6c thea h6 sa d¥ toan tren co sa kh6i lUQng cong vi~c hoan thanh.

Nguyen t~c ghi nh~n van chii SO' hiru

V6n d~u tu cua cM sa hfru dugc ghi nh~n thea s6 v6n th¥c gop cua chu sa hfru.

Lgi nhu~ chua pIlan ph6i xac dinh tren ca sa kSt qua kinh doanh sau thuS thu nh~p doanh nghi~p
va vi~c pIlan ph6i lQ'inhu~n cua Cong ty.

Lgi nhu~n sau thuS clla Cong ty dugc trich chia c6 ruc cho cac c6 dong sau khi dugc phe duy~t bO'i
HQi d6ng c6 dong t~i D~i hQi thuong nien cua Cong ty va sau khi da trfch l~p cac quy d¥ trfr thea
DiSu l~ cua Cong ty.

C6 mc dugc ghi nh~n la ng phiii tra tren Bang Can d6i kS toan sau khi co Nghi quySt clla D~i hQi
d6ng C6 dong thong bao uy quySn chia c6 mc cho HQi d6ng Quan tri Cong ty th¥c hi~n va ThOng
bao ngay ch6t quySn nh~n c6 mc clla Trung tam luu kY chUng khoan Vi~t Nam.

Nguyen t~c ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac

Doanh thu clla giao dich vS cung c&pdich V\l dugc ghi nh~n khi kSt qua cua giao dich do dugc xac
dinh mQt each dang tin c~y. Truong hgp giao dich vS cung c&p dich v\llien quan dSn nhiSu Icy thi
doanh thu dugc ghi nh~n trong nam thea kSt qua phk cong vi~c da hoiin thanh ~i ngay cua Bang
Can d6i kS toan gifra nien dQ clla Icy do. KSt qua clla giao dich cung c~p dich V\l dugc xac dinh khi
thOa man t~t ca b6n (4) diSu ki~n sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i ch~c ch~n;

(b) Co kha niing thu dugc 19i ich kinh tS ill giao dich cung c&pdich V\l do;

(c) Xac dinh dUQ'cph~n cong vi~c da hoan tMnh t~i ngay clla Bang Can d6i kS toan gifra nien dQ; va

(d) Xac dinh dugc chi phi pMt sinh cho giao dich va chi phi dS hoan thanh giao dich cung c&p
dich V\l do.

Lai tiSn gt'ri dugc ghi nh~n tren co sa d6n tich, dugc xac dinh tren s6 du cae tai khoan tiSn gt'riva lai
suftt ap d\lng.

\
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CONGTY CO PIiANDAU n1VA.pHAT TRIEN BAT D(>NG SAN HUDLAND Mfttl s&B09a -DN
TfuIg 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr 56200/20 14/TT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 eua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNHGill A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

4. CAC CHiNH SACH KE TOAN AP DVNG (Ti~p theo)

Doanh tho kinh doanh biit dqng san

Doanh thu diroc ghi nhan khi cac rui ro trong yeu va quyen sa htru da diroc chuyen giao sang ngiroi
mua, thirong la trung voi viec chuyen giao vo dieu kien cua cac hQ'Pd6ng. D6i voi viec chuyen giao
co di~u kien, doanh thu chi dtroc ghi nhan khi t~t ca cac di~u kien trong ySu duoc thoa man.

Doanh tho cho thue miJt b~ng

Doanh thu cho time tai san duoc ghi nhan trong bao cao kSt qua hoat d9ng kinh doanh thea phirong
phap duong thang dira van thoi han cua hQ'Pd6ng thue.

Nguyen t~c k~ toan gia vBn hang ban

Bao g6m gia v6n cua dich V,\}, b~t dong san d~u nr ban trong narn (kS cit chi phi khau hao; chi phi
sua chua; chi phi nghiep V'\) cho thue BDS d~u tu thea phuong thuc cho thue ho:;tt d9ng, chi phi
nhu9ng ban, thanh ly BDS d~u tu ... ) duQ'cghi nh~n phil hQ'PvO'idoanh thu trong nam.

D6i v6i chi phi nguyen v~t li~u trvc tiSp tieu hao vUQtmuc binh thU011g,chi phi nban cong, chi phi
san xu~t chWlg c6 dinh khong phan b6 van gia tri san ph~m nh~p kho dUQ'cghi nh~ ngay van gia
v6n hang ban (sau khi trir di cac khoan b6i thuong, nSu co) kS cci khi san phAm, hang hoa chua dUQ'c
xac dinh la tieu th'\}.

Nguyen t~c va phlfO'ngpbap ghi nh~n chi phi thu~ tho nh~p doanh nghi~p hi~n Mnh, chi phi
tho~ tho nh~p doanh nghi~p hoan l:;ti

Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p (ho~c thu nMp thuS thu nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thuS thu nh~p hi~n hanh va chi phi thuS thu nMp hoan l:;ti(ho~c thu nh~p thuS thu nh~p hi~n hanh va
thu nh~p thuS thu nh~p hoan l:;ti)khi xac dinh lQ'inhu~n ho~c 16 cua m9t kYo
• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh: La s6 thuS thu nh~p doanh nghi~p pMi n9P tinh
tren thu nh~p chiu thuS trong nam va thuS sufrt thuS thu nMp doanh nghi~p hi~n hanh. ThuS thu
nMp hi~n Mnh duQ'ctinh dva tren thu nh~p chiu thuS va thuS sufrt ap d'\}ng trong nam tinh thuS.

Khoan thu nh~p chiu thuS chenh l~ch so v6i lQ'inhu~n kS toan la do di~u chinh cac khoan chenh
l~ch giua lQ'inhu~n kS toan va thu nh~p chiu thuS thea chinh sach thuS hi~n Mnh.

• Chi phi thuS thu nMp doanh nghi~p hoan l:;ti:La s6 thuS thu nh~p doanh nghi~p se phai n9P
trong tuong lai phat sinh illvi~c: ghi nh~n thuS thu nMp hoan l:;tiphai tra trong nam; hoan nh~p tai
san thuS thu nh~p hOM l:;tida duQ'c ghi nh~ ill cac nam tru6c; khong ghi nMn tai san thuS thu nh~p
hoan l:;liho~c thuS thu nh~p hoan l:;tipMi tra phat sinh tir cac giao dich duQ'c ghi nh~n tT\fctiSp van
v6n cM sa hfru.

Cong ty ap d'\}ngthuS sufrt thuS thu nh~p doanh nghi~p la 20% d6i v6i thu nh~p ill ho:;tt d9ng san
xufrt kinh doanh thong thuOng, va 10% v6i thu nh~p illDv an nM thu nh~p thfrp.

Vi~c xac djnh thuS thu nh~p cua Cong ty can cu van cac quy djnh hi~n hanh v~ thuS. Tuy nhien,
nhfrng quy dinh nay thay d6i thea tUng thai kY va vi~c xac djnh sau cling v~ thuS thu nMp doanh
nghi~p my thU9Cvan kSt qua kiSm tra cua co quan thuS co thAm quy~n.

Lai cO'ban tren cAphi~u

Lai co ban tren c6 phiSu d6i vO'icac c6 phiSu ph6 thOng duQ'ctinh b~ng cach chia lQ'inhu~n ho~c 16
thuQe v~ e6 dong sa hfru e6 phiSu ph6 thong eho s6 luQ'llgbinh quan gia quy~n e6 phiSu ph6 thOng
hru hanh trong kYo
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CONG TY co PHAN DAD rtr va PRAT TRrEN BAT DONG SANRUDLAND M§u s6 B09a - DN
Tang 12,Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14fTT- BTC
t6ng h2J?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22/12/2014 ellaB9 rai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/612024

4. cAc cHiNH SACH KE ToAN AP D1)NG (Ti~p theo)

Cac ben lien q uan

Cac ben duoc coi la lien quan nSu mot ben co kha nang kiem soat hoac co anh huang dang kS d6i
voi ben kia trong viec ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac ben ding duoc xem
la ben lien quan nSu cung chiu sir kiem scat chung hay chiu anh huang dang kS chung.

Trong viec xem xet m6i quan M cua cac ben lien quan, ban chfrt cua m6i quan h~ diroc chu trong
nhi~u hon hinh thirc phap IY.

Bao cao bq ph~n

B9 phan la thanh ph&n co thS phan biet diroc cua Cong ty tham gia VaGvi~c cung cfrp san pham
hoac dich V1,lco lien quan (b9 phan thea Iinh V\fCkinh doanh), hoac VaGviec cung cfrp san pham
hoac dich V1,ltrong pham vi mot moi truong kinh tS C1,lthS (b9 ph~ thea kIm V\fCdia ly) rna bQpMn
nay co rui ro va lqi ich kinh ts kllac v6i cac bQph?n kinh doanh kllac. Ban Giam d6c cho ring Cong
ty hO:;1tdQng trong cac b9 ph?n thea IInh V\fCkinh. doanh Ja d~u illva pilat triSn D\f an bfrt d9ng san
do do toan bQ doanh thu, chi phi, va cac tai san, cong nq chi ph1,lcV1,lduy nhfrt cho hOl;ltdQng nay ...
va hOl;ltd9ng trong m9t bQ ph~n thea kim V\fC dia ly cluy nhfrt la Vi~t Nam. Do do Cong ty khong
l~p Bao cao b9 ph~.

5. THONG TIN BO SUNG CHO cHi TIED TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl KE ToAN
GrUANIEND(>

5.1 Ti~n va cac khoan tlf(YUgdllO'Dgti~n

30/06/2024
VND

0110112024
VND

Ti~n mi;it
Ti~n gl'ringan hang
Cac khoan tuong duong ti~n (ti~n gui co kY h:;t.n
khong qua 3 thang) gl'ri tl;li:
Ngan hcmg rMCP D{;d Chung - CN Ha Nr}i
Ngan hang rMCP Ddu tu va Phat trdn
Vi?t Nam - CN Ha Nr}i

TAng

6.004.074.620
1.876.868.362

16.370.000.000

4.500.000.000

11.870.000.000

35.239.032.390
417.678.411

15.900.000.000 I
C

'".'X.~(.'"15.900.000.000

24.250.942.982 51.556.710.801

5.2 Diu til niim gift d~n ngay dao h~n

30/06/2024 (VND)

Gill g&c
0110112024(VND)

Gill tr! ghi s& Gill g&c Gill tr! ghi s&----------~--------~---
Ng~n h:]n

Tiin giri co kY han lir 3 din 12 thang tai:
Ngan hang TMCP D~i
ChUng - CN Ha NQi
T&ng

1.068.000.000

1.068.000.000

1.068.000.000

1.068.000.000

1.068.000.000. 1.068.000.000
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CONG TY co PHAN DAu rtr vx PIlAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND Mftu s6 B09a - DN
Tftng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo ThOng tu 56 200/20 14ffT- BTC
tbng h9]? Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N<)i Ngay 22/12/2014 ella B<)Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 301612024

5.3 Phai thu khach hang

Ngin han
Khach hang thue Toa nha Van phong
lam viec 10A CC7 Linh Dam
Khach hang mua can hQ DlJ an
h6n hQP 05, khu do thi moi Vj~t Hung
Khach hang mua nha DlJ an Nha
a thu nhap thllp B~c Ninh
Khach hang mua nha DlJ an CT 17 Vi~t Hung
Khach hang mua nha tai DlJ an Khu B B~c Ninh
Cac khach hang khac

T&ng

Trong i/ophai thu cdc hen lien qUOIt
(chi liit tai thuyit minh sa 7.1)

30/06/2024 0110112024
VND VND

24.533.780.757 28.173.698.634

29.623.593 2.333.478.933

1.414.146.130 1.414.146.130

2.348.300.402 3.114.982.409

17.328.256.041 17.896.065.960
2.019.139.374 2.029.404.640
1.394.315.217 1.385.620.562

24.533.780.757 28.173.698.634

989.678.477 989.678.477

5.4 Tra trurrc cho ngU'oi ban
30/06/2024 0110112024

VND VND
Ngin han 14.735.728.260 18.302.486.424 :::::::Tang Cong ty Dfru illPMt trien Nha va Do thi 10.345.788.569 10.345.788.569 \)'

/'Cong ty ca phan CTV Vi~t Nam 1.468.199.884 C
Cong ty cs phan Tu vlln Xay dung COTANA 211.197.986 295.197.986 1
Cong ty CP HUDLAND Thuong mai va Dich vu 1.497.634.283 1.676.787.167 '!E
Cong ty CP Xay dung dan dung va Cong nghiep Viet Nam 1.170.180.000 267.566.978 'A
Tnt tnroc cho cac nha cung clip khac 1.510.927.422 4.248.945.840 ~

ii.
T&ng ..;::;

14.735.728.260 18.302.486.424
Trong i/o tro.tnruc clIO cac ben lien quan

10.345.788.569 12.410.979.069(chi tiit t{li thuyit minh sa 7.1)
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CONG TY CO PHAN DAU rtr vA PHA.T TRIEN BA.T DONG SAN HUDLAND M§u sa B09a - DN
Tkng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14fIT- BTC
t6ng hQ]?Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 ella BQHi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNHGrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

5.5 Phai thu khac

Ng~n han
Ti~n d~t coc ella khach hang
Ti~n phi dich vu khach hang
Ti~n s6 do phai tra
Chi phi bao trl 97 din nha thu
nhap th~p
Tam irng
Lai du thu ngan hang
Cac khoan phai thu khac

Ky quy, IcY circe ngan han
Dai han
- Ky circe, IcY quy (*)

T&ng

30/06/2024 (VND) 0110112024 (VND)
_____ G_ia_t_r~i~gh_i_s_& D_u~.~p_ho_'n~g G_ia~'~tr~i~gh_i_s_& D~~~p~h_o_n~g

4.243.880.373
130.479.525
377.100.001
322.652.819

815.489.777

903.533.800
12.709.890

1.681.914.561

7.343.938.801

364.080.001
317.562.576

843.114.553

47.291.000
692.797.810

1.779.092.861
3.300.000.000
9.600.000.000
9.600.000.000

4.243.880.373 16.943.938.801

(*) Khoan ti~n giri dm c6 dS dam bao cho khoan Icy quy thirc hien Dir an d~u tu xay dung khu do thi moi
phirong :D6ng Tam, thanh ph6 Yen Bai, tinh Yen Bai, trong Icy da hSt thoi han Icy CUQ·C.

5.6 N9'xAu

T8ng gia tri cac khoan phiii
thu qua hl;tnthanh toan kh6
thu h6i
Trongi16:

Khach hang - D\f an HH05

Tang

30/06/2024 (VND) 0110112024 (VND)
:0

Gia tr] co
th~ thu h6i Gia gBc

Gia tr] co
th~ thu h6i

)N~
NI
'n
'IE1.414.146.130 1.414.146.130

N

Qua h~DtreD 90 Dgay
1.414.146.130

1.414.146.130
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CONG TY co pHAN DAU TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND M§u s6 B09a - DN
Tang 12,Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. HaNoi Ngay 22112/2014 eua Bo rai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GWA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

5.7 Himg tan kho

30/06/2024 (VND) 0110112024 (VND)

Chi phi san xuit, kinh doanh
do dang (i)
Hang h6a

TAng

__________ G_i_a~g~6c D~~~p_h_on~g G__ia~g~6c D_w~.~ph_o_n~g

1.854.506.715.803 368.858.013.978

259.213.123 258.918.642

1.854.765.928.926 369.116.932.620

(i) Chi ti~t cac Dt"ran dcrdang 30/06/2024 01/0112024
VND VND

1.796.464.704.031 312.847.404.702
13.803.362.677 13.803.362.677
11.622.938.308 10.407.627.883
24.098.152.307 25.107.810.565
8.517.558.480 6.691.808.151

1.854.506.715.803 368.858.013.978

DIJ an Binh Giang - Hai Duong (*)
DIJ an CT 17 Vi~t Hung
DIJ an Khu do thi D6ng Tam 1, Thanh ph6 Yen Bai
DIJ an Nha o· thu nhap thAp Biic Ninh
Cac DIJ an khac

Tang

(*) Thong tin chinh v~Dt"ran Binh Giang - Hili Duong:

• Quyet dinh s5 4538/QD-UBND cua UBND Tinh Hai Duong ngay 25112/2019 v€ viec hra chon Cong ty la
nha d~u nr thirc hien Khu dan cu moi Thon Phu, xii Thai HQCva thon Nhuan Dong xii Binh Minh, huyen
Binh Giang (goi tiit la Dir an Binh Giang - Hai Duong).

• HQPd6ng s6 0112020IHDDA ngay 02/112020UBND huyen Binh Giang Icy voi Cong ty d€ thirc hien du an.
• Quyet dinh 1078/QD-HDQT ngay 02/8/2021 Phe duyet du an d~u nr xay dung Khu dan eu moi Than

Phu, xii Thai HQe va than Nhuan Dong xii Binh Minh, huyen Binh Giang
• Quy~t djnh 11500s6 2529/QD-UBND ngay 16/10/2024 eua UBND tinh Hili Duong v/v Phe duy~t quy ho~eh

chi ti~t Khu dan eu mm Than PM, xii Thai HQCva than Nh~ Dong xii Binh Minh, huy~n Binh Giang
• Quy~t dinh s6 250IQD-UBND ngay 211112021 v€ vi~e ehuy€n giao m\lc dich sir d\lng dAt, giao dAt (dQt

1) eho Cong ty dS d~u tu xay dl,lllg khu dan cu mai ThOnPhu, xii Thai HQc va than Nhu~ Dong xii Binh
Minh, huy~n Binh Giang: t6ng di~n tich dAtdUQ'egiao 428.065 m2 dS thl,lc hi~n DlJ an.

• GiAy phep xay dl,lllg s6 06/GPXD ngay 16/03/2022 eho ph~n h~ clog Icy thu~t dl,lan.
• Quy~t dinh s6 456/QD-UBND cua UBND tinh Hai Duong ngay 29/2/2024, phe duy~t gia dAtC\l th€ khi

Nha nuac giao dAt, cho thue dAtdQt 1.
• ThOng bao n9P ti€n s6 1985/TB-CTHDU eua C\le thu~ tinh Hai duong ngay 04/3/2024 v€ ti€n thue dAt,

thue m~t nuac tra tiSn m9t Ik eho ea thai gian thue t6ng s6 tiSn phiii n9P 53,75 tY d6ng, thai gian n9P
eMm nhAt la 90 ngay kS illkhi c6 thOng bao.

• ThOng bao n9P tiSn s6 2016/TB-CTHDU cua C\lC thu~ tinh Hai duong ngay 05/3/2024 vS tiSn sir d\lng
dAt cua Dl,l an phiii n9P 1.358 tY d6ng, thai gian n9P eh~m nhAt la 90 ngay kS illkhi c6 thong bao ...

• Quy~t dinh s6 1190IQD-HDQT ngay 26/712024 cua H9i d6ng quan tri Cong ty vS vi~c phe duy~t diSu
chinh Dl,l an d~u tu xay dl,lllgKhu dan cu mai t~i ThOn PM, xii Thai HQc va thOn Nhu~ Dong xii Binh
Minh, huy~n Binh Giang 9.uy~t dinh: DiSu chinh t6ng mue d~u tu cua Dl,l an thanh 2.303,8 tY d6ng, thai
h~ thl,lc hi~n cua dl,lan den 30/6/2025 ...
Trong Icy, Cong ty ghi nh~ nghla V\l phai n9P tiSn Slr d\lllg etAtva cac nghla V\l khac c6 lien quan thea cac
Thong bao CllaC\lCthu~ tinhHai Duong tfnh d~n nay 30/6/2024 vai s6 tiSn la 1.435.668.075.849 VND.
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CONG TY co PHAN DAu TU vA PHA.T TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Miiu s6 B09a - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich ~ Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h2J?Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. HoangMai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 ella BQHi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/612024

5.11 Tang, giam tai san c6 dinh vo hinh

NGUYENGIA
S6 du tai0110112024
Tang trong kY
Giam trong kY
S6 dir ~i 30/06/2024

GJA TRJ HAO MON LiN KE
S6 dtr t~i 0110112024
Tang trong kY
Kh~u hao trong ky
Giam trong kY
S6 dtr tai 30/06/2024

GJA TRJ CON L~
S6 dir t~i 0110112024
S6 dir tai 30/06/2024

Don vi tinh: VND

Ph~n mem k~toan T&ng--------------------~
200.000.000 200.000.000

============2=0=0.=00=0=.0=0=0 ============~2=0=0.=00=0=.0=0=0

200.000.000 200.000.000

============2=0=0.=00=0=.0=0=0 =============2=0=0.=00=0=.0=0=0

Nguyen gia tai san h~t khau hao v~n con sir dung tai 30106/2024 la: 200.000.000 VND (tai 0110112024 la:
200.000.000 VND).

5.12 Tang, giam Bat dQng san d~u nr

Khoan muc S6 dAuky Tiing trong k~
a) Bit di)ng san dAuttr cho thue
- Nguyen gia 96.055.631.848
Toa nha VP lamviecLa ACC7 Linh

96.055.631.848Dam
- Gia tr] hao mon liiy k~ 34.073.941.120 1.789.706.052
Toa nha VP lamviecLa ACC7 Linh

34.073.941.120 1.789.706.052Dam
- Gia tr] con lai 61.981.690.728 (1.789.706.052)
Toa nha VP lamviecLa ACC7 Linh

61.981.690.728 (1.789.706.052)Dam

Don vi tinh: VND

Giam trong ky S6 cU6iky

96.055.631.848

96.055.631.848
<.

35.863.647.172 .~

35.863.647.172

60.191.984.676

60.191.984.676

B~t dQng san d~u nr cua Cong ty Ia cac tkg tU t~ng 1 d~n t~ng 10, hQi truOng tl;li tkg 15 cua toa nha
HUDLAND TOWER tl;liLo A-CC7, Khu djch Vt.l t6ng hQ"pLinh Dam, phuOng Hoang Li~t, qu~n Hoang
Mai, thanh ph6 Ha Noi.

Doanh thu va gia v6n lien quan dSn B~t dQng san d~u tu cho thue trong narn dUQ"Ctrinh bay tl;liThuy~t rninh
s6 6.1 va 6.2 vai s6 ti~n Ik IUQtla 5.476.478.648 VND va 2.803.683.591 VND.

Theo quy dinh tl;liChuAn mt.Ick~ toan Vi~t Nam s6 05 - B~t dQng san d~u tu, gia trj hQP 1;' cua B~t dQng san
d~u tu tl;lingay 31112/2024 dn dUQ'ctrinh bay. Tuy nhien, Cong ty khong c6 du thOng tin dS xac djnh dUQ"c
gia trj hQP 1;' ciia cac tai san nay tl;lingay I~p Bang Can d6i kS toan gifra nien dQ.

Cong ty dl'lthS ch~p b~t dQng san d~u tu vai gia trj con Il;litl;lingay 30106/2024 la 60.191.984.675 VND (tl;li
01l1l20241a 61.981.690.727 VND) dS dam bao cho khoan ti~n vay ngan hang.

Nguyen gia cua bat dQng san d~u tu tl;lingay 30106/2024 bao g6m cac bat dong san dl'lkh~u hao h~t nhung
v~n con cho thue vai gia trj ia: 9.018.056.342 VND (tl;lingay 01/01/20241a: 9.018.056.342 VND).
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CONG TY co PHAN DAu rtr vA PHAT TRrEN BAT f)()NG SANHUDLAND M§u sa B09a - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu 56 200/20 14/TT- BTC
tbng hQ]?Linh Dam, P. Hoang Lj~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N(>i Ngay 22112/2014 eua B(>Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 3016/2024

5.13 Chi phi xay d,!ng coo ban dci dang

Chi phi xay dung coo ban dci dang (chua quy~t toan hoan thanh)

Till cong san dng 1 Toa nha VP lam viec A - CC7 Linh Dam
TriSn khai van hanh phan mem ORACLE NETSUITE tren n~n tang
di~n toan dam may (*)
G6i tu van xay dung d~ an chuyen d6i s5 ON theo
HO:2150/HUDLANO-PIHOME (*)

Quyet toan OIJ an toa nha VP lam viec A - CC7 Linh Dam

T6ng

30/06/2024 0110112024
VND VND

175.293.195

3.962.955.281 3.962.955.281

494.000.000 494.000.000

439.182.084 263.888.889

4.896.137.365 4.896.137.365

(*) Cac g6i trien khai chuyen d6i s5 cua Doanh nghiep v~n dang trong qua trinh chay thu nghiem chua
nghiern thu hoan thanh.

5.14 Phai tra ngrriri ban

30/0612024(VND) 01/01/2024 (VND)

Gili tr] Sa co kha nang Ghi tr] Sa co kha nang
ghisa tra nC}' ghisa tra nC}'

Ng~n han 6.358.806.688 6.358.806.688 5.091.204.012 5.091.204.012
Cong ty lNHH Mot thanh vien

375.503.752 375.503.752

~

Tr~e dia Ban db
Cong ty C6 phan Xay dung

450.000.000 450.000.000s62
Cong ty C6 phan ki~n true eanh

410.029.951 410.029.951 410.029.951 410.029.951quan COTANA GREEN
Cong ty e6 phfrnxay d1Jl1g

2.408.680.352 2.408.680.352 1.573.250.265 1.573.250.265TrungAnb

Cong ty CP Di~n illva TruySn
891.756.800 891.756.800 891.756.800 891.756.800hlnh cap Vi~tNam

Cae s6 du nh6 dum 10%t6ng
1.822.835.833 1.822.835.833 2.216.166.996 2.216.166.996du ng phai tnl

Tang 6.358.806.688 6.358.806.688 5.091.204.012 5.091.204.012

Trong aophai tra cac ben lien
quan (chi liil tfli thuyit minh 417.339.338 417.339.338 417.339.338 417.339.338sa 7.1)

22



CONG TY co PHAN DAu TV'vA PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND M§u s6 B09a - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich V1,l Ban hanh thea Thong ills6 200/20 141TT- BTC
t6ng hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Ngay 22112/2014 eua Bo rai ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH GIDA NIEN D(> (TIEP THEO)
Cho ky kStoan kSt thuc ngay 30/6/2024

5.15 NguOlmua tnt ti~n trtnrc
30/06/2024 0110112024

VND VND
69.240.648 12.811.308
69.240.648 12.811.308

69.240.648 12.811.308

Ngiin han
DVan Nha o' thu nhdp thap BiieNinh

5.16 Thu~ va cac khoan phai nqp Nha mnrc

PhiiinQP
Thu~ gia tri gia tang
Thu~ thu nhap doanh nghiep
Thue thu nhap ca nhan
Thu~ nha dell va tien thue dftt (*)
Cac loai thue khac

se phai nQp s6 dli thuc nQp
0110112024 trong ky trong ky

1.436.640.729.689 972.653.840
12.472.966 12.472.966

215.632.880 215.632.880
113.596.966 113.596.966

1.436.171.313.593 503.237.744
127.713.284 127.713.284

DO'nvi tinh: VND

30/06/2024

1.435.668.075.849

1.435.668.075.849

(*) se du la nghia vu thuS lien quan dSn tien sir dung d~t va cac nghia vu khac ella DVan Binh Giang - Hili
Duong, ghi nhan thea 56 lieu da co cac Thong bao ella Cue thuS tinh Hai Duong xem chi tiSt tai Thuyet
minh 56 5.7 ve DVan Binh Giang - Hai Duong.

30/06/2024 0110112024
____________ ~VND~~ ~VND~~

27.962.779 885.193.888
856.107.138
29.086.750

4.254.282.443

4.254.282.443

5.17 Chi phi phai tra

Ngiin han
Dv an Khu B BiieNinh
Chi phi lai vay phai tra
Dai h~n
Chi phi diehV\l quan ly v~n hanh dv an Khu B BiieNinh
va Dv anNha a thu nh~pth~pBiieNinh

Tbng

27.962.779

27.962.779 5.139.476.331

5.18 Doanh thu chua thl!c hi~n
30/06/2024

VND
0110112024

VND
Ngiin h~n
Doanb thu eho thue van phOngnh~ntruae

1.083.373.524
1.083.373.524

1.395.630.676
1.395.630.676

Tbng 1.083.373.524 1.395.630.676
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CONG TY co pHAN DAU rtr vx PIlAT TRIEN BAT D(>NG SANHUDLAND Mfiu s8 B09a - DN
Ding 12, TOa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14ffT- BTC
tbng h9J?Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. HoangMai, TP. Ha N9i Ngay 22/12/2014 eua B9 rai ehinh

BANTHUYET MINH BAocAo TAl cHiNH GroA NIEN D<) (TIEP THEO)
Cho kY ke toan ket thuc ngay 30/6/2024

5.19 Cac khoan phai tra, phai n{)pkhac

Ng~D han
Bao hiSm xa hQi, bao hiem y te
Bao hiem th~t nghiep
Ti~nc6 nrc phai tra
Ti~nd~t CQC hoan thien nha
Phi dich vu khach hang
Ti~n lam s6 do cua dan
Phai tra khac

Tang

30/06/2024
VND

0110112024
VND

9.508.581.715
226.918.380
14.984.684

222.499.500 222.499.500
8.348.733.966 8.487.774.916

3.403.076 1.424.569.076
447.361.304 438.424.784
244.680.805 244.052.597

--------
9.508.581.715 10.817.320.873

10.817.320.873
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CONG TY CO PHAN DAu TUyA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu t6ng h91'Linh Dam,
P. Hoan Li~t,Q.Hoan Mai, TP. Ha N9i.

Mliu sa B09a - DN
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh
BAN THUYET MINH BA.O CA.O TAl cHiNH GrU A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 301612024

5.20 Yay va ncrthue tai chinh

Yay ngh han
Ngan hang TMCP DAu tu va Phat
triSn Viet Nam - Chi nhanh Ha
N9i (1)
Ngan hang TMCP Dai Chung
Vi~tNam chi nhanh Ha N9i (2)
Yay dAi han
Ngan hang TMCP D~u tu va Phat
trien Vi~tNam - Chi nhanh Ha
NQi (3)

Tang

30/06/2024
S6 co kha nang

Gia tr] tra nQ'
29.422.880.266 29.422.880.266

14.307.486.155 14.307.486.155

15.115.394.111 15.115.394.111

103.313.640.175 103.313.640.175

103.313.640.175 103.313.640.175

132.736.520.441 132.736.520.441

Trong ky

Tang Giam

Don vi tinh: VND
0110112024

se co kha nang
Gia tr] trii nQ'

21.006.406.066 21.006.406.066

12.434.856.853 12.434.856.853

8.571.549.213 8.571.549.213

96.668.490.129 96.668.490.129

96.668.490.129 96.668.490.129

117.674.896.195 117.674.896.195

(l)HO'p d6ng tin dung han mire s6 0112023/1906164/HDTD ngay 15/1112023. Han mire tin dung thuong xuyen voi s6 ti~n t6i da la 20.000.000.000 VND cit Viet
Nam d6ng va ngoai t~ quy d6i. Muc dich: B6 sung v6n luu dong, phat hanh bao lanh, me)'LlC ph\lc vp hO<;ttdong san xu&tkinh doanh. ThO'ih<;tnc&pIwn mll'e: k~ ttl'
ngay ky Ho'p d6ng dSn hSt ngay 1,511112024.Lai su&tva thO'i h;P1duo'? xac dinh t<;ticac HD tin d\lng cp thS. Bi~n phlip bao dam: ThS ch&p cae khoan pMi tim dll
hinh tMnh phlit sinh tu cac hgp dong mua ban nM va toan bo cae quyen phat sinh thea HD mua ban nha t<;tiDA CT17, KDT m6'i Vi~t Hung, Ha Ne>ichi tiSt thea
Hgp d6ng thS eh~p cac khaan phai thu s6 0112013/HDTC ngay 01108/2013; thS ch~p xe 0 to Toyota Camry BKS 31F-6178 thea HD thS eh~p tai sill1 s6
0112014/HDTCTS, s6 cong chung 27112014/HDTC, ngay 24/02/2014 va cac van ban Sll'adbi bb sung kem thea; ThS ch~p cac khoan pMi thu dll hinh thill1h phat
sinh tu cae hQ'pd6ng mua ban nM hinh tMnh trong mO'ng lai t<;tid\l' an "Dfru tll' xay d\l'ng nM vuon khu B t<;tiKIm do thi t<;tiB~e Ninh" chi tiSt theo HO'pd6ng thS
ch&p cac khoan phai thu s6 0112022/HI?TC ngay 30103/~022; th8 ch&pcae khoan phai tIm se, hinh thanh tl'ong tuO'ng lai phlit sinh tu cac hgp d6ng mua ban nha va
toan be>cac quyen pMt sinh theo hO'pdong t<;tid\! an "Dau tu xay d\l'ng nM o' chung cu cao tang CT17, KI1Udo thi m6"iVi~t Hung, Ha Noi" chi ti8t thea HO'pd6ng
th~ eh&p cac khoan phai thu s6 0112013IHDTC ngay 01108/2013.

(2) HOp d6ng c~p h<;tnmuc tin d\lng s6 39/2024/HDHMTD/PVB.HAN-HUDLAND ngay 18/0112024. H<;tI1muc dp tin dVng khong vuot qua 60.000.000.000 VND
bao g6m toan bO du ng thea hgp d6ng h<;tnmuc tin d\lng s6 568/2022/HDHMTD/PVB.HAN-HUDLAND ngay 30112/2022 va s6 du bao lanh theo hQ'pd6ng c&p
bao lanh s6 272/20211HDBLlPVB-HAN ngay 17/08/2021. Mvc dich yay: b6 sung v6n luu dong va pMt hang baa lllnh ph\lc V\l san xu~t kinh doanh. Tho'i han: 12
thang kS til' ngay ky IWp d6ng. Thai h<;tnt6i da tung HQ'pd6ng c,ho va~: II, thli!1gkS tu ngay giai ngan. Lai su~t cho yay dUQ'cquy dinh C\l thS tl'ong tung hQ'pd6ng
cho yay. Tai san dam bao la Toa nM va~ ph,ong CC7 thea IWp dong the chap so 180/2017/HDBD-PVB-HAN dll dugc Van phOng cong chung Dong Do ch(mg nh~n
s6 cong chung 04661.20 17IHDTC, quyen so 02/TPICC-SCC/HDGD ngay 30106/2017. : I
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19.867.977.981 11.451.503.781

10.480.548.367 8.607.919.065

9.387.429.614 2.843.584.716

6.645.150.046 .

6.645.150.046

26.513.128.027 11.451.503.781



CONG TY CO PRAN DAu TV" vA PRAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s6 B09a - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, LoACC7, khu dich V\I Ban hanh thea Thong ills6 200/20 141TT- BTC
t6ng hOpLinh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N(\i Ngay 22/12/2014 ella B(\Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GWA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho IcY k~ toan kSt thuc ngay 30/612024

5.20 Vay va nQ'thue tai chinh (Ti~ptheo)
(3) H9P d6ng tin dung s6 01l2021119061641lIDTDTH-BG ngay 9/1212021. se tien vay 718.000.000.000
VND. Muc dfch vay: Thanh toan cac chi phi thuc hien Du an D~u nr xay dung ha t~ng Icy thuat Khu dan ctr
moi tai thon PM, xii Thai H9C va thon Nhuan Dong, xii Binh Minh, huyen Binh Giang, tinh Hai Duong
(bao g6m thanh toan chi phi tien str dung d&t). Thoi han vay: 60 thang k~ ill ngay giai ngan d~u tien. Lai
su&t va thai han dUQ"Cxac dinh tai cac HD tin dung C1,lth~. Bien phap bao dam: th~ ch&p toan b<) tai san
hinh thanh sau d~u nr (bao g6m tai san hinh thanh illv6n vay, v6n chu sa hiru va v6n khac) cua DV an.
5.21 VBn chi! SO' hfrn

a. D&i chi~u bi~n dQng v&n chi! sO'hfru

T:;tingay 0110112023
Tang trong nam
Liii trong nam tmac
Giiim trong nam
Chi thu lao HDQT, BKS
Trich lrjp cae quy
T:;tingay 31112/2023

T:;tingay 0110112024
Tang trong ky
Liii trong nam nay
Giiim trong ky
Chi thu lao HDQT, BKS

T:;tingay 30/06/2024

V6n d§u tlr
cua chu sO-hu'u

Dan vi tinh: VND
LQinhu~n sau thu~

T6ngchu-aphan ph6i

141.812.357.653 422.644.449.766
3.301.094.824 3.301.094.824
3.301.094.824 3.301.094.824

(1.106.900.000) (1.106.900.000)
(219.000.000) (219.000.000)
(887.900.000) (887.900.000)

144.006.552.477 424.838.644.590

144.006.552.477 424.838.644.590 .~
,9;

604.991.835 604.991.835 "-ry
604.991.835 604.991.835 :-f

(121.200.000) (121.200.000) AN
(121.200.000) (121.200.000) ;A~

144.490.344.312 425.322.436.425 ---<
'b

200.000.000.000 80.832.092.113

200.000.000.000

200.000.000.000
80.832.092.113 ====================
80.832.092.113

200.000.000.000 80.832.092.113 ===================

D~n ngay 26/7/2024, Cong ty dii t6 chuc h9P D~i hQi d6ng C6 dong thuCrng nien nam 2024, th6ng nh&t
plmong an phan chia 19i nhu~n sau thu~ nam 2023 nhu sau: .

- Trfch l~p quy nguai qu:'mly: 300.000.000 VND

- Trfch l~p quy khen thuong nguai lao dQng: 252.000.000 VND

- Trich l~p Qiiy PMc 19i: 395.700.000 VND

b. Chi ti~t vBn chu sO'hfrn

V6n da ghi nh~n
C6l!h§n S6 ti~n T~ I~ 30/06/2024 0110112024

C6 dong SL VND % VND VND
T6ng Cong ty D~u tu

10.200.000 102.000.000.000 51% 102.000.000.000 102.000.000.000Ph<ittrien Nha va Do thi

Oie C6 dong kMe 9.800.000 98.000.000.000 49% 98.000.000.000 98.000.000.000

T6ng 20.000.000 200.000.000.000 100% 200.000.000.000 200.000.000.000
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CONG TY CO PRAN DAu TV vA pRAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Mau s6 B09a - DN
Tang 12,Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9J?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 ella BQHi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

5.21 VBnchit SO' hfru (Ti~p theo)

c. Cac giao djch v~ vBnvOlchit SO' hfru va phan phBi cli nrc, chia IQinhuan

VBndAutir cuachit SO' hifu
V6n gop tai ngay 01 thang 01
V6n gop tang trong kY
V6n gop giam trong kY
V6n gop tai ngay 30 thang 6
cli nrc, 191nhuan dll chia

Cho kyk~toan Cho ky k~toan
k~t tlnic k~t thuc

ngay 30/06/2024 ngay 30/06/2023
_____________ VN~D~ VN~D~

200.000.000.000 200.000.000.000

200.000.000.000 200.000.000.000

d. cli phi~u
30/06/2024 0110112024
cli phi~u cli phi~u

- SBhr<rngcli phieu dang Icy phat hanh 20.000.000 20.000.000
- S6 hrong cli phi~u dll ban ra cong clning 20.000.000 20.000.000
+ C6 phieu ph6 thong 20.000.000 20.000.000
- S611f<rngcli phi~u dang hru hanh 20.000.000 20.000.000 .~
C6 phieu ph6 thong 20.000.000 20.000.000

1.Menh gia cdphieu dang luu hanh: 10.000 d6nglCP

Cac quy cua doanh nghi~p ,~e. '.~30/06/2024 0110112024
VND VND

Quy dftu illphat tri~n 80.832.092.113 80.832.092.113

Tling 80.832.092.113 80.832.092.113

6. THONG TIN BO SUNG CHO cHi TIEU TRiNH BAy TREN BAo cAo KET QuA HO~T
DONG KINH DOANH GIUA NIEN DO

6.1 Doanh thu ban hang va cung dp dieh v'_'

Cho kY k~ tmin
k~t thUc

ngay 30/06/2024
VND

Cho kY k~ toan
k~t thue

ngay 30/06/2023
'VND

Doanh thu kinh doanh dl;t an B§.t dQng san
Doanh cho thue mifttb~ng vi dich Vl.l khac

1.387.760.643
5.476.478.648

1.342.526.076
4.421.252.794

Tang 6.864.239.291 5.763.778.870
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CONG TY CO PHAN DAu TUVA PRAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND Mju s6 B09a - DN
Tftng 12, T6a nha HUDLAND TOWER, Lo Ace7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
tang hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 ellaB9 Tai ehinh

BAN THpYET l_\1INHBAo cAo TAl cHiNH GIDA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy ke toan ket thuc ngay 30/6/2024
6.2 Ghi vBnhang ban

Cho kY k~toan
k~t thiic

ngay 30/06/2024
VND

Cho kY k~ toan
k~tthuc

ngay 30/06/2023
VND

Gia v6n kinh doanh dir an B~t dong san
Gia v6n eho thue m~t bang va dich Vl,l khac

TAng

3.147.650.130
2.803.683.591

5.951.333.721 3.278.339.464

6.3 Doanh thu hoat dQng tai chinh

995.001.031
2.283.338.433

Cho kY k~ toan
k~tthuc

ngay 30/06/2024
VND --------

349.443.772Lai tiSn giri ngan hang, lai cho yay

Cho kY k~ toan
k~t thiic

ngay 30/06/2023
VND

1.441.373.077

TAng 349.443.772

6.4 Chi phi hoat dQng tai chinh

1.441.373.077

Cho kY k~toan Cho kY k~ toan
k~tthuc k~tthuc

ngay 30/06/2024 ngay 30/06/2023
VND VND--------

1.062.496.283 1.633.252.502Chi phi Iai yay

TAng 1.062.496.283 1.633.252.502

Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan
k~tthuc k~t tlnic

ngay 30/06/2024 ngay 30/06/2023
VND VND

(1.550.223.514) 80.729.597
(1.550.223.514) 80.729.597

945.866.067 1.110.795.156
474.041.471 977.183.817

1.567.806.876 1.667.125.332
29.394.947 14.680.225

(1.545.894.862) (2.171.239.425)
420.517.635 623.045.207

(604.357.447) 1.191.524.753

6.5 Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p

Chi phi ban bang
Chi phi dich VI! mua ngoai

Chi phi quan Iy doanh nghi~p
Chi phi nhan vien quan Iy
Chi phi kh~u hao TSCD
ThuS, phi, l~ phi
Roan nh~p dlJ phong quy luang dlJ phOng
Chi phi dieh Vl,l mua ngoai

TAng
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T:lng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

CONGTYCO PHANDAUTITVApIlAT TRIENBATDONGSANHUDLAND
Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 141TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BOHi ehinh

M~us6 B09a- DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNHGrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kStoan kSt thuc ngay 30/6/2024

6.6 Thu nh~p khac 1Chi phi khac
Cho Icy k~ toan

k~t thuc
ngay 30/06/2024

VND

Cho Icy k~ toan
k~t thtic

ngay 30/06/2023
VND

Thu nh~p khac
Thu phat cham tiSnd(>cua nha th~u
Thu Hlithanh ly tai san
Xu ly cong no va thu nhap khac
TAng

13.560.807

4.584.994
18.145.801

229.090.909
92.141.393

321.232.302
Chi phi khac
Xu ly cong no nho le va chi phi khac
TAng

1.731.592 5.058.564
1.731.592 5.058.564

--------
16.414.209 316.173.738

6.7 Chi phi san xu~t kinh doanh theo y~u ta

Cho Icy k~ toan Cho Icy k~ toan
k~t thtic k~t thuc

ngay 30/06/2024 ngay 30/06/2023
VND VND

~
Chi phi nhan cong 4.024.306.893 2.035.272.456

~

Chi phi kh~uhao tai san e6 dinh 4.832.346.716 3.606.760.758
Chi phi trich tnroc (6.685.371.193) (6.162.742.804)

fChi phi dich vu mua ngoai 53.156.614.315 33.928.254.922 ~
Ti~n su dung d~t DIJan BinhGiang ,0

1.435.668.075.849
~

TAng 1.490.995.972.580 33.407.545.332

6.8 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh
Cho ky k~toan Cho ky k~ toan

k~tthU.c k~tthuc
ngay 30/06/2024 ngay 30/06/2023

VND VND

Chi phi thuSTNDN tinh tren thunh~p
215.632.880 200.782.368chiuthuSkY hi~nhanh

Chi phi TNDN hi~nMnh 215.632.880 200.782.368
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CONG TY CO pHAN DAurrr vA PHAT TRIEN BAT m)NG SANHUDLAND Mftu s&B09a - DN
Tkg 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu Ban hanh theo ThOng nr s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng hQ]?Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N(li Ngay 22/12/2014 eua B(l rai ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNHGWANIEN DO (TIEP THEO)
Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/612024

6.9 Lai cooban tren cB phi~u

Cho kY k~ toan
k~tthUc

ngay 30/06/2024
VND

Cho kY k~ toan
k~t thiic

ngay 30/06/2023
(Trinh bay lai)

VND

604.991.835
LQi nhuan k~ toan sau thu~ thu nh~p
doanh nghi~p
S6 trfch quy khen thirong, phuc loi (*)
LQi nhuan d~ tinh liii co' ban tren cB phieu
C6 phieu ph6 thong binh quan
d~ tinh lai C(Jban tren c6 phieu (C6 phieu)

Lai cooban tren c&phieu (VND/cB phieu)

.604.991.835

20.000.000

30

1.217.426.598

(443.950.000)
773.476.598

20.000.000

39

(*) Tai ngay bao cao, Cong ty chua uoc tinh diroc mot each dang tin e~y s6 loi nhuan cho ky k~ toan kSt
thuc ngay 30/6/2024 co th&diroc phan b6 vao quy khen thuong, phuc loi, thirong nguoi quan IY.NSu Cong
ty trich quy khen thuOng, phue lQ"i,thuOng ban quan ly di~u Mnh Cha kY kS toan kSt thUc ngay 30/6/2024,
IQjnhu~n thu~n thuQc v~ e6 dong va HiiC(Jban tren c6 phiSu se giilln di.

Trinh bay l?i Jiii C(Jban tren c6 phiSu thea s6 trich quy khen thuOng, phue lQ"iva quy thuOng nguai quan ly
eha kY k~ toan kSt thUe ngay 30106/2023 thea tY 1~phiin ph6i lQ"inhu~n nam 2023 eua Cong ty dii dUQ"cphe
duy~t t?i cac Nghi quy~t D?i hQi d6ng c6 dong trong nam 2024. Thea do, liii C(J ban tren c6 phiSu eha kY k~
toan kSt thUc ngay 30106/2023 trinh bay I?i nhu sau:

s6 dii trinh
bay treo bao cao

Icy tnro-c
s6 trinh
bay I~i Cheoh I~ch

LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p
doanh oghi~p (VND)
S6 du trich quy khen thuang, phUc19i,thuOng
can bi) qUlinly
LQi ohu~n d~ Hoh liii cooban
treo c&phi~u
S6 c6 phi~u lUllhanh binh quan trong kY
Liii cooban treo c&phi~u (VNDlC& phi~u)

1.217.426.598 1.217.426.598

(443.950:000)

1.217.426.598

20.000.000
61

773.476.598

20.000.000
39

30

(443.950.000)

(443.950.000)

(22)
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CONG TY co pRAN DAu rtr vA pIlAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B9 Hi chinh

M§u sa B09a - DN
Tfrng 12, TOa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu
t6ng h9J? Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i

BAN THpYET ~INH BAo cAo TAl cHiNH GrU A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/6/2024

, 7. THONG TIN KHAc
7.1 Thong tin v~ cac Ben lien quan

Danh sach cac bien lien quan ciia Cdng ty

Ben lien quan

T6ng Cong ty Dfru nr Phat trien Nha va Do thi
Cong ty C6 phan Dfru nr va xay dung ffiJD 10
Cong ty CP Dfru tu phat trien Nha va do thi HUDSE
Cong ty CP Dfru ttr va Xay dung IDJD101
Cong ty C6 phan Tap doan COTANA
Cong ty TNHH MTV DV Nha a va KDT - HUDS

Ong Pham Cao Son

Ong Nguyen Thanh ro
Ong Vii Tu~n Linh

M~· h~01quan e

Cong ty me
Thanh vien cung TCT
Thanh vien cung TCT
Thanh vien cung TCT
C6 dong
Thanh vien cung TCT
CM tich IIDQT - Nguoi diroc
uy quyen cong b<3thong tin
Giam d<3c,Uy vien HDQT
PM Giam d<3c,(MiSn nhiem ngay
20/5/2024); Oy vien IIDQT
Ph6 Giam d<3c
Ph6 Giamd<3c
Ke toan truang
TruongBKS
OyvienBKS
OyvienBKS
OyvienBKS
Thanh vien lIDQT dQCl?p
Thanh vien HDQT dQCl?p

Anh huang dang kS

ang NguySn Nam Cuong
Trfrn Diing Sy
ang Le QU<3cChung
Ba D~ng Thanh Binh
ang Ph(,lmDuy Long
Ba Ngo Thi H(,lnh
Ba NguySn Vii NgQc Linh
Ba NguySn Thanh Huong
Ba Dang Thi Cuc
Va cac C6 dong, ca nhan than c?n trong gia dinh
cua cac ben lien quan.

~
lIO-

a. Giao dich VOl cac ben lien quan

Ben lien quan M6i quan h~

Cho ky k~ toan
k~t thuc

ngay 30/06/2024
VND

Cho ky k~ toan
k~tthuc

ngay 30/06/2023
VNDTinh chftt giao dicl

Giao dich mua bang 97.614.000 2.051.359.623

Cong ty TNHH MTV DV
Nha a va KDT - HUDS

Cong ty C6 phfrn Dfru tu va
xay dlJI1gHUDI0

Tibn nuac
sinh ho;;tt

Kh6i IUQ1lg
hoan thanh

Thanh vien
CUngTCT 97.614.000 63.308.679

Thanh vien
cimg TCT 1.988.050.944
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CONG TY CO PHAN DAU TtY VA pIlAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Mftu s6 B09a - DN
Ding 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14rrT- BTC
t6ng hQ'PLinh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N¢i Ngay 22112/2014 cua B¢ rai chinh

BANTHlJYET MINH BAo cAo TAl cHiNHGWANlENDQ (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

7.1 Thong tin v~ cac Ben lien quan (Ti~p theo)

b. s6 du voi cdc ben lien quan:

Tinh chit
Ben lien guan M&i guan h~ giao djch

Tra truoc cho nguiri ban
T6ng Cong ty D~u tu va PMt Cong ty my Tn1 tnroc
trien Nha va Do thi nguaiban

Cong ty C6 ph~n Dftu tu Thanh vien Tn1 tnroc
va xay dung HUD 10 cungTCT nguaiban
Phai thu khach bang
T6ng Cong ty D~u tu va PMt Cong ty me Phai thu
triSn Nha va Do thi khach hang

Cong ty CP D~utu va Xay Thanh vien Phai thu
dung HUD 101 cungTCT khach hang
Phai tra ngu·o·jban
Cong ty C6 phan T~p doan

C6 dong
Phai tra

COTANA nguaiban
Cong ty C6 phan D~u tu Thanh vien Phai tra
va xay dung HUD 10 cungTCT nguaiban

30/06/2024 0110112024

VND VND--------
10.345.788.569 12.410.979.069

10.345.788.569 10.345.788.569

989.678.477

2.065.190.500

989.678.477

988.381.830 988.381.830

1.296.647 1.296.647

417.339.338

295.673.800

417.339.338

295.673.800

121.665.538 121.665.538

c. TI,Ulao va thu nlziipcua H~i dang Quan tr],Ban Kiim sodt va Ban Gidm d6c

TruOng ban
Uy vien
Uy vien

Cho ky k~ toan Cho ky k~ toan
k~t thuc k~t thUc

ngay 30/06/2024 ngay 30/06/2023
VND VND

32.400.000 12.000.000
54.000.000
86.400.000 12.000.000

16.000.000 12.000.000
10.800.000 6.000.000
8.000.000 6.000.000

34.800.000 24.000.000

~~ ~~~---~--------------
Thii lao ciia H(li d6rig Quan Trj
Ba Nguy~n Thanh Huang
Ba D6ng Thj Cuc
TBng

Thanh vien
Thanh vien HDQT d¢C l~p

Thii lao ciia Ban Ki~m soat
Ba D~g Thanh Binh
Ba Ngo Thj H~h
Ba Nguy~n Vii NgQCLinh

TAng

Ti~n IO'Ol1gcua Chu tich, Ban Giam d6c va ngO'Olquan IVkbac
Chit tich - Ngum duQ'cuy quySn

168.969.219 420.401.200

162.562.326 413.291.400

118.960.969 403.448.218

142.267.063 403.360.218
172.028.516 344.131.127
141.575.531 372.575.090

906.363.624 2.357.207.253

Gng Ph<;lmCao San
cong b6 thOng tin
Giam d6c
PhOGi<imd6c (Mi~n nhi~m
ngay 20/05/2024)
PhoGi<im d6c
Pho Giam d6c
KS toan truOng

Gng Nguy~n Thanh Tu

Gng Vii Tu§n Linh

Gng Nguy~n Nam Cuang
Gng Tdn Dilng Sy
Gng Le Qu6c Chung

TAng
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CONG TY CO PHAN DAU TlfVA PHAT TRrEN BAT DONG SANHUDLAND Mh s&B09a - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich VI). Ban hanh theo Thong tu 56200/20 14/TT- BTC
t6ng h2J?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 eua BQHi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH GrU A NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

7.2 Thong tin so sanh

Thong tin so sanh tren Bang Can dai k~ toan gitra nien d<)vii.cac thuyet minh lien quan Iii.sa li~u Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2023 da diroc kiem toan hoi Cong ty TNHH KiSm toan
CPA VIETNAM - Thanh vien Hang KiSm toan Quoc t~ INPACT.

Thong tin so sanh tren Bao cao K~t qua heat d<)ngkinh doanh giira nien d<),Bao cao LUll chuyen ti~n t~
giira nien d<)vii.cac thuyet minh lien quan Iii.sa li~u cho kY k~ tom k~t thuc ngay 30/6/2023 da diroc scat
xet hoi Cong ty TNHH KiSm toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang KiSm toan Quae t~ INPACT.

NgrrOi I~p K~ toan trufrng

Nguy~n HBng Nhung Nguy~n Thanh Ttl
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