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CONG TY CO PHAN DAu THvA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND

BAo cAo CVA BAN GIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty ce phan Dfru tir va Phat trien Bftt dong san Hudland trinh bay Bao cao nay cung voi
Bao cao tai chinh cua Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01110/2017 d€n ngay 3 1/12/2017.

CONGTY

Cong ty c6 phan Dfru nr va Phat trien Bftt d(>ng san Hudland (goi tit la "Gong ty") diroc thanh l~p thea
Gifty chirng nhan dang ky kinh doanh Cong ty c6 phfrn s6 0103018988 do Sa K~ hoach va Dau nr thanh
ph6 Ha N(>i cAp ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i va cAp lai Mil s6 doanh nghiep 0102340326
lfrn 4 ngay 15 thang 4 nam 2014.

Ten giao dich bing tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Ten viet t~t: HUDLAND., JSC.

Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Khu Dich Vu Tong hop Linh
Dam, P Hoang Liet , Q Hoang Mai, TP Ha Noi.

Cong ty hien dang niem y€t tai Sa Giao dich Chung khoan Ha Noi. Mil c6 phi~u: HLD.

Tru sa chinh:

HQi d6ng Quan tri

HOI DONG QUAN TRI vA. BAN GIAM DOC

Ong Ph~m Cao San

Ong Nguy~n Thanh Tu

Ba Dinh Thi Minh Hing

Ong Ph~m Van An
Ba Nguy~n Thanh Huang

Chu tich

Uy vien

Uy vi en

Uy vien
Uy vien

Cac thanh vien Ban Giam d6c Cong ty da di~u hanh Cong ty trong kY va d~n ngay l~p Bao cao tai chinh
nay g6m:

Ban Giam d6c

Ong Nguy~n Thanh Tu

Ong VG Tuftn Linh

Ong Nguy~n Nam Cuemg

Giam d6c

Ph6 Giam d6c

Ph6 Giam d6c

cAc sl/ KI~N SAU NGA.Y KET THUC KY KE ToAN

Theo nMn dinh cua Ban Giam d6c, xet tren nhUn~ khia c~nh tr9ng y€u, khong c6 sl,Tki~n bftt thm].ng na?
xay ra sau ngay kh6a s6 k~ toan lam anh huang den tlnh hlnh tai chinh va ho~t d(>ng cua Cong ty can thiet
phai di~u chinh ho~c trlnh bay tren Bao cao tai chinh Quy 4/2018



eONG TY eo PHAN DAu TU"vA pHAT TruEN BATDQNGsANHUDLAND

BAo eAo eVA BANGIAM Doe (Ti~ptheo)

TlUeH NHI~M eVA BANGIAM Doe

Ban Giam d6c Cong ty c6 trach nhiem I~pBao cao tai chinh phan anh mOt each trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chlnh cling nhu ket qua hoat dOngkinh doanh va tinh hinh luu chuyen tien t¢ cua Cong ty trong kYo
Trong viec I~pBao cao tai chinh gitta nien dOnay, Ban Giam d6c duoc yeu cAuphai:

• Lua chon cac chinh sach k~ toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mOteach nh~t quan;
• Dira ra cac phan doan va tree tinh mot each hop Iy va th~n trong;
• Neu ro cac nguyen tic k€ toan thlch hop c6 diroc tuan thu hay khong, c6 nhtrng ap dung sai lech trong

y€u cfrndtroc cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh giua nien dOhay khong;
• Thi€t k~, thllc hi¢n va duy tri h¢ th6ng kiSm soat nOibO lien quan toi vi¢c I~p va trinh bay hqp Iy Bao

cao tai chinh giua nien dOdSBao cao tai chinh giua nien dOkhong bi sai s6t trQngy€u kS ca do gian I~n
ho~c bi 16i.

• L~p Bao cao tai chinh giua nien dO tren co sa ho;;ttdOng lien tl,lCtru tru(mg hqp khong th@cho ring
Cong ty se ti€p tl,lCho;;ttdOngkinh doanh.

Ban Giam d6c xac nh~n r~ng Cong ty da:tuiin thu cac yeu cfruneu tren trong vi¢c l~p Bao cao tai chinh giiia
nien dQ.

Nguy~nThanhTu
Giamd&c
Ha N(Ji,ngay 19 thang 01 nom 2018
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CONG TY co PHAN DAu TU vA PHA.T TRlEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chlnh Qu~ 4/2018 eho k~ hO\lt dQng tir nga~ 01110/2018 d~n nga~ 31112/2018

Mfiu B Ola-DN
BANG CAN Den KE ToA.N GliJ'A NIEN DQ

T~i ngay 31 thang 12 nam 2018
31112/2018 0110112018

TAl SAN MS ™ VND VND
A. TAl sAN NGAN H~N 100 633.377.258.072 651.270.437.703

(100 = 110+120+130+140+150)
I. Ti€n va cac khoan tuong duong ti€n 110 76.451.169.467 91.083.031.362
1. Ti@n 111 9.451.169.467 15.483.031.362
2. Ole khoan tuong dirong ti@n 112 67.000.000.000 75.600.000.000

II. Cac khoan dAu to' tai chinh ng~n han 120 9.073.930.000 40.073.930.000
3. D~u illnarn giu d~n ngay dao han 123 9.073.930.000 40.073.930.000

III. Cac khoan phal thu ngan han 130 449.917.293.247 482.925.837.101
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 245.617.432.892 333.419.669.721
2. Tra tnroc eho ngiroi ban ngan han 132 72.938.266.195 122.217.113.256
5. Phai thu v@eho vay ngan han 135 120.000.000.000 20.000.000.000
6. Phai thu ngan han khac 136 11.361.594.160 7.289.054.124
IV. Hang t6n kho 140 97.934.865.357 35.826.515.853
1. Hang t6n kho 141 97.934.865.357 35.826.515.853
2. Dtr phong giam gia hang t6n kho 149

V. Tal san ng~n han khac 150 1 1.361.123.387
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 1.361.123.387
2. Thu~ gia tri gia tang duoc khau tnr 152
3. Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha mroi 153
4. Giao dich mua ban lai trai phieu ehinh phil 154 )

5. Tai san ng~n h~n khac 155 /

B - TAl SAN DAI H~N 200 141.282.544.478 151.660.796.560
(200 = 210+220+240+250+260)

I. Cae khoan phai thu dai h~n 210

II. Tai san eB dlnh 220 57.852.646.214 66.074.104.916
1. Tai san e6 dinh huu hinh 221 57.751.503.741 65.999.629.110

Nguyengia 222 75.246.644.863 76.878.463.045
Gia trj hao man luy ki 223 (17.495.141.122) (10.878.833.935)

2. Tai san e6 dinh thue tai ehinh 224
3. Tai san e6 dinh vo hinh 227 101.142.4 73 74.475.806

Nguyengia 228 200.000.000 140.000.000
Gia trj hao man luy ki 229 (98.857.527) (65.524.194)

III. BAt dQng san dAu to' 230 79.878.751.283 81.989.527.031
1. Nguyengia 231 96.055.631.848 94.423.813.666
2. Gia trj hao man luy ki 232 (16.176.880.565) (J2.434.286.635)
IV. Tai san do' dang dai h~n 240 197.309.265 204.945.629

V. Cae khoan dAu to' tai ehinh dai h~n 250 2.500.000.000 2.500.000.000
2. D~u tu vao eong ty lien k~t, lien doanh 252 2.500.000.000 2.500.000.000

V. Tai san dai h~n khae 260 853.837.716 892.218.984
1. Chi phi tra truae dai h~n 261 853.837.716 892.218.984

TONG TAl SAN (270 = 100+200) 270 774.659.802.550 802.931.234.263
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CONG TY co pHANDAu TU vA puAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND
Bao cao titi chinh Qui 4/2018 cho kY ho~t d{)ng til' ngal: 01110/2018 d~n ngal: 31112/2018

M§u B 0Ia-DN
BANG CAN DOl KEToAN GliJ'A NIEN DO (Ti~p theo)

Tl;lingay 31 thang 12 nam 2018

31112/2018 0110112018
NGUONVON MS TM VND VND

A. NQPHAITRA 300 366.269.939.074 301.578.351.948
(300 = 310+330)

I. NQ'ngAn han 310 315.063.794.679 227.485.122.875
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 22.833.081.882 8.578.421.167
2. Ngiroi mua tra ti~n truce ngan han 312 1.160.081.576 3.147.028.280 .
3. Thu~ va cac khoan phai n9P Nha mroc 313 14.352.931.083 10.968.409.064
4. Phai tra ngiroi lao d9ng 314 6.577.950.328 5.447.981.341
5. Chi phi phiii tra ngan han 315 103.329.062.515 16.472.288.803
8. Doanh thu chua thirc hien ngan han 318 1.874.315.712
9. Phai tra ngan han khac 319 10.739.195.618 4.470.810.519
10. Yay va no thue tai chinh ngan han 320 144.407.830.134 166.408.080.180
12. Quy khen thuong, phuc loi 322 11.663.661.543 10.117.787.809

II. NQ'dai han 330 51.206.144.395 74.093.229.073
1. Phai tra dai han ngtroi ban dai han 331
2. Ngiroi mua tra ti@ntnroc dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai tra n9i b9 v@nguon von kinh doanh 334 \
5. Phai tra noi b9 dai han 335
6. Doanh thu chua thuc hien dai han 336
7. Phai tra dai h?n khac 337 )
8. Yay va nq thue tai chinh dai h?n 338 51.206.144.395 74.093.229.073

B. VON CHU so HihJ 400 408.389.863.476 501.352.882.315
(400 = 410+430)

I. V6n chi! SCI' hii'u 410 408.389.863.476 501.352.882.315
1. V6n d~u tu cua chu sa huu 411 200.000.000.000 200.000.000.000

C6phdu ph6 thOng co quydn biiu quydt 41la
C6phiiu 1m di1i 41lb

8. Quy ctAutu phiit tri@n 418 80.832.092.113 210.832.092.113
11. Lqi nhu~n sau thu~ chua phan ph6i 421 127.557.771.363 90.520.790.202

LNST chua phdn ph6i lily ki din cu6i kj; t1 421a 55.282.385.927 28.647.164.999
LNST chua phdn ph6i kY nay 421b 72.275.385.436 61.873.625.203

II. Nguan kinh phi va quy khac 430

TONG NGUON VON (440 = 300+400) 440 774.659.802.550 802.931.234.263

NgU'()'iI~p K~ toan truo'ng

). H ).Tran Thanh Thanh uyen
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CONG TY CO PHAN DAu Tu' vA pHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao ali chinh Quy 4/2018 cho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

M~u B 02a-DN

BAo cAo KET QuA HO~ T DONG KINH DOANH
Cho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

Quy 4/2018 Quy 4/2017
CHi TIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va eung dp dich vu 01 6.14 248.004.951.400 362.586.225.067

2. Cac khoan giarn trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuan ban hang va eung dp djch vu 10 6.14 248.004.951.400 362.586.225.067

(10 = 01-02)
4. Gia v6n hang ban 11 6.15 176.528.144.393 264.717.783.480

5. LQ'inhu~n gQPban hang va cung dp 20 71.476.807.007 97.868.441.587
djch vI}(20 = 10-11)

6. Doanh thu heat d9ng tai ehinh 21 6.16 5.387.267.962 2.877.158.786
7. Chi phi tai chinh 22 6.16 1.596.486.569 4.799.216.542

Trang do: Chi phi liJi vay 23
8. Chi phi ban hang 24 6.17 3.185.418.762 4.520.994.354
9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 25 6.18 15.611.524.464 22.949.229.662

10. LQ'inhu~n thu§n tir hoat dQng kinh doanh 30 56.470.645.174 68.476.159.815 /;
{30= 20+(21-22)-(24+25)}

11. Thu nhap khac 31 6.445.995

12. Chi phi khac 32 10.410 (79.815.605) '\

13. LQ'inhu~n khac (40 = 31-32) 40 6.435.585 79.815.605

14. T8ng IQ'inhu~n k~ toan truce thu~ 50 56.477.080.759 68.555.975.420
(50=30+40)

15. Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiep hien hanh 51 6.19 11.296.890.687 13.711.195.069

16. Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiep hoan lai 52

17. LQ'inhuan sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 60 45.180.190.072 54.844.780.351
(60 = 50-51-52)

18. Lai co ban tren e6 phieu 70 6.20 2.259 2.742

Ngll(ri I~p K~toan tnrong

l lTran Thanh Thanh Huyen Nguyen Thanh Tu
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 4/2018 cho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

BAo cAo LUU CHUYEN T!EN T¢
(theo phuong phap tnrc tiep)

Quy IV/2018

CHi TIEU MS

I. LUll chuy~n tiin til' hoat dQng kinh doanh:
1. Ti~n thu tir ban hang, cung cApdich vu 01

va doanh thu khac
2. Ti~n chi tra cho nguoi cung cAphang hoa va dich vu 02
3. Ti~n chi tra cho nguoi lao dQng 03
4. Ti~n Illivay dll tra 04
5. Thu~ thu nh~p doanh nghiep dll nQP 05
6. Ti~n thu khac tir hoat dQngkinh doanh 06
7. Ti~n chi khac cho hoat dQngkinh doanh 07

LU'uchuy€n tlin thulin tit hoa: apng kin" doanh 20

II. LUll chuyen tiin til' hoat dQng diu tir:
1. Ti~n chi d~ mua sam, XD TSCD va cac TSDH khac 21
2. Ti~n thu tir thanh Iy nhirong ban TSC D va cac TSDH 22
3. Ti~n chi cho vay, mua cac cong cu no cua dan vi khac 23
4. Ti~n thu h6i cho vay.ban I~icac cong C\l nq cua dan vi kha 24
5. Ti~n chi dAutu gop v6n van dan vi khac 25
6. Ti~n thu h6i dAutu gop v6n van dan vi khac 26
7. Ti~n thu Illi cho vay, c6 tlrCva Iqi nhu~n dugc chia 27

M~u B 03a-DN

Loy k~ tir diu nam d~n cu8i quy nay
Nam nay Nam tru'O'c

VND VND

LU'uclluy€n tlin tlmlin tit IIO(ltapnf( aliu til' 30
III. LUll chuy~n tiin til' ho~t dQng tai chinh:
1. Ti~n thu tu phat hanh c6 phi~u, nh~n v6n gop cua CSH 31

Ti~n tra I~iv6n gop cho cac CSH, mua I~ic6 phi~u cua
2 32doanh nhi~p dll phat hanh
3 Ti~n thu tu di vay 33
4 Ti~n tn't ng g6c vay 34
5 Ti~n tra ng g6c thue tai chinh 35
6. C6 tlrC,Igi nhu~n dll tra cho chu sa hiiu 36

LU'ucltuy€n tlin tlmlin tit 110(11apng tal cltinll 40

LUll chuy~n tiin thuin trong ky ( 50 = 20+30+40) 50

Tiin va tU'O'OgdU'ol1gtiin diu ky 60

Anh hui':!ng cua thay d6i TG h6i dmii guy d6i ngo~i t~ 61

Tiin va tU'O'OgdU'O'Ogtiin cu8i ky (70 = 50+60+61) 70

553.185.467.062

(239.194.550.743)
(15.380.224.138)
(25.345.584.138)
(11.662.186.007)

7.513.157.096
(32.183.547.626)

236.932.531.506

(78.500.000.000)
81.000.000.000

8.059.885.671

10.559.885.671

214.538.919.316
(320.391.969.362)

(156.421.302.000)
(262.274.352.046)

(14.781.934.869)

253.732.151.931

(220.956.986.597)
(11.963.936.192)
(17.618.719.675)
(17.464.961.739)

7.883.837.617
(36.870.592.303)

(43.259.206.958)

(206.542.000)

(35.000.000.000)
23.553.866.567

....

4.462.367.086

(7.190.308.347)

199.394.498.834
(111.692.902.929)

(29.958.675.000)
57.742.920.905

7.293.405.600

91.083.031.362 83.789.625.762

76.301.096.493 91.083.031.362

NgU'oi l~p

Tr§n ThanhThanh Huy~n
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M§u B 02a-DN

CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TruEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 4/2018 cho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

BAo cAo KET QuA HO';'T DQNG KINH DOANH
Cho kY hoat dQng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

CHiTIEU MS TM
Quy4 Loy k~ til' dAu nam d~n cu&i quy nay

Nam nay Nam trU'O'c Nam nay Nam tru-o'C

1. Doanh thu ban hang va cung dp dich V\I 01 248.004.951.400 362.586.225.067 438.742.757.908 382.844.627.125
2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02
3. Doanh thu thuan ban hang va cung dp dich V\I 10 5.13 248.004.951.400 362.586.225.067 438.742.757.908 382.844.627.125
4. Gia v6n hang ban II 5.14 176.528.144.393 264.717.783.480 312.599.045.064 260.337.494.222
5. LQi nhuan gQP ban himg va cung cip djch V\I 20 71.476.807.007 97.868.441.587 126.143.712.844 122.507.132.903
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.15 5.387.267.962 2.877 .158. 786 12.476.453.479 4.462.542.086
7. Chi phi tai chinh 22 5.15 1.596.486.569 4.799.216.542 7.762.212.908 14.658.479.767

Trang a6: Chi phi [iii vay 23
8. Chi phi ban hang 24 3.185.418.762 4.520.994.354 10.011.662.261 11.085.880.995
9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 5.16 15.611.524.464 22.949.229.662 30.223.411.777 28.950.027.891
10. LQi nhu~n thuAn tir hoat dQng kinh doanh 30 56.4 70.645.17 4 68.476.159.815 90.622.879.377 72.275.286.336
11. Thu nhap khac 31 6.445.995 6.445.995 596.542.370
12. Chi phi khac 32 10.410 (79.815.605) 710.410 181.989.331
13. LO'inhuan khac 40 6.435.585 79.815.605 5.735.585 414.553.039
14. TAng IQi nhu~n k~ toan trU'O'cthu~ 50 56.477.080.759 68.555.975.420 90.628.614.962 72.689.839.375
15. Chi phi thuS thu nh~p doanh nghiep hien hanh 51 5.17 I1.296.890.687 13.711.195.069 18.127.199.526 14.892.392.349
16. Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hoan lai 52

17. LQ'i nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 60 45.180.190.072 54.844.780.351 72.501.415.436 57.797.447.026

18. Lai CC1ban tren c6 phieu 70 2.259 2.890

Nglfiri I~p

TrAn Thanh Thanh Huy~n
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao UtiQuy 4/2018 cho ky hoat di)ng til' ngay 01110/2018d~n ngay 31112/2018

THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1. Hinh thtrc so' htru v6n

Cong ty C6 phan D~u tu va Phat trien B~t dQng san HUDLAND (goi t~t la "Cong ty") duoc thanh
lap thea Giay chirng nhan dang ky kinh doanh Cong ty c6 phan s6 0103018988 do Sa K~ hoach va
D~u tir thanh ph6 Ha NQi c~p ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i va c~p lai Ma:s6 doanh
nghiep 0102340326 I~n7 ngay 16 thang 4 nam 2018.

MAUB09A-DN

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLANDREAL ESTATE INVESTMENTANDDEVELOPMENT
JOINT STOCKCOMPANY.

Ten vi€t dt: HUDLAND., JSC.

Tn,lsa chinh: T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, to A CC7 Khu dich VI,!
t6ng hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet, Quan Hoang Mai, TP Ha
NQi

T6ng s6 V6n dit~u I~ thea Gi~y clurng nhan dang ky kinh doanh la 200.000.000.000 d6ng. diroc
chia thanh 20.000.000 c6 ph~n (menh gia c6 phan 10.000 d6ng). V6n phap dinh cua Cong ty la
6.000.000.000 d6ng.

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va ho~t dQng chinh

• Xay dlJl1gcong trinh Icy thu~t dan dl,lngkhac: Xay dlJl1g,citi t~o nM; Xay dlJl1gcac khu trung
tam thuO'ngm~i, sieu thi, dich Vl,l,van phong, trung tam th~ thao, kho ba:i,nha xuang, chq; Xay
dlJl1gcac khu kinh t€, khu cong nghi~p; Thi cong xay I~pcac cong trinh dan dl,lng,cong nghi~p,
giao thong, thuy Iqi, bUll chinh vi~n thong, cong trinh h~ t~ng do thi, khu cong nghi~p, cong
trinh dUOngday va tr~m di~n duai 35KV;
Ho~t dQng ki€n truc va tu v~n Icy thu~t c6 lien quan: Tu v~n d~u tu xay dlJl1gnha va cong trinh
Icy thu~t h~ t~ng do thi;
Ban buon v~t li~u, thi€t bi I~p d~t khac trong xay dVng: Kinh doanh v~t tu, v~t li~u xay dlJl1g,
trang tri nQingo~i th~t;
Ban buon may m6c, thi€t bi va phl,l tung may khac: Kinh doanh may m6c thi€t bi chuyen
nghanh xay dlJl1g;
D~i Iy, moi gi9'i, d~u gia: D~i Ii mua, d~i IY,ban,ky gui hang h6a; ,
Kinh doanh bat dQng san, quyen su dl,lngdat thuQc chu sa hliu, chu su dl,lngho~c di thue: Dau
tu phat tri~n khu dan cu, khu do thi mai;
Ho~t dQngdich VI,! h6 trq kinh doanh khac con I~i chua duqc phiin vao dau: Xu~t nh~p khfruv~t
li~u xay dlJl1g,trang bi nQingo~i th~t, may m6c thi€t bi chuyen nganh xay dlJl1g.

...;

•

•

•

•
•

•

2. CO SO L~P BAo cAo TAl CHiNH GIUA NIENDQ vA KY KE ToAN

Ho~t dQngchinh cua Cong ty trong kY la d~u tu phat tri~n khu dan cu va khu do thi mai.

CO'sO'I~p Bao cao tai chinh giu'a nien dQ

Bao cao tai chinh giil'a nien dQkern thea duqc trinh bay b&ngD6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen
t~c gia g6c va phu hqp vai cac Chufrn mllc k€ toan Vi~t Nam, Ch€ dQ k€ toan doanh nghi~p Vi~t
Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lien quan d€n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh
giil'a nien dQ.

Ky k~ toan

Nam tai chinh cua Cong ty b~t d~u tlr ngay 01 thang 01 va k€t thUcvao n&ay31 thang 12 hang nam.
Bao cao tai chinh Quy IV cua Cong ty duqc I~p tlr ngay 01 thang 10 den ngay 31 thang 12 hang
nam.
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CONGTY CO PHANDAu ruva PHAT TlUEN BATD<)NGSANHUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 4/2018 cho ky hoat 119ngtir ngay 01110/2018 l1~nngay 31112/2018

THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

3. cHuAN MV'CvA CHE D<)KE ToAN Ap Dl)NG

MAuB09A-DN

Ch~ 119va Chusn muc k~ toan ap dung

Cong ty ap dung Ch~ d<)k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam dircc ban hanh kern thea Thong nr s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 huong dfrn Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep va cac
Chuan rmrc k~ toan Vi~t Nam co lien quan do BQTai chinh ban hanh,

Tuyen b6 v@vi~c tuan thu Chuan muc k~ toan va Ch~ 119k~ toan

Ban Giam d6c Cong ty dam bao da tuan thu d~y du cac Chuan mire k~ toan Viet Nam, Ch~ dQk~
toan doanh nghiep Viet Nam hien hanh va cac quy dinh phap 1,9co lien quan d~n viec I~p va trinh
bay Bao cao tai chinh cho ky hO<;ltdQngt11ngay 01/10/20 17 d~n ngay 31/12/2017.

Hinh thfrc k~ toan ap dl}ng

Cong ty S11dvng hinh thuc k~ toan Nh~t k.Y chung.

4. Ap Dl)NGHUONG DANKE ToAN MOl

Huong d§n mO'iv@ch~ 119k~ toan doanh nghi~p

Cong ty ap dVng Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam duQ'cban hanh kern thea Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hu6'ng dfrn Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p va cac
Chuan ml,Tck~ toan Vi~t Nam co lien quan do BQTai chinh ban hanh.

5. cAc CHiNH SACHKE ToAN Ap Dl)NG

Sau day la cac chinh sach k~ toan chu y~u duQ'cCong ty ap dVngtrong vi~c I~pBao cao tai chinh:

Uo'c tlnh k~ toan

Vi~c I~p Bao cao tai chinh giua nien dQtuan thu thea cac Chuan ml,TcK~ toan Vi~t Nam yeu c~u
Ban Giam d6c phai co nhiIng uoc tinh va gia dinh anh huang d~n s6 Ii~u bao cao v~ cong nQ',tai
san va vi~c trinh bay c~c khoan cong ~Q' va tai san ti~m tang t<;lingar I~p Bao cao tai ~hjnh giua
nien dQcling nhu cac so li~u bao cao ve doanh thu va chi phi trong suot kY hO<;ltdQng.Ket qua hO<;lt
dQngkinh doanh thl,Tct~ co th~ khac voi cac uoc tinh, gia dinh d~t ra.
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CONG TY CO PHAN DAu TuvA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 4/2018 cho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

5. cAc CHiNH SACH KE ToAN Ap Dl)NG (Ti~p theo)

MAu B09A-DN

Cong C\I tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai scm tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d~u, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia g6c cong cac chi phi giao djch
c6 lien quan true tiSp dSn viec mua s~m tai san tai chinh d6.

Hi san tai chinh cua Cong ty bao g6m ti~n mat, ti~n giri ngan han, cac khoan phai thu ng~n han va
cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay va cong cu tai chinh chua niem ySt.

C6ng no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban d~u, cong no tai chinh diroc ghi nhan thea gia g6c cong cac chi phi giao dich
c6 lien quan tnrc tiep dSn viec phat hanh cong no tai chinh d6.

Cong nQ'tai chinh cua Cong ty bao g6m cac khoan phai tra nguai ban, phai tra khac, cac khoan nQ'
va cac khoan vay.

Danh gia {ai sau {dn ghi nhdn ban ddu

Hi~n t~i, chua c6 quy djnh v~ danh gia l~i cong Cl,l tai chinh sau ghi nh~n ban d~u.

Ti~n va cac khmln tU'ong dU'ong ti~n

Ti~n m~t va cac khoan tuang duang ti~n m~t bao g6m ti~n m~t t~i quy, cac khoan ky cUQ'C,kY quy,
cac khoan d~u tu ng~n h~n ho~c cac khoan d~u tu c6 kha nang thanh khoan cao d~ dang chuy€n d6i
thanh ti~n va it c6 rui ro lien quan dSn vi~c biSn d9ng gia tri chuy€n d6i cua cac khoan nay.

Hang tAn kho

Hang ~6nkho ?uQ'cxac djnh tren cO'sa gia g6c, trong truan~ hQ'pgi~ g6c hang t6n kho cao ~an gia
tri thuan c6 the thlfc hi~n dUQ'cthl phai tfnh thea gia tri thuan c6 the thlfc hi~n duQ'c.Gia goc hang
t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t li~u trl,l'ctiSp, chi phi lao d9ng trl,l'ctiSp va chi phi san xu§.t
chung, nSu c6, d€ c6 duQ'chang t6n kho a dja di€m va tr~ng thai hi~n t~i. Gia tri thu~n c6 th€ thlfc
hi~n dUQ'cduQ'cxac djnh bing gia ban uac tinh tru cac chi phi d€ hoan thanh cung chi phi tiSp thj,
ban hang va phan ph6i phat sinh.

Hang t6n kho duQ'ch~ch toan thea phuang phap ke khai thuang xuyen va tinh gia thea phuO'ng
phap thl,l'ctS dich danh.

Olf phong giam gia hang t6n kho cua Cong ty duQ'ctrich l~p thea cac quy dinh kS toan hi~n hanh.
Th~o d6, Cong ty duQ'cphep trfch l,~pdl,l'phon~ giam gia hang t6n kho l?i thai, ~6ng, kem pham
chat trong truang hgp gia trj thlfc te cua hang ton kho cao han gia trj thuan c6 the thl,l'chi~n duQ'c
t~i thai di€m kSt thuc nien d9 kS toano
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CONG TY CO PHAN DAu 'rtr vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 4/2018 cho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 3111212018

THUYltT MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)

5, cAc CHiNH sAcH KE ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

MAUB09A-DN

Tai san c6 djnh htru hinh va kh§u hao

Hi san c6 dinh htru hinh duoc phan anh thea gia g6c, trlnh bay thea nguyen gia tnr gia tri hao mon
lfly k6.

Hi san c6 dinh htru hinh duoc khau hao thea phuong phap dirong thing dira tren thai gian htru
dung iroc tinh. Thai gian kh~u hao cu th~ nhir sau:

Nha cira v~t ki6n true
May m6c thiet b]
Phuong tien v~n tai
Thi6t bi dung cu quan 19

Tho; gian kh§u hao
(NAm)

07
05 -07

07
05

Cac khoan tra truce dai han

Chi phi tra truce dai han la Cong cu dung cu dll xu~t dung nhirng chua phan b6 h6t vao kSt qua san
xu~t kinh doanh va c6 thai gian philo b6 tren mot nilm tai chinh.

Cac khoan dAu ttr tai chinh

Cac khoan dAutu vao cac don vi rna Cong ty khong nim gift quy~n ki~m soat ho~c c6 anh huang
dang k~ duQ'cphan anh thea gia g6c. DI,l'phong giam gia dAutu duqc I~pkhi Ban Giam d6c cong ty
cho ring vi¢c giam gia nay la khong t~m thai va khong nim trong kS ho~ch cua don vi duQ'cdAutu.
DI,l'phong duQ'choan nh~p khi co SIJ tilng len sau d6 cua gia tri co th~ thu h6i.

Cac khoan phai tra

Cac khoan phai tra nguOi ban va phai tra khac khong chiu 11liva duqc phan anh theo gia tri ghi nh~
ban dAu.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thlJc tS chua phat sinh nhung dUQ'ctrich tmac vao chi phi san xu~t, kinh doanh
trong ky d~ dam bao khi chi phi pMt sinh thlJc tS khong gay dot biSn cho chi phi san xu~t kinh
doanh tren co sa dam bao nguyen tic phu hqp giCfadoanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 pMt
sinh, nSu co chenh I¢ch vai s6 dll trich, kS toan tiSn hanh ghi b6 sumgho~c ghi giam chi phi tuong
(mg vai phAnchenh I¢ch.

v6n chii so' hu'u

V6n dAutll' cua chu sa hCfudUQ'cghi nh~n thea s6 v6n thlJc gop cua chu sa hCiu.

Lai nhuan sau thuS chua phan ph6i la s6 Iqi nhu~n tu cac ho~t dong cua doanh nghi¢p sau khi tru (-)
cAckho~n di~u chinh do ap d\lng h6i t6 thay d6i chinh sach kS toan va di~u chinh h6i t6 sai sot tr<;mg
y6u cua cac nilm tmac.
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Qui' 4/2018 cho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 3111212018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (T1EP THEO)

5. cAc CHiNH SACH KE ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

MAUB09A-DN

Ghi nh~n doanh thu

Doanh thu ban hang diroc ghi nhan khi d6ng thai thoa man t~t ca nam (5) diSu kien sau:

(a) Cong ty dll chuyen giao phan Ion rui ro va loi ich gin lien voi quyen sa htru san pham hoac
hang hoa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nam giCl'quyen quan 1:9hang hoa nhir ngiroi SfJ htru hang hoa hoac quyen
kiem soat hang hoa;

(c) Doanh thu duoc xac dinh nrong d6i chic chin;
(d) Cong ty se thu duoc loi Ich kinh t~ tir giao djch ban hang; va
(e) Xac dinh duoc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

Lai tir cac khoan d§.u tir diroc ghi nhan khi Cong ty co quyen nhan khoan lai.

HQl1dAng xay dung

Doanh thu va chi phi cua hop d6ng xay dung diroc ghi nh~n thea trU'Ong hqp hqp d6ng x<1ydlJl1g
quy dinh Cong ty duQ'c thanh toan thea gia tri kh6i luqng th\fc hi~n, khi k~t qua th\fC hi~n hqp d6Iig
x<1ydlJl1g duQ'c xac dinh m¢t cach dang tin c~y va duQ'c khach hang xac nh~, thl doanh thu va chi
phi lien quan d~n hqp d6ng duQ'c ghi nh~n tuang (rug v&i ph§.n cong vi~c da hoan thanh duQ'c khach
hang xac nh~n trong kY duQ'c phan anh tren hoa dan da I~p.

Khi k~t qua th\fC hi~n hqp d6ng khong th~ u&c tinh m¢t cach dang tin c~y, trU'emghqp Cong ty co
th~ thu h6i dUQ'ccac khoan chi phi cua hqp d6ng da b6 ra thi doanh thu hqp duQ'c ghi nh~n chi t&i
muc cac chi phi da b6 ra co kha nang thu h6i. Khi do, khong m¢t khoan lQ'inhu~n nao dUQ'cghi
nh~n, k~ ca khi t6ng chi phi th\fc hi~n hqp d6ng co th~ VU'qt qua t6ng doanh thu cua hqp d6ng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lien quan tr\fc ti~p d~n vi~c mua, d§.u tu x<1ydlJl1g ho~c san xu~t nhCi'ngtai san can
m¢t thai gian tuang d6i dai d~ hoan thanh dua van su dl,tng ho~c kinh doanh duQ'c ci)ng van nguyen
gia tai san ch~ d~n khi tai san do duQ'c dua van sli dl,tng ho~c kinh doanh. Cac khoan thu nh~p pMt
sinh tli vi~c d<1utu t<;lmthai cac khoan vay dUQ'cghi giam nguyen gia tai san co lien quan. Tat ca
cac chi phi lai vay khac dUQ'cghi nh~n van Bao cao K~t qua hO<;ltd¢ng kinh doanh khi pMt sinh.

Thu~

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p th~ hi~n t6ng gia tri cua s6 thu~ phai tra hi~n t<;liva s6 thu~ holln l<;li.

S6 thu~ hi~n t<;liphai tra dUQ'ctinh dlJa tren thu nh~p chiu thu~ trong nam. Thu nh~p chiu thu~ khac
v&i lQ'inhu~n thu§.n duQ'c trinh bay tren Bao cao K~t qua hO<;ltd¢ng kinh doanh vi khong bao g6m cac
khoan thu nh~p hay chi phi tinh thu~ ho~c dUQ'ckh~u trli trong cac nam khac (bao g6m ~a 16 mang
sang, n~u co) va ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu khong chiu thu~ ho~c khong duQ'c kh<1utrli.

Vi~c xac dinh thu~ thu nh~p cua Cong ty can cu van cac quy dinh hi~n ha~h v€ .thu~. Tuy nhien,
nhCi'ngquy dinh nay thay d6i thea tUng thai ky va vi~c xac dinh sau cling ve thue thu nh~p doanh
nghi~p tuy thu¢c van k~t qua ki~m tra cua cO'quan thu~ co thi'im quyen.

Cac 10<;lithu~ khac dUQ'cap d\mg thea cac lu~t thu~ hi~n hanh t<;liVi~t Nam.
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CONG TY CO PHAN DAu 'rtr vx PHAT TRlEN BAT D<)NG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 4/2018 cho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

5. cAc CHiNH SAC" Kt ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

MAu B09A-DN

Lai tren cBphi~u

Lai co ban tren c6 phieu d6i voi cac c6 phieu ph6 thong diroc tinh bing each chia loi nhuan hoac 16
thuoc v~ c6 dong sa hfru c6 phieu ph6 .thon~ cho s6 IUQ'Ogbi~ quan gia quyen c6 phieu ph6 th6n~
hru hanh trong kyoLai suy giam tren co phieu diroc xac dinh bang viec dieu chinh lQ'inhuan hoac 10
thuoc v~ c6 dong sa htru c6 phieu phothong va ~6 IUQ'ngbin~ quan gia quyen c6 phieu ph6 thoryg
dang hru hanh do anh huong cua cac co phieu pho thong c6 tiern nang suy giam bao gom trai phieu
chuyen d6i va quy~n chQnc6 phi~u.

Cac ben lien quan

DuQ'Ccoi la cac ben lien quan la cac doanh nghi~p k€ ca Cong ty M~ - T6ng Cong ty D§.utu Phat
trien Nha va Do thi, cac cong ty con cua Cong ty M~, cac ca nhan tr\fc ti~p hay gian ti~p qua m(>t
ho~c nhi~u trung gian c6 quy~n ki€m soat cong ty ho~c chiu S\f ki€m soat chung vai Cong ty. Cac
ben lien k~t, cac ca nhan nao tr\fc ti~p ho~c gian ti~p n~m quy~n bi€u quy~t cua Cong ty rna c6 anh
hu6ng dang k€ d6i vai Cong ty. NhiIng chuc tnich quan 1:9chu ch6t nhu Giam d6c, vien chuc cua
cong ty, nhiIng thanh vien than c~n trong gia dinh cua nhung ca nhan ho~c cac ben lien k~t nay
ho~c nhiIng cong ty lien k~t vai cac ca nhan nay cling duQ'ccoi la ben lien quan.
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CONG TY CO PHAN DAu rtr VA PHAT TlUEN BAT D(>NG sAN. HUDLAND
Bao cao tai ehinh Quy 4/2018 eho ky hoat dC}ngtir ngay 01110/2018 den ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) M.AUB09A-DN

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRiNH BAY TREN BANG CAN DOl KE ToAN, BAo cAo KET QuA HO';'T D(>NG KINH
DOANH

6.1 Ti~n va cac khoan nrong duong ti~n
31112/2018 0110112018

VND VND

Ti~n mat, ti~n giri ngan hang kh6ng kY han 9.451.169.467 15.483.031.362
Ti~n giri Ngiin hang co kY han 67.000.000.000 75.600.000.000

Tang 76.451.169.467 91.083.031.362

6.2 Phai thu khach hang
3111212018 0110112018

VND VND

Phai thu khach hang ngan han
Cdc khach hang mua du an 245.617.432.892 333.419.669.721
Tang 245.617.432.892 333.419.669.721
Tra tnroc cho ngiroi ban ngan han
Tra truce cho cac nha cung cdp khac 72.938.266.195 122.217.113.256
Tang 72.938.266.195 122.217.113.256

(*) Chi tiSt cac khoan phai thu la cac ben lien quan xem tren bang thuyet minh 7.1
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CONG TY CO PHAN DAU TUVA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Qui 4/2018 cho ky hoat dC}ngtir ngay 01110/2018 din ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.3 Phii thu khac
31112/2018

Gia tr] DIl phOng
VND VND

Cac khoan khac 11.361.594.160

TAng 11.361.594.160

0110112018
Gia tr]
VND

DIl phong
VND

7.289.054.124

7.289.054.124

6.4 Hang tAn kho
31112/2018 0110112018

Gia tr] DIl phOng Gia tr] Du phong
VND VND VND VND

Chi phi san xuat, kinh doanh do dang 97.854.952.361 35.768.192.598
Hang hoa 79.912.996 58.323.255

TAng 97.934.865.357 35.826.515.853
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CONG TY CO PHAN DAu TuvA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN, HUDLAND
Bao cao tai ehinh Quy 4/2018 eho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018 den ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.5 Tal san e&djnh hfru hinh
Don vi tinh: VND

Nha cira, May moe Phuong ti~n Dung el}
vat kiin true thiit bi van tai guan Iy Tang. .

Nguven giti
T!}ingay 0110112018 68.135.750.956 277.156.365 7.479.053.988 986.501.736 76.878.463.045

Tang trong leY
XDCB haem thanh
Giam trong ky 1.631.818.182 1.631.818.182
T~i ngay 31112/2018 66.503.932.774 277.156.365 7.479.053.988 986.501.736 75.246.644.863
Hao mon lay ki
T!}ingay 0110112018 6.555.266.150 260.094.263 3.633.410.437 430.063.085 10.878.833.935

Tang trong leY 7.025.952.264 17.062.101 906.175.844 191.422.183 8.140.612.392
Trich khdu hao 7.025.952.264 906.175.844 191.422.183 8.123.550.291
Mua trong niim 17.062.101 17.062.101
Giam trong ky 1.524.305.205 1.524.305.205
Thanh ly
Giam khac 1.524.305.205 1.524.305.205
T!}ingay 31112/2018 12.056.913.209 277.156.364 4.539.586.281 621.485.268 17.495.141.122
Giti tri con lai
T!}ingay 0110112018 61.580.484.806 17.062.102 3.845.643.551 556.438.651 65.999.629.110
T!}ingay 31112/2018 54.447.019.565 1 2.939.467.707 365.016.468 57.751.503.741
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CONG TY CO PHAN BAu TIT vA PHAT TRIEN BAT BQNG sAN HUDLAND
Bao cao ali chinh Quy 4/2018 cho ky hoat d6ng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MA.UB09A-DN

6.6 Biu nr vao cong ty lien k~t

DIl phong
VND

01101120183111212018
Gia goc

VND
Gia goc

VND
DIl phong

VND
Gia tr] hop Iy

VND

Biu nr vao Cong ty con
Biu tu vao Cong ty Lien
doanh, lien k~t
Cong ty CP Hudland Thuong

2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000

mai va Dich V\) 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000
Biu nr vao dan vi khac

6.7 Chi phi tra trmrc dai han
3111212018 0110112018

VND VND

Cong cu dung cu cho phan b6 853.837.716 892.218.984

Tang 853.837.716 892.218.984
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CONG TY CO PHAN DAu TU VA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao clio tai chinh Quy 4/2018 cho kY hoat dQng til ngay 01/10/2018 d~n ngay 3111212018

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

31112/2018 Ph:it sinh trong nam 0110112018
6.8 Yay va nC!thuf tai chinh

Gi:i tr] nlf
VND VND

Tang
VND

Giam
VND

So co kha nang
Gi:i tr] tra nlf
VND VND

So co kha nang tra

Yay ngiin han
Ngdn hang TMCP Dau tu va Phat trien Viet

95.142.464.444 95.142.464.444 34.938.544.115 52.304.437.196 109.031.485.663 109.031.485.663
Nam - Chi nhdnh.Ha N(Ji(/)
Ngdn hang TMCP Dai Chung Vi¢tNam -

49.265.365.690 49.265.365.690 21.426.813.266 17.826.651.986 57.376.594.517 57.376.594.517
Chi nhdnh Ha N(Ji(2)
Yay dai han (chi ti~t thea kY han)
Ngdn hang TMCP Dai Chung Vi¢tNam -

46.025.000.000 46.025.000.000 6.088.200.000 58.377.800.000 58.377.800.000
Chi nhanh Ha N(Ji(3)
Vay ca nhdn 5.181.144.395 5.181.144.395 15.715.429.073 15.715.429.073

Tang 195.613.974.529 195.613.974.529 56.365.357.381 76.219.289.182 240.501.309.253 240.501.309.253

(1) Hop d6ng tin dung han mire s6 01/2018/1906164IHDTD ngay 2119/2018. Han mire cftp tin dung 175.000.000.000 d6ng; muc dich vay: eho vay h6
tro tai chinh tarn thai dS b6 sung v6n hru di)ng diu nr cac du an: diu ttr xay dung KDT moi dirong Le Thai T6, Bie Ninh (Biet thu va liSn kS), diu nr
xay dung cong trinh nha (J chung eu eao ting CTl7 KDT rn&iVi~t Hung, Ha Ni)i. Thai h<;lllcftph<;lnrnue: 12 thang kS tu ngay kY hqp d6ng. Uti su~t va
thai h<;lllduqe xae dinh t<;licae HD tin dl,lngel,lthS. Bi~n phap bao dam: Th~ chip cae khoan phai thu da hinh thanh va se hinh th~mhtrong tuang l<;liPS
tu cae HD rnua ban nha va toan bi) cae quySn phat sinh thea HD rnua ban nha t<;liDA CTl7, KDT rn&iVi~t Hung, Ha Ni)i; th~ eh~p xe 0 to Toyota
Camry BKS 31F- 6178 thea HD th~ chip tai san s6 0112014/HDTCTS, s6 eong chUng 27112014/HDTC, ngay 24/2/2014 va cae van ban sua d6i b6
sung kern theo.

(2) Hqp d6ng cap h<;lnrnue tin dl,lngs6 308/2018IHDTDIHUDLAND/PVB-HAN ngay 28/12/2018. H<;lllrnue tin dl,lng100.000.000.000 d6ng; rnl,ledfch
cftp tin dl,mg: b6 sung v6n phl,leV1,I hO<;ltdi)ng kinh doanh eua HUDLAND. ThOi h<;llleua h<;lllrnue tin dl,lng: 12 thang, quy dinh el,lthS trong Kh€ u&e
nh~n nq. Uii su~t eho vay then quy dinh eua Ngan hang va diSu ehinh 1 thang! lin. Bi~n phap bao dam: cirn e6 hqp d6ng tiSn, Iqi ieh phat sinh tu dl!
an khu nha (J TNT t<;liDA Bie Ninh, dl! an toa Linh Dam, quySn doi nq con l<;litu dl! an HH05; cae bi~n phap tai san bao dam khae then th6a thu~
gifraNgan hang va khaeh hang ho~e ben thu 3 (n~u co).

(3) Hqp d6ng eho vay dl! an s6 2906/2015IHDCVDA-DN.HN ngay 26/6/2015. H<;lnrnue tfn dl,mg83.000.000.000 d6ng; ml,ledieh cfrptin dl,mg:thl!e
hi~n hqp d6ng mua ban tai san giin liSn v&iquySn su dl,lngd:lt thue s6 eong chUng 543/2015IHDMB, quySn s6 I/TP/CC/HDGD ky ngay 19/5/2015 t<;li
Van phOng eong chUngBa Dinh gifra Cong ty CP Diu tuPhat triSn Nha Hud2 va Cong ty CP Diu tuKinh doanh b~t di)ng san Hudland. Thai h<;lneho
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CONG TY co PHAN' DAu TUVA. PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai ehinh Quy 4/2018 eho ky hoar di)ng til' ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

yay: 8 nam k~ illngay giai ngan d~u tien, Lai suftt cho yay: theo quy dinh cua Ngan hang tai thai diem giai ngan theo tung khS uoc cu th~. Bien phap
dam bao: thS chftp toan b(>du an Toa nha van phong lam viec tai 16 dftt A - CC7 thuoc Khu du lich t6ng hop va nha (] hi) Linh Dam diroc hinh thanh
trong nrong lai.
(4) Cac khoan yay ca nhan voi thai han 36 thang, lai suftt 10%/nam.

6.9 Thu~ va cac khoan phai nQp Nba nuoc

Sa d§u ky sa phiii nQp sa da thuc nQp sa euai ky
VND VND VND VND

ThuS gia tri gia tang 7.865.920.333 39.376.236.103 42.457.427.544 4.784.728.892

ThuS thu nhap doanh nghiep 3.070.549.569 18.127.199.526 11.662.186.007 9.535.563.088

ThuS thu nhap ca nhan 31.939.162 4.248.940.679 4.248.240.738 32.639.103

ThuS nha dftt, ti~n thue dftt 3.592.156.392 3.592.156.392
Cac lo<;tithuS, phi, l~ phi khac

T6ng 10.968.409.064 65.344.532.700 61.960.010.681 14.352.931.083

6.10 Chi phi phiii trii
31112/2018 0110112018

VND VND

DI}"an h6n hqp 05, khu d6 thj mai Vi~t Hung 2.118.200.366 2.118.200.366

DlJ an toa nM LV L6 CC7 Linh Dam (8.056.961.563)

Djch V\I toa nha VP lam vi~c 16A CC7 Linh Dam 854.269.621

DI}"an khu B B~c Ninh 98.510.316.459 19.449.541.751

DI}"an Lien kS DTM Le Thai T6, TP B~c Ninh 663.964.611 2.156.210.749

DI}"an Bi~t thl}"DTM LeThai T6, TP B~c Ninh 327.023.543 374.623.945

DI}"an Van Canh 204.226.355 204.226.355

DI}"an CTl7, Khu do thi Vi~t Hung 651.061.560 226.447.200

T6ng 103.329.062.515 16.472.288.803
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CONG TY CO PHAN DAu TIT vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tili chinh Quy 4/2018 cho ky hoat d(jng tir ngily 01110/2018d~n ngily 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.11 Cac khoan phai tra, phai nQp ngin han khac

Cac khoan phai tra khac

31112/2018 0110112018
VND VND

Kinh phi cong doan 67.156.857 18.886.772
Cac khoan phai tra ngan han khac 891.556.997 698.446.542
C6 tire phai tra 221.587.500 136.942.500
Ti€n bao tri 360.000 360.000
Ti€n d~t CQC hoan thien nha 5.968.911.756 3.232.148.231
Ti€n phi dich vu 3.252.239.262 2.147.262
Ti€n him s6 do cua dan 336.191.870 308.985.451
BHXH,BHYT,BHTN 1.191.376 72.893.761

Tang 10.739.195.618 4.470.810.519
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CONG TY CO PHA.NDAu TUVA. PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 4/2018 cho ky hoat dQng til ngay 01liO/2018 dSn ngay 3111212018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAuB09A-DN

6.12 VAn chu sO" hfru

a. Chi tiSt VAndiu nr cua Chu sO" hiru

T6ng Cong ty D~unrva Phat tri~n Nha va Do thi
Cong ty CP D~unr va Xay dung Thanh Nam
Ba Nguyen Thanh Huang
Ba Dinh Thi Minh Hang
Ong Kenneth Ruby Kamon
Cong ty TNHHD~t Ha Nam
Cac e6 dong khac

TBng

,? ~
b. So co phan

sA IUQ'ngcBphiSu dang ky phat hanh
sA IUQ'ngcBphiSu da ban ra cong chung
C6 phieu ph6 thong

sA IUQ'ngcBphiSu dang hru hanh
C6 phieu ph6 thong
Menh gia e6 phieu dang hru hanh (d6ngle6 phieu)

Theo Giiy chUng nhfn DKKD VAnda ghi nhfn
CB phiSu sA ti~n T:Yl~ 31112/2018 0110112018

SAluQ'ng VND % VND VND

10.200.000 102.000.000.000 51,00% 102.000.000.000 102.000.000.000

629.400 6.294.000.000 3,15% 6.294.000.000 6.294.000.000

248.000 2.480.000.000 1,24% 2.480.000.000 2.480.000.000
14.060.000.000

1.250.300 12.503.000.000 6,25% 12.503.000.000 12.047.000.000
19.000.000.000

7.672.300 76.723.000.000 38,36% 76.723.000.000 44.119.000.000

20.000.000 200.000.000.000 100% 200.000.000.000 200.000.000.000

30/12/2018 0110112018
C~ phiSu CBphiS-u-

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000

20.000.000 20.000.000
10.000 10.000
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CONG TY co PHAN DAu TlJ VA PHAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 4/2018 cho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

c. Bi~n dQng van chu siY hfru
Don vi tinh:VND

LQi nhuan
VBn d§u ttl' Quy d§u ttl' sau thu~

ella chu SO' htru ~hat tri~n chua ~han ~hBi Tang

T~i ngay 0110112017 200.000.000.000 210.832.092.113 54.600.730.940 465.432.823.053

Tang trong nam 69.211.059.262 69.211.059.262
L9'i nhudn sau thui 65.141.943.084 65.141.943.084
Trich ldp cac quy
Tang khdc 4.069.116.178 4.069.116.178
Giam trong nam 33.291.000.000 33.291.000.000
Trich ldp cdc quy 3.291.000.000 3.291.000.000
Chia cd tire 2016 30.000.000.000 30.000.000.000
Chi thu lao HDQT va Ban Kiirn soat

T~i ngay 31112/2017 200.000.000.000 210.832.092.113 90.520.790.202 501.352.882.315

T~i ngay 0110112018 200.000.000.000 210.832.092.113 90.520.790.202 501.352.882.315

Tang trong ky 202.501.425.436 202.501.425.436
L9'i nhudn sau thui 72.501.425.436 72.501.425.436
L9'i nhudn chua p/phoi nam truac
Tang khdc 130.000.000.000 130.000.000.000

Giam trong ky 130.000.000.000 165.464.444.275 295.464.444.275

Trich ldp cdc quy 4.900.000.000 4.900.000.000

Chia cd tuc 2017 160.000.000.000 160.000.000.000

Chi thu lao HDQT va Ban Kiirn soat 226.040.000 226.040.000

Chi khac 130.000.000.000 338.404.275 130.338.404.275

T~i ngay 31112/2018 200.000.000.000 80.832.092.113 127.557.771.363 408.389.863.476
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c6NG 'IYcopHAN:f)Auwv ApHAT TRIilNBATIlONGSANHUDlAND
Bao cao tai chinhQuy412018cho kY hoat dQng fir ngay 01/iOl2018 c.1& ngay 31/11/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09A-DN

6.13 Doanh thu ban hang va cung dp djch vI}.
Quy IV/2018 Quy IV/2017

VND VND

Doanh thu dir an 248.004.951.400 362.586.225.067
Doanh thu khac

Tang 248.004.951.400 362.586.225.067

Cac khoan giam trir

Doanh thu thuin 248.004.951.400 362.586.225.067

6.14 Gia van hang ban
Quy IV/2018 Quy IV/2017

VND VND

Gia v6n du an 176.528.144.393 264.717.783.480
Gia v6n khac

Tang 176.528.144.393 264.717.783.480
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CONG TY CO pHAN DAu TlfvA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tiii chinh Quy 4/2018 cho ky hoat d(ing tit ngiiy 01110/2018 d~n ngiiy 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAuB09A-DN

6.15 Doanh thu/Chi phi hoat d(ing tiii chinh
Quy IV/2018

VND
Quy IV/2017

VND

Doanh thu hoat d(ing tai chinh
Lai ti€n giri, ti€n cho vay
Tang
Chi phi tiii chinh
Chi phi tai chinh khac
Tang
LiiiILB tit hoat d(ing tai chinh

5.387.267.962
5.387.267.962

2.877.158.786
2.877.158.786

1.596.486.569
1.596.486.569

4.799.216.542
4.799.216.542

3.790.781.393 (1.922.057.756)

6.16 Chi phi ban hang
Quy IV/2018 Quy IV/2017

VND VND

Chi phi bang ti€n khac 3.185.418.762 4.520.994.354

Tang 3.185.418.762 4.520.994.354

6.17 Chi phi quan Iy doanh nghi~p
Quy IV/2018 Quy IV/2017

VND VND

Chi phi nhan vien quan Iy 9.835.917.590 12.115.625.191
Chi phi khfruhao TSCD 4.080.052.712 5.209.575.560
Thue, phi, I~ phi 234.279.590 3.498.632.530
Chi phi dich vu mua ngoai 1.461.274.572 2.118.396.381
Chi phi bang tien khac 7.000.000

TAng 15.611.524.464 22.949.229.662
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LQ'i nhuan k~ toan tnro-c thu~

cs: khoan diJu chinh tang
Cdc khoan diJu ehinh giam
Thu nh~p chju thu~
ThuS suchap dung

Chi phi thu~ TNDN nam hi~n hanh

Chi phi thue TNDN hoan lai phat sinh nr cac khoan chenh lech tam thoi phai chiu thue
Chi phi thuS TNDN hoan lai phat sinh tir cac khoan chenh lech tarn thai duoc khau tnr

TAng chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Quy 1v/2018
VND

Quy IV/2017
VND

, "

CONG TY CO PHAN BAu 'rtr vx PHAT TRIEN BAT BONG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 4/2018 cho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018d~n ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TlEP THEO) MAuB09A-DN

6.18 Chi phi thu~ Thu nh~p doanh nghi~p

56.477.080.759 68.555.975.420

56.477.080.759
20%

68.555.975.420
20%

11.296.890.687 13.711.195.069

11.296.890.687 13.711.195.069

6.19 Uii co ban tren cAphi~u
Quy IV/2018 Quy IV/2017

VND VND

Loi nhuan kS toan sau thue thu nhap doanh nghiep 45.180.190.072 54.844.780.351

Cac khoan di~u chinh
Leinhuan phan b6 cho c6 phieu ph6 thong 45.180.190.072 54.844.780.351 ____,
C6 phieu ph6 thong hruhanh binh quan trong kY (CP) 20.000.000 20.000.000

Lai cO'ban tren cAphi~u (VND/CP) 2.259 2.742
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CONG TY CO PHAN DAu TV vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 4/2018 cho ky hoat d9ng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (T1EP THEO)
7. THONG TIN KHAc

MAu B09A-DN

7.1 Giao djch v6·icac ben lien quan

S6 du' vui cdc ben lien quan t(li ngay 3111212018:
Tinh ch§t 31112/2018 01/0112018

Ben lien guan M6i guan h~ giao djch VND VND
Cac khoan phai thu 38.836.776.905 48.707.810.474
Tong Cong ty Bclu tir va Phat

Cong ty me
Tra truce 20.338.935.057 20.338.935.457

trien Nha va Bo thi nguaiban
Cong ty C6 phan Bclu tir PMt Thanh vien Tratruac 1.952.161.786 1.952.161.786
trien nha HUDI0l cungTCT nguoi ban
Cong ty C6 phan Dau tu Phat Thanh vien Tra tnroc 5.434.292.286
trien nha HUDSE cung TCT nguaiban
Cong ty c6 phclnHUDLAND Cong ty Tratruac 404.635.731 2.428.235.232
thuong mai va dich vu lien k~t ngiroi ban
Cong ty c6 phan xay dung Thanh vien Tra truce 3.464.045.400
COTANA gop von nguoi ban

Cong ty TNHH NN MTV Thanh vien Tratruac 1.275.185.314
DV Nha a va KBT - HUDS cung TCT nguaiban

Cong ty CP BAu tu va Xay Thanh vien Tratruac 11.401.813.617 18.554.185.713
dung HUD 10 cung TCT ngiroi ban

Cac khoan phai tra 3.651.803.328
Cong ty C6 phftn BAu tu Phat Thanh vien Phai tra 3.651.803.328
tri6n nhii HUOSE cung TCT nguai ban

Thu nh~p cua cdc thanh vien chu cMt :
Ky ho~t di)ng Ky ho~t di)ng
tir 0110112018 tir 0110112017

Tinh ch§t d~n 31112/2018 d~n 31112/2017
Ben lien guan ~iao djch VND VND

H9i dbng Quan tri, Ban giam d6e,BKS Thu lao, 2.659.645.973 3.338.656.418
Luang

7.2 Cong cl}tai chinh - quan Iy riii ro

Quan Iy riii ro van

Cong ty quan trj ngubn v6n nh~m dam biio r~ng Cong ty e6 th6 vua ho~t d9ng lien tl,lCvua t6i da h6a lqi ich
clla cae e6 dong thong qua t6i uu h6a s6 du ngubn v6n va cong nq.

ciu true v6n clla Cong ty gbm c6 cae khoan nq bao gbm cae khoan yay, ti~n va cae khoan tuang duang
ti~n, phclnv6n thuge sa hChIella cae e6 dong ella Cong ty m¥ gbm v6n g6p, cae quy d\I tru va Iqi nhu~n sau
thu~ chua phan ph6i.

Cac chinh sach k~toan chii y~u
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CONG TY CO PHAN DAu TV VA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh Quy 4/2018 cho ky hoat dQng til' ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiN" (T1EP THEO) MAu B 09A - DN
Chi tiet cac chinh sach ke to an chu yeu va cac phuong phap rna Cong ty ap dung (bao g6rn cac tieu chi d€
ghi nhan, co so xac dinh gia tri va co sc'Yghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) d6i voi tung loai tai san tai
chinh, cong no tai chlnh va cong cu v6n duoc trinh bay chi tiet tai Thuyet rninh s6 5.

Cac loai cong c\l tai chinh
Ghi tr] ghi sA

31/12/2018 0110112018
Tai san tai chinh

Ti~n va cac khoan nrong duong tien
Phai thu khach hang va phai thu khac
D&u nr ngim han
D&u nr dai han

T8ng

Cong nq· tai chinh

Cac khoan vay
Ph iii tra nguoi ban va phiii trii khac
Chi phi ph iii trii

T8ng

VND VND

76.451.169.467
256.979.027.052

9.073.930.000

91.083.031.362
340.708.723.845

342.504.126.519 431.791.755.207

195.613.974.529
33.572.277.500
103.329.062.515

240.501.309.253
13.049.231.686
16.472.288.803

332.515.314.544 270.022.829.742

M\lCtieu quan Iy rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao g6rn rui ro thi truang (bao g6rn rui ro ty gia, rui ro Hii su~t va rui ro v~ gia), rui ro tin
dl,!ng, rui ro thanh khoiin va rui ro !iii su~t cua dong ti~n. Cong ty khong thvc hi~n cac bi~n phap phong ngira
cac rui ro nay do thiSu thi truang rnua cac cong Cl,!tai chinh nay.

Rui ro thj tru'irng

Ho~t dQng kinh doanh cua Cong ty se chu yeu chiu rui ro khi co Sl! thay d6i v~ ty gia h6i doai va Hli su~t.
Cong ty khong thvc hi~n cac bi~n phap phong ngira rui ro nay do thieu thi truang rnua cac cong Cl,!tai chinh.

Qulm [f; rid ro [iii sudt

Cong ty chiu rui ro lai su~t tr<;mgyeu phat sinh tlr cac khoiin vay chiu lai suM da duqc kY ket. Rui ro nay se
do Cong ty quiin tri bing cach duy tri c'Yrnuc dQ hqp Iy cac khmin vay lai su~t c6 dinh va lai su~t tha n6i.

Rui ro tin d\lng

Rui ro tin dl,lllg xay ra khi rnQt khach hang ho~c d6i tac khong dap (rng duqc cac nghla YI,I trong hqp d6ng
dfrn den cac t6n th~t tai chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh sach tin dl,!ng phu hqp va thuang xuyen thea
d5i tinh hinh d€ danh gia xern Cong ty co chiu rui ro tin dl,!ng hay khong. Cong ty khong co bat ky rui ro tin
dl,!ng trQng yeu nao v6'i cac khach hang ho~c d6i tac bc'Yivi cac khoim phai thu dSn ill rnQt s6 luqng Ian
khach hang ho~t dQng trong nhi~u nganh khac nhau va phan b6 c'Ycac khu Yt,rCdia Iy khac nhau.

Quan Iy rui ro thanh khoan

Ml,!c dich quiin Iy rui ro thanh khoiin nh&rn dam biio du ngu6n v6n d€ dap (rng cac nghla YI,I tai chinh hi~n t~i
va trong tuemg lai. Tinh thanh khoiin cling duqc Cong ty quiin Iy nh&rn dam bao rnuc phI,!trQi giua cong nq
den h~n va tai san den h~n trong trong kY c'Yrnuc co th€ duqc ki€rn soat d6i v6'i s6 v6n rna Cong ty tin ring
co th€ t~o ra trong ky do. Chinh sach cua Cong ty la thea d5i thuang xuyen cac yeu du v~ thanh khoan hi~n
t~i va dv kien trong tuang lai nh&m dam bao Cong ty duy tri du rnuc dv phong ti~n rn~t, cac khoan vay va
du v6n rna cac chu sc'Yhfru cam ket gop nh&rn dap (rng cac quy dinh v~ tinh thanh khoan ngin h~n va dai h~n
hem.
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CONG TY co PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HVDLAND
Bao do taj chlnh Quy 4/2018 cho ky hoat dQng tir ngay 01110/2018 d~n ngay 31112/2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu B 09A - DN

31112/2018
Cac khoan vay
Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

DUO'j 1 nam
VND

51.206.144.395 195.613.974.529
33.572.277.500
103.329.062.515

144.407.830.134
33.572.277 .500
103.329.062.515

01101/2018
Duo·j 1 nam

VND

74.093.229.073 240.501.309.253
13.049.231.686
16.472.288.803

Cac khoan vay
Phai tra ngiroi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

166.408.080.180
13.049.231.686
16.472.288.803

Tir 1- 5 nam
VND

Tang
VND

Til' 1- 5 nam
VND

Tang
VND

Ban Giam d6c tin tuong ring Cong ty co th€ tao ra du nguon tien d€ dap (rug cac nghla vu tai chinh khi d~n
han,

Bang sau day trinh bay chi ti~t mire dao han cho till san tai chinh phi phai sinh. Bang diroc I~p tren co sa mire
dao han theo hop d6ng chua chiet khfru cua tai san tai chinh g6m Hli ill cac tai san do, n~u co. Viec trinh bay
thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la d.n thi~t d€ hi€u diroc viec quan Iy rui ro thanh khoan cua Cong ty khi
tinh thanh khoan duqc quan Iy tren ca sa cong nq va tai san thufrn.

Duo·j 1 nam Tir 1- 5 nam Tang
31112/2018 ....;.V...;;..N;_;;;;D ----'V....;.N_;;D;__ V_N_D_

Ti€n va cac khoan Wang duang ti€n 76.451.169.467 76.451.169.467
Phai thu khach hang va phai thu kha( 256.979.027.052 256.979.027.052
Dfru tu ng~n h<;ln 9.073.930.000 9.073.930.000

I _
, ~

0110112018
DUO'j 1 nam

VND
91.083.031.362

340.708.723.845

TU'I- 5 nam
VND

Tang
VND

Ti€n va cac khoan tuang duang ti€n 91.083.031.362
Phai thu khach hang va phai thu kh{u 340.708.723.845
Dfru tu ng~n h<;ln 0

S6 Ii~u so sanh

S6 lieu so sanh la s6 lieu tren Bao cao soat xet cho ky hO<;ltd9ng tu ngay 01110/20 16 d~n ngay 31112/2016
va Bio cao tai chinh ch~ nam tai chinh k@tthUc ngay 30106/2017 da duqc ki~m toano

7.2

Nguoi I~p K~ toan trm1ng

" H "Tran T. Thanh uyen
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