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CONG TY CO pHAN DAu rtr vx PHA.T TRIEN BATDQNG sAN HUDLAND
Tfrng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich VlJ t6ng hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi

BAo cAo CVA BANGIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Dfru tu va PMt tri~n B~t d(>ngsan Hudland trinh bay Bao cao nay cung voi
r I r

Bao cao tai chinh giira nien d(>dil diroc soat xet cua Cong ty cho ky ke toan ket thuc ngay 3016/2023.

CONGTY

Cong ty C6 ph~n Dfru nr va Phat tri~n B~t d(>ngsan Hudland (goi tftt Ia "Cong ty") duoc thanh I~p thea Gi~y
chirng nhan dang Icy doanh nghiep Cong ty c6 phfrn s6 0102340326 do Sa K~ hoach va Dfru nr thanh ph6 Ha
Noi c~p Ifrndfru ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i Ifrntlnr 7 niay 16 thang 4 nam 2018.

Ten giao dich bang tieng Anh: lTI!D~AND REAL ESTATE INVE ITMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY. Ten viet tat la: HUDLAND., JSC.

Theo Gifry chUng nh?n Dang ky doanh nghi~p thay d6i Ifrn 7 ngay 16'{4/2018, v6n diSu I~ Clla Cong ty la
200.000.000.000 VND (Biing chu: Hai tram tY d6ng).

Tll,l sa chinh CllaCong ty t~i: Tfrng 12, Toa nha HUDLAND TOWlER, Lo ACC7, khu dieh Vl,l t6ng hqp
Linh Dam, Phuong Hoang Li~t, Qu~n Hoang Mai, TP. Ha NQi, Vi~t Nam.

C6 phi~u ella Cong ty hi~n dang niem y~t ~i Sa Giao dich ChUng khoa Ha N(>i.Mil e6 phi~u: HLD.

HQI DONGQuAN TRJ, BANKIEM soAT vA BANGIAMDOC

Cae thilnh vien H(>idang Quan trL Ban Ki~m soat va Ban Gillin d6c Cong ty dii diSu hanh Cong ty trong k:Y
va d~n ngay I~p Bao cao tai chinh nay gam:

HQi dang Quan tri

ang Ph~m Cao SO'll

ang Nguy~n Thanh Tu

ang Vii Tufrn Linh

Ba Nguy~n Thanh HUO'llg

Ba D6ng Thi Cuc

C?" tich (tai b6 nhi~m thea ;jghi quy~t 1127INQ-HDQT clla H(>i
dong Quan tri ngay 26/6/2023)
Uyvien

Uy vien

Uy vien (Thanh vien HDQT dOc l?p)

Uyvien

Ban Ki~m SOl:lt

Ba D~ng Thanh Binh

Ba Ngo Thi H~nh

Ba Nguy~n Vii NgQc Linh

TruangBan

Thanh vien

Thanh vien

Ban Giam dBc

/

\
y

ang Nguy~n Thanh Tli

ang Vii Tufrn Linh

ang Nguy~n Nam CUOng

ang Trfrn Diing Sy

Girun d6c (tai b6 nhi~m thea Nghi quy~t 1127INQ-HDQT clla H(>i
dang Quan tri ngay 26/6/202 )

Pho Girun d6c

Pho Giam d6c

Pho Giam d6c
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C?NGTv_c6~HANDADTl1vApH~TTRIENBA.TDO~GSAr~L~ND, , 'A

Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu tong h. Lmh Dam, Phuong Hoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha N9i

BAOCAOCVA BANGIAMDOC (Ti~J theo)

cAe str KI~N SADNGAy KET TmIC KY KE TOAN

Theo nhan dinh cua Ban Giam d6c, xet tren nhimg khia canh trong y~ , khong co sir kien bfrt thuong nao
xay ra sau ngay khoa s6 k~ toan lam anh lnrong o~n tinh hinh tai chinH va hoat dong cua Cong ty dn thiet
phai oiSu chinh hoac trinh bay tren Bao cao tai chinh giira nien 09 cho ~ k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2023.

KIEM TOANVlEN

Ba? cao tai chinh giua nien 09 cho ky k~ toan k~! thuc ngaY,301!5/202j3 diroc soat xet boi Cong ty TNHH
Kiem toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Kiem toan Quoc te INP1\CT.

TRACH NHI~M CVA BANGIAMDOC

Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiem l~p Bao cao tai chinh giira nie 09 phan anh mot each trung t~gc ~a
hop ly tinh hinh tai chinh cling nhu k~t qua ho~t d9ng kinh doanh gifr nien 09 va tinh hinh lUll chuyen tien
t~ gifra nien d9 clla Cong ty trong kyo Trong vi~c l~p Bao cao tai chJinh gifra nien 09 nay, Ban Giam 06c .~
oUQ'cyeu du phai:

• Lga ch9n cac chinh sach k~ toan thich hgp va ap d\lng cac chinh sa h do m9t cach nh.1t quan;

• Dua ra cac phan ooan va uac tinh m9t each hgp ly va th~ tr9ng;.. Neu r6 cac nguyen tic k~ toan thich h9P co oUQ'ctWln tM hay khAng, co nhfrng ap dl,mg sai l~ch tr9ng
y~u dn duQ'c cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh gifra nitn 09 hay khong;

Thi~t k~, thgc hi~n va duy tri M th6ng ki~m soat n9i b9 lien qua~ t6i vi~c l~p va trinh bay hQP ly Bao
eao tai c~inh gifra nien 09 d~ Bao cao titi chinh gifra nien d9 khonr' hi sai sot rrQng y~u kB ca do gian J~

. ho~c bi loi.

L~p Bao eao titi chinh gifra nien 09 tren ca sa ho~t d9ng lien tl,ic trir twemg hgp khong th~ cho rkg
Cong ty se ti~p t\lCho~t 09ng kinh doanh.

•

._:C

•

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m oam bao r~ng s6 sach k~ toan oUQ'cghi chep m9t each phil hgp d~
phan :inh m9t each hgp ly tinh hinh tai chinh Clla Cong ty a b.1tky t~ai oi~m nao va oam bao r~ng Bao cao
tai chinh gifra nien d9 oUQ'cl~p phU hgp v6i cac Chu§n mgc ~~ toan ~i~t Nam, Ch~ 09 k~ toan doanh nghi~p
Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy oinh phap ly co lien quan oen vi~c l(ip va trinh bay Bao cao ffii chinh gifra
nien 09. Ban Giam d6c cling chiu trach nhi~m oam bao an toiln cho tfti san clla Cong ty va vi v~y thgc hi~n
cac bi~n phap thich hgp o~ ngiin ch~n va phat hi~n cac hanh vi gian l~ va sai ph~ khac.

Ban Giam d6c xac nh~n r~ng Cong ty oil tuan tM cac yeu du neu trL trong vi~c l~p Bao cao ffii chinh gifr/
nien 09.
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t::pAVIETNAM
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sa chinh TP. Hi! Noi:
T~'ng 8, Cao oc Van ph6ng VG Building,
So 235 Nguyen Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha NQi.
It +84 (24) 3783 2121 ~ info@cpavietnam.vn
t!t +84 (24) 3783 2122 (i) www.cpavietnam.vn

S6. 225120231BCSX-CPA VIETNAM-NV3

BAocAo soxr xET THONG TIN TAl HiNH GrUA NIEN DQ

I N PACT
... ME M 8 E R

Kinh gui: Cac CB dong
HQi d6ng Quan tr], Ban Ki~m soat va Ban Giam d&e .
Cong ty CB ph~n D~u nr va PMt tri~n B~t dQng san Hudland

- I, , , , ,
Chung toi dil scat xet Baa cao tai chinh giira nien dQkern theo ella 9o-?g ty Co phan Ba,!- nr va PMt trie~ Ba!
dong san Hudland, diroc I?p ngay 07 thang 8 nam ~023, nr trang 06111en trang 34, baa gom: Bang Can d6i ke
toan giira nien dQ tai ngay 30/6/2023, Bao cao Ket qua hoat dQng kinh doanh gitra nien dQ, Bao cao LUll
chuyen tiSn t~ giira nien dQ cho ky kS toan kSt thuc cung ngay va Ban ThuySt minh Bao cao tai chinh gifra
nien dQ.

Trach nhiern ella Ban Giam d&e

Ban Gi~ d6c C6n_gty chiu tnich nhi~ll! l?p v,atrinh bay trung th\lc I a hQ"ply Bao cao tai chinh gifra nien dQ
theo Chuan m\lc ke toan Vi~t Nam, CbS dQke toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanb va cac quy dinh phap
ly co lien quan dSn yi~c l~p va trinh, bay ~ao ~ao tai chinh gifra nien IdQva chiu trach nhi~m vS kiSm soat nQi
bQ rna Ban Giam doc xac dinh la can thiet de dam bao vi~c l?p va tfum bay Bao cao tai ch4ili gifra nien dQ
khong co sai sot tr9ng ySu do gian l~ ho~c nhfun l~n.

Tnieh Dhi~m ella Ki~m tmiD VieD

Trach nhi~m clla chung toi Ia dua ra kSt lu~n vS Bao cao tai chinh gi- a nien dQ dlJa tren kSt qua soat xet cua ~
chUng toi. Chung t6i dii thlJc hi~n cong vi~c soat xet theo Chu&nl' c Vi~t Nam vS hqp d6ng dich V\l soat
xet s6 2410 - Soat xet thong tin tai chinh gifra nien dQdo kiSm toan ien dQc l~p clla Cong ty thlJc hi~n.

Cong vi~c soat xet thong tin tai chinh gifra nien dQ bao g6m vi~c th c hi~n cac cUQcphong v:in, chu ySu la
phong v:ih nhUng ngmn chiu trach nhi~m vS cae v:in dS tai chinh kS toan, thlJc hi~n thu t\].cphan tich va cac
thu t\].csoat x~t khac. M,QtcUQcsoat xet vS co ban co ph<;1mvi hyp ~an mQt cUQCkiSm toan dUQ"cthlJc ~i~n
thea cac Chuan mlJc kiem toan Vi~t Nam va do V?y khong cho phep chUng toi d<;1tduQ'c SlJdam bao ding
chung toi se nh~ biSt duQ'c t:it ca cac v:in dS tr9ng ySu co thS dudc pMt hi~n trong mQt cUQCkiSm toano
Theo do, chUng toi khong dua ra y kiSn kiSm toano
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K~t IU~Dciia Ki~m toan vien

t::pAVIETNAM

Can cir tren kSt qua soat xet cua chung toi, chung t6i khong thay Il:Ov~n dS gi khiSn chung toi cho rang Bao
cao tai chinh giua nien dQ dinh kern khong phan a~h trung thuc v~ hQP 19, tren cac khia canh trong ySu, til!h
hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 30/6/2023, ket qua hoat dQng kinh doanh gitra nien dQ va hru chuyen
tiSn t~ giira nien dQ cua Cong ty cho ky k~ toan k~t thuc cung ngay, phil hQP voi Chufrn muc kS toan Viet
Nam, Ch~ dQ kS toan doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac q~y dinh phap Iy co lien quan dSn viec I~p
va trinh bay Bao cao tai ehfnh gifra nien dQ.

Ltru ADh TU~D
Giam dBe Ki~m toaD
S6 Gi~y CN DKHN kiSm toan: 1026-2019-137-1
Gidy Uy quy~n s6: 07/2023/UQ-CPA VIETNAMngay 03/0112023eu Chit tjeh HDTV, T6ng Giam ti6e
Thay m~t va d~i di~n
CONG TY TNlllI KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vien Hang ki~m toan QuBe t~ INPACT
Ha N6i, ngay 07 thang 8nam 2023
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CONG TY co PHAN DAu TVYAPHAT TRIENBAT DONG SAl HUDLAND M'. ,i\B02a - ON
T§.ng12,Toa nha HUDLAND TOWER r.e ACC7, khu dich ~ Ianhanh thee !hong tu 56200:201~rr::- BTC
t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Liet.Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Ngay 22112/2014 eua B9 Tal ehinh

BANG CAN D6I KIt T~AN GrtYl. NIEN D(>'
TSlingay 3016/2023

30/06/2023 0110112023

TAl SAN MS TM VND VND

A. TAl sAN NGAN ~N 100 472.590.992.872 492.290.672.148
(100 = 110+120+130+140+150)

I. Ti~n va cac khoan nrong dirong ti~n 110 5.1 37.455.960.518 68.217.517.273
1. Ti~n 111 33.l55.960.518 32.317.517.273

2. Cac khoan nrong duong ti~n 112 4.300.000.000 35.900.000.000

II. D~u nr tai ehinh ng~n han 120 13.368.000.000 38.809.930.000
3. D&unr nam giir dSn ngay dao han 123 5.2 13.368.000.000 38.809.930.000

III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 76.374.003.327 75.949.871.819

)1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 5.3 27.424.060.644 29.164.404.678
2. Tra tnroc cho nguoi ban 132 5.4 20.245.572.117 3l.252.83l.022
5. Phai thu v~ cho vay ngan han 135 5.5 25.000.000.000
6. Phai thu ngan han khac 136 5.6 5.318.516.696 17.146.782.249
7. DIJ phong phai thu ngan han kh6 doi 137 5.7 (l.614.146.130) (1.614.l46.130)

IV. Hang t&n kho 140 1335.453.166.385 303.337.147.581

1. Hangt6n kho 141 5.8 lB5.453.166.385 303.337.147.581

V. Tai san ng~n han khac 150 9.939.862.642 5.976.205.4 75
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.9 599.736.644 155.982.312
2. Thue GTGT duoc khau tnr 152 6.733.288.775 4.194.026.723
3. ThuS va cac khoan khac phai thu Nha mroc 153 5.10 2.606.837.223 1.626.196.440

B. TAISANDAI~ 200 12.333.389.853 115.747.465.739
(200 = 210+220+230+240+250+260)

~
1.
0-

I. Cac khoan phai thu dai han 210 9.600.000.000 9.600.000.000
6. Phai thu dai h~n khac 216 5.6 9.600.000.000 9.600.000.000

II. Tai san e8 djnh 220 ~3.234.189.417 35.051.244.123
1. Tai san c6 djnh hfru hinh 221 5.11 :33.234.189.417 35.05l.244.123 .~

222
I /

- Nguyengia ~V721.406.324 74.424.327.589 ,

- Gia trj hao mon lily ki 223 (4 .487.216.907) (39.373.083.466) ~
3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 5.12

- Nguyengia 228 200.000.000 200.000.000
- Gia trj hao mon lily ki 229 (200.000.000) (200.000.000)

III. B~t dQng san d~u tll 230 5.13 6\3.771.396.787 65.561.102.839
1. Nguyen gia 231 916.055.631.848 96.055.631.848
2. Gia tri hao man lily kS 232 (3l.284.235.061) (30.494.529.009)

IV. Tai san deYdang dai h~n 240 r·896.137.365 4.896.137.365
2. Chi phi xay dlJIlg co ban do dang 242 5.14 ~.896.137.365 4.896.137.365

V. D~u tll tai ehinh dai h~n 250

VI. Tai san dai hlJn khae 260 831.666.284 638.981.412
1. Chi phi tra truac dai h~n 261 5.9 831.666.284 638.98l.412

TONG CQNG TAl sAN (270 = 100+200) 270 584.924.382.725 608.038.137.887
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CONG TY co PJlAN DAu Til' vA PHAT TRrEN BAT DQNG SA~ HUOLANO , Miu s6 B02. - ON
T~ 12 r nhe HUDLAND TOWER, Lo ACC7 khu dieh vu an hanh theo Thong tu so 200/20 14/TT- BTC
ang , oa a . ' _.~. . Ngay 22112/2014 cua Bo Tai ehinh

tong h. Linh Dam, P. Hoan Liet.Q. Hoan Mal, TP. Ha NQI .

BANGCANDOl KEToAN GIUA N ~NDQ (Ti~p theo)
T~ingay 30/6/2023

NGUONVON MS ™
C. NO' pHAI TRA (300 = 310+330) 300

(3.00 = 310+330)
I. Ncr ng~n han 310
1. Phai tra ngiroi ban ngan han 311 5.15
2. Ngiroi mua tra ti~n tnroc ng~n han 312 5.16
3. Thu~ va cac khoan phai nQPNha mroc 313 5.17
4. Phai tra nguoi lao dQng 314
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.18
8. Doanh thu chua thuc hien ngan han 318 5.19
9. Phai tra ngan han khac 319 5.20
10. Vay va no thue tai chinh ngan han 320 5.21
12. Quy khen thuong, phuc loi 322

II. No dai han 330
3. Chi phi phai tra dai.han 333 5.18
8. Vay va no thue tai chinh dai han 338 5.21

D. VON cmr so anu (400 = 410) 400

I. VBn ehii sO- hiru 410 5.22
1. V6n gop cua chu sa hiiu 411

- csphieu ph6 thong co quyen 41la
biiu quyet

8. Quy diu nr phat trien 418

11. Lei nhu~n sau thu~ chua phan ph6i 421

- LNST chua phOnph6i LK 421a
din cu6i IcY trwYc
- LNST chua phOnph6i IcY nay 421b

TONG CQNG NGUON VON
440

(440 = 300+400)

Ngm'ri I~p K~ toan tnfo-ng

Nguy~n HAng Nhung Le QuBe Chung
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30/06/2023 0110112023
VND VND

161.994.506.361 185.393.688.121

68.272.193.459 102.296.263.646
4.803.606.483 2.644.618.532
648.190.400 707.593.892

36.702.860
154.782.914 10.382.383.778

1.435.581.957 4.173.793.604
964.953.669

12.620.611. 708 39.776.897.583
29.587.453.955 25.128.938.022
18.057.012.373 19.445.335.375

93.722.312.902 83.097.424.475
4.844.391.853 8.897.960.052

88.877.921.049 74.199.464.423

22.929.876.364 422.644.449.766
I
922.929.876.364 422.644.449.766
00.000.000.000 200.000.000.000

·26)0.000. 000. 000 200. 000. 000. 000

~

\
~0.832.092.113 80.832.092.113

1 2.097.784.251 141.812.357.653

14\"924.457.653 126.832.297.961

14.980.059.692V.173.326.598
I
\ 608.038.137.88758r·924.382.725

Ha N{ji, ngay 07 thang 8 nam 2023
Giam dBe

Nguy~n Thanh To



CONG TV CO PMN DAu 'nr vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN lLAND Mi. ,. B02a - DN
• I ,

T§ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh thea Thong tu so 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i I Ngay 22112/2014 eua B9 rai ehinh

BAa cAo KETQuAHO~T DQNGKINH Dot GroA NIEN DQ
Cho ky ke toan kef thuc ngay 3016/2023

CHiTIEU MS ™
1. Doanh thu ban hang va cung dp dich vu 01 6.1

2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02

3.
Doanh thu thu:ln v€ ban hang va cung dp 10 6.1
djch vu (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 6.2

5.
LQi nhuan gQPv~ ban bang va cung dp 20
djch vt.t (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 21 6.3

7. Chi phi tai chinh 22 6.4

Trang do: Chi phi ldi vay 23

8. Chi phi ban hang 24 6.5

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 6.5

10. LQi nhuan thu~n tir hoat dQng kinh doanh 30
{30= 20+(21-22)-(24+25}}

11. Thu nhap khac 31 6.6

12. Chi phi khac 32 6.6

13. LQi nhu~n khac (40 = 31-32) 40

14.
TBng lQi nhuan k~ toan trucYcthu~ 50
(50 = 30+40)

15. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 6.8

16. Chi phi thue TNDN hoan lai 52

17.
LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p 60
doanh nghiep (60 = 50-51-52)

18. Lai CO' him tren c6 phieu 70 6.9

NglfOi I~p K~toan trmmg

Ky k~toan
k~t thuc ngay

30/06/2023
VND

Ky k~ toan
k~t thuc ngay

30/06/2022
VND

11.577.899.6245.763.778.870

5.763.778.870 11.577.899.624

3.278.339.464 4.582.986.965

2.485.439.406 6.994.912.659

1.441.373.077 2.192.427.232

1.633.252.502 2.030.582.516

.633.252.502 2.030.582.516

80.729.597 (307.677.761)

1.110.795.156 6.524.631.116

1.102.035.228 939.804.020

321.232.302 93.662.189 #
5.058.564 5.992.528 ""I

316.173.738 87.669.661

1.418.208.966 1.027.473.681 \
).

200.782.368 102.747.368 ~

1.217.426.598 924.726.313

61 24

Nguy~n HAng Nhung Le Qu6c Chung

8
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRlEN BAT Dc)NG SAN HUDLAND . M§u sa B03a - DN
T~o 12 Toa nha HUDLAND TOWER, i.e ACC7, khu dich Y\I Brln hanh thea Thong illso 200(201~/r:r:- B!C
. g , ." .. . " Ngay 22112/2014 eua Bo Tal chinh

tong h9P Linh Dam, P. Hoang LIt;t,Q. Hoang Mal, TP. Ha NQI· b .

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE dIDA NIEN DO
(Thea phuong poop irt,£c'tiJ ~ .

Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30 6/2023

Ky k~ toan Ky k~ toan
k~t thuc ngay k~t thuc ngay

30/06/2023 30/06/2022

CHiTIEU MS TM VND VND

I. LU'l1chuyen ti~n tir hoat di}ng kinh doanh:
1. Ti€n thu ttl ban hang, eung d.pdich Y\I va doanh thu khac 01 9.284.538.208 14.267.839.530

2. Ti€n chi tra cho nguoi cung dp hang hoa va dich Y\I 02 (26.778.564.527) (49.025.799.984)

3. Ti€n chi tra cho nguoi lao d9ng 03 (11.168.462.027) (10.895.652.586)

4. Ti€n lai vay-da tra 04 (5.837.775.672) (2.408.275.651)

5. Thue thu nhap doanh nghiep d1in9P 05 (1.301.580.640) (2.825.191.754)

6. Ti€n thu khac ill hoat d9ng kinh doanh 06 271.789.855 1.320.372.974

7. Ti€n chi khac cho heat d9ng kinh doanh 07 (5.644.495.469) (6.850.698.302)

Luu chuyen ti€n thuan tir hoat t/i)ngkinh doanh 20 (41.174.550.272) (56.417.405.773)

II. LU'lI chuy~n ti~n tir hoat di}ng d~u nr
1. Tien chi dS mua slim, XD 'FSCD va cac TSDH khac 21 (2.465.888.008)

2. Tien thu ttl thanh ly, nhuong ban TSCD va cac TSDH khac 22
229.090.909

3. Tien chi cho vay, mua cae cong C\lng cua dan vi khac 23 (25.000.000.000)
4. Tien thu hili cho vay, ban l~i cae cong e\l ng 24

eua dan vi khac
25.441.930.000 31.900.000.000

7. Tien thu llii cho vay, c6 tire va Igi nhu?n dugc chia 27 1.818.514.049 3.577.446.571

Lvu chuyin ti€n thuan tir hO{ltt/i)ngt/au tu 30 2.489.534.958 33.011.558.563
III. LU'lI chuy~n ti~n tir ho~t di}ng tai chinh .~

3. Tien thu ill di vay 33 33.239.793.152 43.356.940.148 ~
/'

4. Tien tra ng g6c vay 34 (14.102.820.593) (21.299.044.602) ~,
6. c6 tire, 19inhu?n d1itra cho chu sa huu 36 (11.213.514.000) (34.200.000)

Luu chuyin ti€n thuan tir hO{ltt/i)ngtai chinh 40 7.923.458.559 22.023.695.546 KI
LU'lI chuy~n ti~n thu~n trong nam (50 = 20+30+40) 50 (30.761.556. 755~ (1.382.151.6642 ~p
Ti~n va hrong dU'O'ngti~n: d~u nam 60 68.217.517.273 91.273.695.593
Ti~n va tU'ong dU'ong ti~n cu8i nam (70 = 50+60)

"-
70 5.1 37.455.960.518 89.891.543.929 f(

"""
Hd Nf}i, ngay 07 thimg 8no.m 2023

NgrrOi I~p K~ toan trrrOng Giam c1Be

Nguy~n Hang Nhung Le QuBe Chung

9

Nguy~n Thanh Til
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CI'lNGTV co PHANDArrTV vA PHAT TRIENBAT D(lNG s~ IRJDLAND, , Mi. ,. BOO.' DN
'f§:n~ 12 Toa nhaHUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu B\anhanh theo Thong nr so 200~201~1T!- B!C
, b , .," ~. Ngay 22112/2014 eua Bo Tal ehinh
tong hqp Linh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang MaJ,TP. Ha NQl .

Cong ty C6 phan D&u nr va PMt trien BAt dQng san Hudland duoc thanh I?p thea Giay clnrng nhan
dang kY doanh nghiep Cong ty c6 phan s6 0102340326 do So' KS hoach va D&unr thanh ph6 Ha, , , I. ,
NQi cap Ian dau ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i hill 7 ngay 16 thang 4 nam 2018.

,,' \ .
Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY. Ten vi~t tilt la: HUDLAND., JSC.

Theo GiAy chirng nhan dang kY doanh nghiep thay d6i I&n7 ngay 16/4/2018, v6n diSu I~ cua Cong
ty la 200.000.000.000 VND (Bang chii: Hai tram tY a6ng).

C6 phieu ella Cong ty hien dang ~iem y~t tai So' Giao dich Chrg khoan Ha Ni;>i.Mfi c6 phi~u: HLD. ,

T11lSo' ehinh Clla Cong ty t~i: Tang 12, Toa nha HUDLANID TOWER, Lo ACC7, khu dich V\l tong
h: Li~ Dam, Phuong Hoang Li~t, Qu?n Hoang Mai, than, ph6 Ha NQi, Vi~t Nam. .

Tong so nhan vien clla Cong ty t~i ngay 30/6/2023 1a: 53 ngl[Cri(t~i ngay 31/12/2022 la: 46 nguCri).

1.2. Nganb ngh~ ki~h doanb va bO.~td;)ng Cb;~h' \ '.

• Kinh doanh bat dQng san, quyen Slr d\lng dat thuQc chu So' iiu, eM Slr d\lng ho~c di thue;

Chi ti~t: Kinh doanh bAtdQng san.

• Ho~t dQng kiSn trUc va tu vAn Icy thu?t co lien quan;

Chi ti~t: Tu vAn d§u tu xay dvng nha va cac cong trinh Icy thu?t h~ clng do thi; Qwin Iy dlJ an cac
cong trinh xay dvng.

• Ho~t dQng xay dvng chuyen d\lng khac;

• L~p d~t h~ th6ng xay dvng khac;

• Hoan thi~n cong trinh xay dvng;

.PMd5';

.• Chuful bi m~t b~ng;

• L~p d~t h~ th6ng di~n;

• Ban buon V?t Ii~u, thi~t bi I~p di;itkhac trong xay dvng;

• Ban buon may moc, thi~t bi va ph\l tUngmay khac;

• Dich V\lluu tm ng~n ngay;

• Nha hang va cac dich V\lan u6ng ph\lc V\l luu dQng;

• Dich V\lph\lc V\ldb u6ng;

• Cho thue thi~t bi th~ thao, vui cheri giai tri;

• Ho~t dQng djch V\lh6 trQ"kinh doanh khac con l~i chua dUQ"c ipan vao dau;

Chi ti~t: XuAt nh?p khAuV?t li~u xay dvng, trang bi nQi ngo~i iliAt, may moc thiSt bi chuyen nganh
xay dvng.

• Djch V\lcham soc va duy tri canh quan;

• Ho~t dQng vui cheri giai trt khac chua dUQ"cphan vao dau;

THUYET MINHBAo cAo TAl cHiNHGrUAmEN DQ
Cho ky kS toan k~t thuc ngay 30/6/2023

1. D~C DIEM HO~T DQNG CVADOANHNGm~p

1.1. Hinh tlnrc SO' hiru vBn



CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT D<)NG SAt HUDLAND Mh s& B09a - DN
Tang 12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC?, khu dich vu B n hanh theo !h6ng tu s6 200:201~rr~-B!C
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N(ii Ngay 22112/2014 eua B9 Tal chinh

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH GIUA mEN DQ (TIEP THEO)
Che-ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2023

• Xay dung nha dS a;
• Dich vu tam hoi, massage va cac dich VI.J tang cuong sire oe tuong W (tnr hoat d<)ngthS thao);

Chi tiSt: Dich vu tarn hoi, massage.

• Xay dung nha khong dS a;
• Hoat dong. cua cac cong vien vui choi va cong vien thea chu d€ (D6i voi cac nganh ngh€ kinh doanh co
di€u kien, Doanh nghiep chi kinh doanh khi co dll di€u kien thea quy dinh cua Phap luat);

• Xay dung cong trinh Icy thuat dan dung khac;

• Xay dung cong trinh dien;

• Xay dung cong trinh dp, thoat mroc;

• Xay dung cong trinh viSn thong, thOng tin lien I~e;

• Ban Ie d6 u6ng trong cae cua hang ehuyen doanh;

• Ban Ie thiSt bj, dVng cv thS dvc, th~ thao trong cac cua hang chuyen doanh;

• Xay dlJIlg cong trinh cong ich khac;

• L~p d~t M thf,ng dp, thoat nuac, M th6ng suai va di€u bOa!khong khi;

• Ban Ie thea yeu c~u d~t hang qua bUll di~n ho~e internet;

Chi tiSt: Lo~i trir ho~t d9ng d~u gia ban Ie qua internet;

• Dich VI.J an u6ng khac;

• Giao dvc th~ thao va giai tri;

• Ho~t de')ngella cae eau I~e be')th~ thao;

Chi tiSt: Lo~i trir ho~t d<)ngClla cae cau I~e ,be')thS thao e~uy,n nghi~p. , ,

Ho~t de')ngehinh ella Cong ty trong ky Ia: Dau tu phat trien e c Dg an bat de')ngsan, kinh doanh bat
d<)ngsan thea hinh thue ban va eho thue ...

Chu ky SaD xu~t kiDh doaDh thODg thU'irog cua Cong ty

Chu leY s~n ~U(itkinh doanh thong thuOng cua Cong ty Ia 12 thrng.

Tuyen bo ve kha nang so sanh thODg tiD treD Bao cao tai chiDh gifra DieDdQ

Cong ty ap dvnl? nh~t quan cae ehinh sikh kS tmin thea ChS d~~kS toan doanh ng~i~p ban hanh kern
thea thong tu so 200/2014/TTIBTC ngay 22 thang 12 niim 20~4 va Thong tu so 53/2016/TT-BTC
v€ sua d6i, b6 sung me')tsf, di€u ella ThOng tu s6 200/2014/1jT-BTC ngay 22/12/2014 do Be')Tai
ehinh ban hanh. Do do, thong tin va sf, Ii~u trinh bay tren Bao ciao ffii ehinh gifra nien d<)Ia co th~ so

s~ d~gc., A 1 _. t ,
KY KE TOAN, CONG TY TIEN T~ SU DVNG TRONG KE TOAN

1.2 Ngimh ngh~ kinh doanh va hoat dQDgchinh (Ti~p theo]

1.3.

1.4.

2.

"r
\
")

Tl

Ky k~ toaD Dam

Nam tai chinh eua Cong ty b~t dAuillngay 01 thang 01 va kSt tHue VaGngay 31 thang 12.

Bao eao tai ehinh gifra nien de')kern thea duge l~p Cha leY kS taah kSt thUc ngay 30/612023.

DOll vi ti~D t~ sir d ..mg troDg k~ toaD



CONG TY CO p~ nAu TV vA pHATTRlllN BATnoxc JHUDLANO . M" ,3 B09. -ON
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Jan hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6~g hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. HoangMai, TP. Ha N<)i \ . Ngay 22112/2014 ella B<)Hi chinh

THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH GrUA NIEN 1>(> (T!utP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 3916/2()23 J '

Bao cao tai chinh gitra nien dQkern theo dtroc trinh bay ba g Dong Viet Nam (VND).

3. CHuAN Ml/C vA CHE 1>(> ICE TOAN A.P D1)NG

3.1 Ch~ dQk~ toan ap dung

Cong ty ap dung ChS dQ KS toan doanh nghiep Viet N diroc ban hanh kern theo Thong ill sf>
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong ill sf> 53/2016/TT-BTC v~ sua d6i, bb
sung mot sf>di~u cua Thong tu sf>200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do BQTai chinh ban hanh,

3.2 Tuyen b6 v~vi~c tuan thii Chuin rmrc k~ toan va Ch~ dq k~ toan

Ban Giam df>cCong ty dam bao dil tuan thu d~y du cac c~u§n mire kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS
toan doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac quy djnh pHap ly co lien quan dSn vi~c l~p va trinh
bay Bao cao tai chinh gifra nien dQcho kY kS toan kSt th6c J ay 30/612023.

4. CAC CHiNH SACH KE TOAN A.P D1)NG

CO'sO' I~p Bao cao tai chinh gifra nien dQ

Bao cao t:'ti chfnh gifra nien dQkern theo duqc trinh bay b~n D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen
t~c gia gf>cva phil hgp vai cac Chu§n ml,lc kS toan Vi~t N m, ChS d9 kS toan doanh nghi~p Vi~t
Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan dSn ·~c l~pva trinh bay Bao cao tai ehfnh
gifra nien UQ.

Bao cao tlii chinh gifra nien uQ kern theo khong nh~ phan anh tinh hinh tlii chinh, kSt qua ho~t
dQng kinh doanh va tinh hinh lUll chuySn ti~n t~ theo cac nglJ! en cic va thong l~ kS toan duqc chiip
nh~n chung t~i cac nuac khac ngoai Vi~t Nam.

If6'c tinh k~ toan .\
.~

Vi~c l~p Bao cao tai chfnh gifra nien dQ tuan thu theo cac Ch I~nml,lc kS toan Vi~t Nam, ChS uQkS
Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap ly co lien q1,landen vi~c I~p va trinh bay Bao cao tlii
chinh gifra nien dQyeu du Ban Giam df>cphai co nhfrng uac tinh va gia dinh anh hUOng dSn sf>Ii~u
Bao cao v~ eong ng, tai san va vi~c trinh bay cac khoan cong nq va tai san ti~m tang t~i ngay I~p
B~o cao tlii chfnh cling nhu cac sf>I!~u Ba? cao v~ doanh thd va chi phi trong suf>tkY ho~t uQng.
Ket qua ho~t dQng kinh doanh thl,lc te co the khac vai cac uac tknh, gia dinh d~t ra .

. Nguyen tlic ghi nh~n ti~n va cac khoan ttrO'DgdllO'ngti~n

Ti~n: Bao g6m Ti~n m~t, Ti~n gui ngan hang (khong kY h~n).

Ti~n m~t, Ti~n gu-ingan hang duqc ghi nh~ tren ca so thl,lc tS hat sinh thu - chi.

Cac khoan tuang duang ti~n

La cac khoan d~u ill ng~n h~n, ti~n gui co kY h~n co thai h~n thu h6i hoi:ic uao h~n khong qua 3
thang kS ill ngay d~u ill,gu-i ti~n co kha nang ehuYSn dbi de damg thitnh mQt IUQl1gti~n xae dinh va
khong eo rui ro trong chuySn dbi thitnh ti~n t~i thai diSm bao ea ! .
Nguyen tlic k~ toan cac khoan diu tll tiii chinh

Cac khoan d~u ill n~m gifr dSn ngay dao han

Cae khoan d~u ill n~m gifr uSn ngay dao h~ bao g6m cac khoan ti~n gui ngan hang eo kY h~n tren
3 tMng, cac khoan cho vay nk gifr dSn ngay dao h~ vai mvc dich thu Uii hang Icy va cac khoan
d~u tu n~m gifr dSn.ngay dao h~n khac.

12.



CONG TY CO PHAN DAU 'rtr vA PIlAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND Milu s6 B09a - DN
T:ing 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu di~h~ Bj1hanh thea Thong tu 56200/20 14/TT- BTC
t6ng hQ]?Linh Uilm, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 ella BQrai ehinh

THUYET MINH BAOCAOTAl CHlNH GIDA NIENDO (TniP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 3016/2023

4. cAC cHiNH SACHKE TOAN AP DlJNG (Ti~ptheo)
Cac khoan d&utir nam giG'dSn ngay dao han duoc ghi nha b~t d&u ill ngay mua va diroc xac dinh
gia tri ban d~u the,o gia ~ua va ca~ chi phi lien quan dSn gi~o dich mua cac khoan d~u tu. Thu, nhap
lai ill cac khoan dau nr nam gifr den ngay dao han sau ngay r,ua duoc ghi nhan tren Bao cao ket qua
hoat dong kinh doanh tren C(J sa dir thu. Lai duoc hirong tnroc khi Cong ty nam gitr duoc ghi giam
tnr van gia g6c tai thai diem mua. . \
Cac khoan dAu nr nam gitr dSn ngay dao han diroc xac din .. thea gia g6c tru di d\! phOng phai thu
kho doi.

D\! phong pMi thu kho doi cua cac khoan d~u ill n~m giG'd~n ngay dao hl.lOdugc trich I~p thea cac
quy dinh kS toan hi~n Mnh.

Nguyen t~c k~toan nC}'phai thu

Ng phai thu la s6 ti~n co thS thu h6i eua khaeh hang ho~c cac d6i tugng khae. Ng phai thu dugc
trinh bay thea gia tri ghi s6 tru di cac khoan d\! phOng pMi thu kho doi.

D\! phOng ng phai thu kho doi dugc danh gia va xem xet lap cho nhfrng khoan ng phai thu dii qua
hl.lnthanh toan va g~p kho khan trong vi~c thu h6i, ho~c ca khoan ng phai thu rna nguai ng kho co
kha nang thanh toan do bi thanh ly, pM san hay cac kho khiin tuang t\!.

. Nguyen t~c k~toan hang tAnkho

Hang t6n kho dugc xac dinh tren C(J sa gia thAp han giG'agia g6c va gia tri thu~n co thS th\!c hi~n
dugc. Gia g6c,hang t6n k?o bao ~6m chi phi nguyen v~t li~~ tr\!? tiSp, chi phi lao di)ng tf\!c tiSp va
chi phi san xuat chung, neu co, de co dugc hang ton kho a dia diem va trl.lngthai hi~n tl.li.

Gia g6c cua hang t6n kho duqe xac dinh thea phuang phap th\!C tS dich danh.

Gia tri thu~n co the th\!c hi~n duqc dugc xac dinh bfmg gia ban uac tinh trU cae chi phi uac tinh dS
hoan thanh san phfrm eung chi phi tiSp thi, ban hang va ptlan ph6i pMt sinh. Hang t6n kho duqc
hl.lchtoan thea phuong phap ke khai thuang xuyen va tinh gi~ thea phuang phap th\!c tS dieh danh.

D\! phOng giam gia hang t6n kho cua Cong ty dugc trich I~~ khi co nhfrng b~ng chti-ng tin c~y v~ s\!
suy giam ~ua ~ia tri thu&n c~ the th\!c hi~n d~qc so vai gia gr~c cua hang t6n kho.

Nguyen tac ke toan va khiu hao Tai san co dinh hfru hin

Tai s~n c6 dinh hfru hinh du<?ephan anh ~heo gia g6c, trinh ~ay thea nguyen gia tru gia tri. hao mon
lily ke. ~guyen gia ~i san co ~inh bao gom toan bi) cac ch, phi rna Cong ty phai bO ra de co duqc
tai san co dinh tinh den thm diem dua mi sim do van trl.lOgth~i san sang sir dvng.

Tai san c6 dinh hfru hinh duqc khAu hao thea phuang Phlp duang thllng d\!a tren thai gian hfru
dVng uac tinh. Thai gian khftu hao cv the nhu sau:

Khi tai san ~6 dinh dugc ban hay thanh Iy, nguyen gia va ~ftu hao lily kS duqc xoa s.6va bftt kY
khoan liii, 10 nao ph:it sinh do vi~c thanh ly deu duqc tinh van thu nh~p khac hay chi phi khac
trong kYo

ThOigian khiu hao
(Sa nam)

Nha xuang va v~t kiSn trUc
May moc va thiSt bi
ThiSt bi van phong
Phuang ti~n v~ mi

07 - 25
05 - 07

05
07



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG sAN fIUDLAND M§u s6B09a - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Barl hanh theo Thong ill s6 200/20 141TT- BTC
dmg h2J?Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i I Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh
THUYET MINH BAo CAO TAl CHiNH GWA NlEN DQ (T lp THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2023

4. cAc CHINH SACH KE ToAN AP Dl}NG (Ti~p theo)
Nguyen t~c k~ toan vi kh~u hao Tai san c6 dinh vo hinh

Tai still c6 dinh vo hinh cua Cong ty la phan mern kS toan duoc phan anh thea gia g6c va trinh bay
thea nguyen gia tnr hao mon liiy kS.

N,guyen gia tai san c6 ,dinh vo ~inh la toan bQ cac chi phi mia COE-gty phai bo ra d~ co duoc tai san
co dinh vo hinh tinh den thai diem dua tai san do VaGtrang thai san sang Sll dung.

Ph~n mem may tinh diroc khau hao thea phirong phap duanl thang dua tren thai gian hfiu dung uoc
tinh hi 3 nam.:

Nguyen t~c k~ toan b~t d(}ngsan diu tir

B~t dQng san d~u tu bao g6m nha clla, v~t kiSn truc do Co g ty n~m giu nh~m ml}c dich thu Igi ill
vi~c ~ho thue ho~c ,cha tang gia dugc trinh b~y thea nguye~ gia tru gia tri hao mon Iiiy kS. Nguy~n
gia bat dQng san dau tu t1,f xay la gia tri quyet toan cong trinh ho~c cac chi phi lien quan tflJC tiep
cua b~t dQng san d~u tu.

B~t dQng san d~u tu cho thue dugc kh~u hao thea phuong Ihap duang th~ng dl,fa tren thai gian Sll
dl}nghfru ich. Thai gian kh~u hao Cl}th~ nhu sau:

Nha clla, v~t kiSn truc

ThOi gian kh~u hao
S6nam
10 - 25

. Thanh Iy: Liii va 16 do thanh Iy b~t dQng san d~u tu dugc xac dinh bkg s6 chenh I~ch giua s6 tiSn
thu thu~n do thanh Iy vai gia tri con l(;licua b~t dQng san d~1 tu va dugc ghi nh~n la thu nh~p ho~c
chi phi trong Bao cao kSt qua hO(;ltdQng kinh doanh ..

Nguyen t~c k~ toan chi phi tni tr1f(YC

Chi phi tra truac phan anh cac chi phi thl,fc tS dii phit sinll nhung co lien quan dSn kSt qua hO(;lt
dQng san xu~t kinh doanh cua nhiSu kY kS toan va vi~c kSt c I uy~n cac khoan chi phi nay VaGchi phi
san xu~t kinh doanh cua cac kY kS toan sau.

Chi phi tra truac: dugc ghi nh~ thea gia g6c va dugc phan o(;lithea ng~ h(;lnva dai h(;lntren Bang
can d6i kS toan can CllVaGthai gian phan b6 cua tUng khoan ml}c chi phi.

Chi phi tra truac dugc phan b6 thea phuong phap duang 'th~ng, thea thai gian su dl}ng hfru ich
nhung khong qua 03 nam.

Nguyen t~c k~ toan Chi phi xay dl!ng cO'ban dO-dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dlJUg phl}c Vl} ml}c dich san xu~t, cho thue, quan tri ho~c cho
b~t kY ml}c dich nao khac dugc ghi nh~n thea gia, g6c.·Chi khi nay bao g6m chi ~hi dich Vl} va chi
phi liii vay co lien quan phil hgp vai chinh sach ke toan cua Cong ty. Vi~c tinh khau hao cua cac tii
san nay dugc ap dl}ng gi6ng nhu vai cae tii san khac, b~t ~~u ill khi tii san a VaGtr(;lllg thai sfuI
sang Sll dl}ng.

Nguyen t~c k~ toan N(}'phiii tra

Cac khoan ng phai tra dugc thea d6i chi tiSt thea kY h(;lnph' i tra, d6i tugng phai tra, va cac ySu t6
khac thea nhu du quan Iy cua Cong ty.

14- .



CONG TY CO PHAN DAU TIT VA PHAT TRIEN BAT DaNG SAN kUDLAND Mfiu sB B09a - DN
T~ng 12,Toa nha HUDLANDTOWER, r.e ACC7, khu dich ~ . Bad hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h. Linh Dam, P. Hoan Li~t, Q. Hoan Mai, TP. Ha NOi Ngay 22112/2014 ellaBOrai chinh
THUvET MINHBAo cAo TAl cHiNH GIUANIEND<)(TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/6/2023

Cac khoan no phai tra bao g6m phai tra ngiroi ban, phai tr~ no vay, va cac khoan phai tra khac la
cac khoa? no phai tra diroc xac dinh gfrn nhu chic chin vF gia tri va thai gian va duoc ghi nhan
khong thap hon nghia vu phai thanh toan, duoc phan loai nhr sau:

• Phai tra ngiroi ban: G6m cac khoan phai tra mang tinh Fh:1tthuong mai phat sinh tu giao dich
mua hang h6a, dich V\!,tai san gitra Cong ty va ngiroi ba .

4. cAc cHiNH SACHKEToAN Ap DVNG(Ti~ptheo)

• Phai tra khac g6m cac khoan phai tra khong mang tinh thirong mai, khong lien quan den giao
dich mua ban, cung c:ip hang hoa dich V\l.

Nguyen tic ghi nh~n vay va nC}'phai tra thue tiii chinh

Bao g6m cac khoan tien vay, ng thue tai chinh, khong bao g6m cac khoan vay du6"i hinh thuc phat
hanh trai phieu ho~c c6 phieu uu dai c6 diSu khoan b~t bUQcben pbat Mnh phai mua l~i t~i mQt thai
diSm nh:1tdjnh trong tuong lai.

Cong ty thea d6i cac khoan vay va ng thue tai chinh chi ti~t thea tUng d6i tuQ'llg ng va phan lo~i
ngin h~n va dai h~n theo, thO'~gian tra ng.. I
Chi phi lien quan tI1JCtiep den khoan vay dugc ghi nh~n Va(])chi phi tai chinh, ngo~i trir cac chi phi
phat sinh ill khoan vay rieng cho mvc dich dfru tu, xay dvng ho~c san xu:1t tili san da dang thi dugc
v6n h6a thea ChuAn mlJc Ke toan Chi phi di vay. .

Nguyen tic ghi nh~n va vAnhoa cac khoan chi phi di vay

T:1tca cac chi phi lai vay dugc ghi nh~n vao Bao cao Ket q a ho~t dQng kinh doanh khi phat sinh,
tm khi dUQ"~v6n h6a thea quy dinh cua ChuAn muc ke to~ "Chi phi di vay". Trong kY chi phi lai
vay dugc von h6a vao tai san da dang cua Cong ty khong ph' t sinh.

Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thlJc te chua chi nhung dugc trich tru6"c taO chi phi san xU:1t,kinh doanh trong
nam dS dam bao khi chi phi, pbat sinh thlJc te khong gay d~t bien cho chi phi· san xu:1t kinh doanh
tren cO"sa dam bao nguyen tac phil hgp gifra doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nh~n chi phi ph~i tra thea cac nQi dung c~i phf chinh sau: Chi phi nhan cong, v~t tu,
nhien li~u: Trich tru6"c thea ho sO"dlJ toan tren cO"sa khoi lugng cong vi~c hoan thanh.

Nguyen tic ghi nh~n vAnchii SO' hiru

v6n dAutu cua cM sa hfru dugc ghi nh~n thea s6 v6n thlJc g6p cua cM sa hfru.

Lgi nhu~ chua phiin ph6i xac djnh tren cO"sa ket qua kinh doanh sau thue thu nh~p doanh nghi~p
va vi~c phan ph6i 19i nhu~ eua Cong ty.

Lgi ~u~n s,au thue eua Cong ty dugc tnch chia c6 ruc cho 9ac c6 dong sau khi dugc pile duy~t bai
HQi dong co dong t~i D~i hQi thuang nien cua Cong ty va sau khi da trich l~p cac quy dlJ trfr thea
DiSu l~ cua Cong ty.

C6 ruc dugc ghi nh~n la ng phai tra tren Bang can d6i ke t an sau khi co Nghj Quyet cua D~i hQi
d6ng C6 dong thong bao uy quySn chia c6 ruc cho HQi d6n quan tri Cong ty thlJC hi~n va Thong
bao ngay ch6t quYSnnh~n c6 ruc cua Trung tam luu Icy chtm khoan Vi~t Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TuvA PRAT TRIEN BAT DONG SANIHUDLAND Mliu sa B09a - DN
Tclng12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi I· Ngay 22112/2014 eua BQHiehinh
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH GIDA NIENDO(T I'p THEO)
Cho kY kS to an kSt thuc ngay 30/6/2023

4. cAe cHiNH SACHKE ToAN Ap Dl}NG (Ti~ptheo)

Nguyen tllc ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac

Doanh thu cua giao dich vS cung cftp dich vu duoc ghi nh] n khi kSt qua cua giao dich do diroc xac
dinh mot each dang tin e~y. Truong hQP giao dich vS cun~ cftp dich vu lien quan dSn nhieu ky -thi
doanh ,thu dtroc ghi nhan tron& nam thea kSt qua phfin con_glvi~cda hOM thanh tai ngay cua Bang ,
Can doi ke toan cua ky do. Ket qua cua giao dich cung cap,dich vu duoc xac dinh khi thoa man tat
ca b6n (4) diSu kien sau:

(a) Doanh thu duoc xac dinh nrong d6i chac chan;

(b) Co kha nang thu duoc 1Q'iich kinh tS ill giao dich cung c'::pdich vu do;

(c) Xac dinh duqc phfin cong vi~c da hOlmthanh t:;tingay clla Bang Can d6i kS toan;

(d) Xae dinh duQ'c chi phi phat sinh cho giao dich va Chi'phi dS hoan thanh giao dich cung cftp
dich V1,l do.

Lai tiSn gui dUQ'cghi nh~n tren cO'sa d6n tfeh, duQ'Cxac d: tren s6 du cac tai khoan tiSn gui va lai
suAt ap dvng.

Doanh thu kinh doanh bit dQng san

Doanh thu duqc ghi nh~n khi cac rlii ro trQng ySu va quySn . a hfru da dUQ'cchuySn giao sang nguai
mua, thuong la trung vo-ivi~c chuYSn giao vo diSu ki~n cua cac hqp d6ng. D6i vm vi~c chuySn giao
co diSu ki~n, doanh thu chi duQ'c ghi nh~ khi d.t ca cac diS ki~n trQng ySu duQ'c thoa man.

Doanh thu cho thue m~t b~ng

Doanh thu cho thue tai san duQ'c ghi nh~ trong bao cao kSt qua ho:;ttd9ng kinh doanh thea phuong
phap dUOng th~ng dl;favan thai h:;tncua hQP d6ng thue.

Nguyen tllc k~ toan gia van himg ban

....
')1

Bao g6m gia v6n cua dich V\l, bilt d9ng san dfiu tu ban tro g nam (kS ca chi phi kh~u hao; chi phi
sua chua; chi phi nghi~p VV, cho thue BDS dfiu tu thea phrong thuc cho thue ho:;tt d9ng, chi phi
nh~Q'figban, thanh Iy BDS dau tu... ) d~Q'Cghi nh~n phil hQ'P1vO'idoanh thu trong kYo

Doi vo-i chi phi nguyen v~t li~u tl1lCtiep tieu hao vuqt muc binh thuOng, chi phi nhan cong, chi phi
san xu~t chung c6 dinh khong phan b6 van gia tri san ph~ni nMp kho duQ'c ghi nh~n ngay van gia
v6n hang ban (sau khi tru di cac khoan b6i thuOng,nSu co) ~S ca khi san ph~ID, hang hoa chua duQ'c
xac dinh la tieu thu. . l
Nguyen t~c va phuong pbap ghi nb~n chi phi thu~ thu n ~p doanh nghi~p bi~n hanh, chi phi
tbu~ thu nb~p doanb ngbi~p hoan l:;ti

Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p (ho~c thu nh~p thuS th nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thuS thu nMp hi~n hanh va chi phi thuS thu nh~p hoan l:;ti(ho~c thu nh~p thuS thu nh~p hi~n hanh va
thu nh~p thuS t~u nh~p hoan l:;ti)khi xac dinh lQ'inhu~ ~o~c 1~6cua ID9tkY ..
• Chi phi thue thu nMp ?oanh nghi~p hi~n ,h~: Lit ,so th~e thu nh~p doanh nghi~p phai n9P, tinh

tren thu nh~p chiu thue trong nam va thue suat thue thu rlh~p doanh nghi~p hi~n hanh. Thue thu
nh~p hi~n hanh duqc tinh dlJa tren thu nh~p chiu thuS va thus su~t ap d~ng trong nam tinh thuS.
Khoan thu nh~p chiu thuS chenh l~ch so vo-i lQ'inhu~ kS toan 1ado diSu chinh cac khoan chenh
l~ch giua lqi nhu~n kS toan va thu nh~p chiu thuS thea ch' sach thuS hi~n hanh.

d.J
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND M§u s6 B09a - DN
TfuIg 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 sect, khu dich ~ Ban hanh thbo Thong ill s6 200/20 14/TI- BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Ne?i -Ngay22/12/2014 ella Be?Hi chinh

< «.", - ~ - < I
THUYE~ MINI!BAO CAO TAl CHINH.GIU A NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho kY ke toan ket thuc ngay 30/6/2023

4. cAc CHlNH sxcn KEToAN APDl}NG (Ti~p theo)

• Chi phi thuS thu nhap doanh nghiep hoan lai: La s6 thue thu nhap doanh nghiep se phai nop
trong tuon~ lai phat sinh ill viecr ghi nhan thuS thu nhap hoan Iri phai tra trong nam; hoan nh~I?
tai san thue thu nhap hoan )~i da diroc ghi nhan ill= nam tnroc; khong ghi nhan tai san thue
thu nh~p hoan Iai hoac thue thu nhap hoan lai phai tra phat sinf ill cac giao dich diroc ghi nhan
tnrc tiep vao von chu sa hiru. I

C0!lg ty ap dung thuS suilt thue thu nhap doanh nghiep Ia 20% dti voi thu I?-h~ptir hoat d9ng san
xuat kinh doanh thong thuOng, va 10% v6i thu nh~p tiI Dv an nha l-u nMp tMp.

Vi~c xac dinh thuS thu nh~p ella Cong ty can Clr vao cac quy diRh hi~n hanh v8 thuS. Tuy nhien,
nhu-n:gquy dinh nay thay d6i thea tUng thai kY va vi~c xac d!nh bu cling v8 thuS thu nh~p doanh
nghi~p tliy thu9c vao kSt qua ki~m tra clla co quan thuS co thAmq]ly8n.

Lii cO'ban tren cB phi~u· .

Lai co ban tren c6 phiSu d6i v6i cac c6 phiSu ph6 thong dugc tin b~ng each chia Igi nhu~n ho?c 16
thu9C v8 c6 dong sa hfru c6 phiSu ph6 thong cho s6 lugng binh ql au gia quy8n c6 phiSu ph6 thong
luu Mnh trong nam.

Cae ben lien quan

Cae ben dugc coi la lien quan nSu m9t ben co kha nang ki~m so~t ho?c co anh huang dang k~ d6i
v6i ben kia trong vi~c ra quySt dinh cac chinh sach tM chinh va h'o~t d9ng. Cac ben cilng dugc xem
la ben lien quan nSu cling chiu sv ki~m soat chung hay chiu anh 9\rang dang k~ chung.

Trang vi~c xem xet m6i quan h~ clla cac ben lien quan, ban ch ~t Clla m6i quan M dugc chu trQng
nhi8u han hinh thuc pMp IY.

Bao cao bQ ph~n

B<)ph~ la thanh phfrn co th~ phau bi~t dugc clla Cong ty tham gia vao vi~c cung dp san phAm
ho?c dich V1,l eo lien quan (b9 ph~n thea IInh V\l'~kinh ?oanh),/ ho?c vao vi~c cung dp san phAm
ho?c dieh V1,l trong ph~m vi rn.9tmoi truo-ng kinh tS C\lthe (b9 p~~ thea khu V\l'edla Iy) m~ b9 pMn
nay co rui ro va Igi ich kinh te khac v6i cac b9 ph~ kinh doanh fhac. Ban Giim doc cho rang Cong
ty ho~t d9ng trong cac b9 ph~ thea lInh V\l'Ckinh doanh la d~u jhr va pMt tri~n Dv an bilt d9ng san
do do toan b9 doanh thu, ehi phi, va cac tai san, cong ng chi ph~c V1,l duy nhat cho ho~t d9ng nay ...
va ho~t d9ng trong ffi9t b9 ph~n thea khu V\l'Cdia Iy duy nhat a Vi~t Nam. Do do Cong ty khong
I~p Bao cao b9 pMn.

5. THONG TIN BO SUNG CHO cHi TIEU TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl KE ToAN

5.1 Ti~n va cae khoan tlrO'ng dUO'Dgti~n
01/0112023

VND
30/06/2023

VND

Ti8n m?t
Ti8n gui ngan hang

Cac khoan tuong duong ti8n (ti8n gui co Icy h~n
khong qua 3 tMng) gui tl;li:

Nglin himg rMCP Dqi Chung - CNHa N9i
Nglin hang rMCP Ddu tu va Phat trdn
Vi?!Nam - CNHa N9i

TBng

35.900.000.000

32.104.548.648
212.968.625

4300.000.000 26.100.000.000

9.800.000.000

37.455.960.518 ===6=8.=2=17=.5=1=7=:.2=73=
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CONG TY CO PHAN DAu rrr vA PHAT TRlEN BAT DQNG SAN HUD AND M§u saB09a - DN
Tiing 12,Toa nha HUDLAND TOWER L6 ACC7, khu dich vu Ban banh/theo Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 ellaBQTai ehinh
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH CWANIEN DQ (TIEP TliIEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 3016/2023

________ ~G~ia~g~6~c G~i~a~tr~j~gch~is~a__ +I_· __ ~G~ia~g~6~C G==ia~t~rj~g~h~is~a

~8.809.930.000

30/06/2023 (VND)

Ng~n han 13.368.000.000
Tiin girl co IcY han tir 3 din 12 thang tai:
Ngan hang TMCP D<;ti
Chung - CN Ha NQi

Ngan hang TMCP D~u
nr & PhM triSn Vi~t
Nam - CN Ha NQi

13.368.000.000

13.368.000.000 13.368.000.000

TBng ===13=.3=68=:.0=00:::.0=00=====13=:.3=6:=8.0:=0:=0.=:00:=0138.809.930.000 38.809.930.000

5.3 Phai thu khach hang

38.809.930.000 .

18.441.930.00018.441.930.000

20.368.000.000 20.368.000.000

0110112023
VND

29.164.404.678

1.037.794.243

1.614.146.130
~~

5.641.086.043 -,"
18.161.856.995 ~
2.294.831.643 JA
414.689.624 /·,1

29.164.404.678 .?

1.296.647

Ng~n hgn
Khach hang thue Toa nha Van phong
lam viec 16A CC7 Linh Dam
Khach hang mua can hQtilJ an
h6n hop 05, khu d6 thi moi Vi~t Hung
Khach hang mua nha DlJ an Nha
a thu nhap thap Bac Ninh
Khach hang mua nha DlJ an CTl7 Viet Hung
Khach hang mua nha tai DlJ an Khu B Biie Ninh
Cac khach hang khac

Tang

Trong i/ophiii thu cdc ben lien quan
(chi fiit t(.lithuyit minh sa 7.1)

t ----------~~

27.4i4.060.644

1.160.672.241

2.q31.693.726
*8.605.224

27.J24.060.644 -----...;__-

18

1.296.647



CONG TV CO PMN DAu nJ' vA PHAT TRIIlN BAT DQNG SAN IllJDJrND M~u s6 B09a - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban harm eo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
t6ng hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Ne')i Ngay 22/12/2014 ella Be')Hi ehinh

~ "", - '" - s; I
THUYE'! MINI!BAO CAO TAl CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP T1EO)
Cho ky ke toan ket thuc ngay 301612023

5.4 Tra trurrc cho ngmri ban

3r/06/~ 01/01~~
I ---_____;~

20.241e.572.117 31.252.831.022
10.34115.788.569 10.345.788.569

710.423.696 1.051.297.073
2.37i9.786.129 5.708.596.888

Ng~n han
T6ng Cong ty Diu ill PhM triSn Nha va Do thi
Cong ty C6 phan Tir v~n Xay dung COTANA
Cong ty CP HUDLAND Tlnrong mai va Dich VlJ
Cong ty TNllli XD CTGT va TM B~c Trung Nam
Cong ty C6 phan xay dung Trung Anh
Tra tnroc cho cac nha cung dp khac

Tang

Trong ao trti trutrccho cdc ben lien quan
(chi tiit t(lithuyit minh sa 7.1)

5.5 Phai thu v~ cho yay

2.994.331. 712
3.348.384.125

6.899.573.723 7.804.432.655
--------

20.245.572.117 ===3::::=1=.2=52:=.=83=1:::;:.0=2=2
IlO.3T 788.569

3j'06/~~

12.410.979.069

0110112023
VND

Ng~n han
TCT Diu tu va PhM trien Nha va Do thi (*)
Tang

Trong ao pluii thu vJ cho vay cdc ben lien quan
(chi tiil t(li thuyit minh sa 7.1)

(*) Bien ban hQP s6 1080fBB-lIDQT va Nghi Quyet 1081INQ-lIDQ ky ngay 1916/2023 cua HQi dang
Quan tri Cong ty thong qua viec cho vay va Hgp dang yay v6n s6 104rIlIDVVIHUD-HUDLAND kY v6i
T6ng Cong ty Diu ill va ~hat triSn Nha v~ Do thi ngay 1916/2023 s6 ti~~ cho yay 2? tY dang. M\lc dich vay:
ph\lC V\l ho~t dQng sim xuat kinh doanh, dau ill dlJ an va thanh toan cae Nhoan ng den h~ cua Ben yay. Thai
h~n cho vay 6 thang, liii su~t 10,5% linh ho~t va di~u chinh tang, glam Iuc illcmg ilng thea 1iii su~t cho yay
ng~n h~n cua BIDV - CN Ha NQi.

25.00f·000.000
25.00p.OOO.OOO
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s6 B09a - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich ~ Ban han 'theo ThOngnr 56200/20 14/TT- BTC
t6ng h. Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Nga 22112/2014 eua BQHi ehinh

,r. "", _ ,.. - x I
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH GrtYANIEN DQ (TIEP THEO)
Cho icy ke toan ket thuc ngay 30/6/2023

5.6 Phai thu khac
30/06/2023 (VND) 0110112023(VND)

Dl! phongGill tr] ghi sA Dl! phong Gia tr] ghi sA

Ng~n han
TiSn phi dich VIJ khach hang
TiSn 56 do phai tra
Chi phi bao tri 97 can nha
thu nhap th~p
Tam irng
Uti du thu ngan hang

Ung truce c6 rue cho Tong Cong
ty D§.utu PMt trien Nha va Do thi

Cac khoan phai thu khac
Diii han
- Ky circe, kY quy (*)

TAng
Trong i/ophili thu cdc ben lie"
quan (chi tiit t(li thuyet minb sa
7.1)

5.318.516.696
459.420.001
309.991.993

866.644.436

969.270.350
956.858.320

1.756.331.596
9.600.000.000
9.600.000.000

17.146.782.249
462.540.001
319.025.954

888.236.601

148.306.305
1.405.917.100

12.240.000.000

1.682.756.288
9;600.000.000
9.600.000.000

14.918.516.696 26.746.782.249

12.240.000.000

(*) Khoan tiSn gui dm c6 d~ dam bao cho khoan Icy quy thirc hien DlJ an d~u nr xay dung khu do thi moi
phirong Dong Tam, thanh ph6 Yen Bai, tinh Yen Bai,

5.7 Ncrx§u

T6ng gia tri cac khoan phai thu
qua h~ thanh toan kh6
thu h6i

Trongd6:
Cac khach hang - DlJ an RHOS

TBng

30/06/2023 (VND) 0110112023(VND)

Gia g6c
Gia tr] co

th~ thu h&i Gia gBc
Gia trj co

th~thu h&i

1.614.146.130
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Qua h~n tren 3 nam
1.614.146.130

1.614.146.130
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CONG TY co PHAN DAu TlfvA pIlAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAjND M~u sa B09a - DN
~<lng 12, Toa nhHIUDLAND TOWER, t.e ACC7, khu dich vu Ban hanh t~eo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
tong hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. HoangMai, TP. Ha N9i INgay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH GWA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/612023

5.11 Tang, giam tili san c8 dinh hiru hinh
Don vi tinh: VND

Nha elm, May moe Phuong ti~n Thi~t b] dung Cl}

vat ki~n true thi~t bi van tai I guan If Tang

NGUYENGIA
sa dir tai 0110112023 65.776.677.320 127.272.727 7.281.753.079 1.238.624.463 74.424.327.589

Tang trong ky
Giam trong ky (702.921.265) (702.921.265)

Thanhly,nhugngban (702.921.265) (702.921.265)

-Phan loai lai

sa du t~i 30/06/2023 65.776.677.320 127.272.727 6.578.831.814 1.238.624.463 73.721.406.324

GIA TRJ HAO MON LUY KE
s6 dir tai 0110112023 31.402.635.723 127.272.727 6.712.527.750 1.130.647.266 39.373.083.466

Tang trong ky 1.498.450.230 293.392.200 25.212.276 1.817.054.706

Khau hao trong kY 1.498.450.230 293.392.200 25.212.276 1.817. 054.706

Giam trong ky (702.921.265) (702.921.265)

Thanh ly, nhuqngban (702.921.265) (702.921.265)

s6 dtr t~i 30/06/2023 32.901.085.953 127.272.727 6.302.998.685 1.155.859.542 40.487.216.907

GIA TRJ CON L,;.I
sa dir tai 0110112023 34.374.041.597 569.225.329 107.977.197 35.051.244.123

sa dir t~i 30/06/2023 32.875.591.367 275.833.129 82.764.921 33.234.189.417

Nguyen gia tai san h~t khau hao vfrn con sir dung tai ngay 30/6/2023'la: 16.557.114.652 VND (tai ngay
01/0112023 la: 17.260.035.917 VND).

Gia tri con lai cua cac tai san e~m e6 th~ eh~p cac khoan yay tai ngay 0/6/2023 la 32.875.591.367 VND
(tai ngay 01101/2023 la: 34.374.041.597 VND).

'=

5.12 Tang, giam tai san c8 dinh vo hinh

TAng =

·19

Don vi tinh: VND

Phin m~m k~ toan
NGUYENGIA
S8 drr t,i 0110112023
Tang trong kY
Giam trong kY
S8 drr t,i 30/06/2023

GIA TRl HAO MON LUY KE
sA drr t,i 0110112023
Tang trong kY
Kh~u hao trong ky
Giam trong kY
sA drr t,i 30/06/2023

GIA TRl CON L~
sA drr t,i 0110112023
s6 drr t,i 30/06/2023

200.00J.000 200.000.000

200.00Q.000 200.000.000

I
200.000.000 200.000.000

200.000.000 200.000.000

Nguyen gia ffii san h~t kh~u hao vfrn con sir clVng ~i ngiy 30/6/2d23 la: 200.000.000 VND (~i ngiy
01101/2013 Ii: 200.000.000 VND).
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CONG TY CO PHAN DAu TUVA PIlAT TRIEN BAT DONG SAN tJUDLAND M~u sa B09a - DN
Tang 12, T6a nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Barl hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h2]?Linh Dam, P. Hoang Lj~t, Q. Hoang Maj, TP. Ha NQj .' I Ngay 22/12/2014 eua BQraj chfnh
THUYET MINHBAo cAo TAl CHiNH GWANIENDQ (Trtp THEO)
Cho leY k6 toan k6t thuc ngay 3016/2023

5.13 Tang, ghim B~t dQng san diu ttr
Don vi tinh: VND

S8 cu8i namKhoan muc S8 d~u nam Tang trong nam Giam trong nam

a) B~t dQngsan d~u ttr cho thue
- Nguyen gia 96.055.631.848
T6a nha VP lam vi~cL6 ACC7 Linh 96.055.631.848
Dam
- Gia tr] hao mon liiy k~ 30.494.529.009 1.789.706.052
T6a nha VP lam viec L6 ACC7 Linh 30.494.529.009

I
1.789.706.0.'62

Dam I
- Gia tr] con lloti 65.561.102.839 (1.789.706.051 )

T6a nha VP lam viec L6 ACC7 Linh 65.561.102.839 (1.789.706.051 )

Dam

96.055.631.848

96.055.631.848

32.284.235.061

32.284.235.061

63.771.396.787

63.771.396.787

B~t dQng san d~u ill cua Cong ty la cac t~ng ill tkg 1 d6n tkg 0, hQi tnrong tai tkg 15 cua toa nha
HUDLAND TOWER tai Lo A-CC7, Khu dich vu t6ng hop LiI1h Dam, phirong Hoang Liet, quan Hoang
Mai, thanh ph6 Ha NQi.

Doanh thu va gia v6n lien quan d6n B~t dQng san d~u tu cho thue tro g nam duoc trinh bay tai Thuyet minh
s6 6.1 va 6.2 voi s6 tiSn lk luQ"tla 4.333.107.246 VND va 2.265.1271522 VND.

Theo quy dinh t~i chuk mvc k6 toan Vi~t Nam s6 05 - B~t dQng san d~u tu, gia tri hqp ly cua B~t dQng san
d~u tu t~i ngay 3016/2023 ck dUQ"ctrinh bay. Tuy I1hien; C~ng ty 10ng co du thong tin dS xac dinh dUQ"c
gia tri hqp ly cua cae tai san nay t~i ngay l~p Bang Can doi ke toano

Cong ty dli th6 eh~p b~t dQng san d~u tu v&i gia tr! can l~i t~i ngay :016/2023 la 63.711.396.786 VND (~i
01/1/20231a 65.561.102.839 VND) dS dam bao eho khO<lntiSn yay n~an hang. .

N_guyen gia cua b~t dQng san d~u tu t~i ngay 3016/2023 bao g6m ca~ b~t dQng san dli kh~u h~o h6t nhung
van can eho thue v&i gia tri la: 9.018.056.342 VND (t~i ngay 0110112123 la: 9.018.056.342 VND).

5.14 Chi phi xay d ....ng cO'ban deYdang
30/06/2023 0110112023

VND VND

175.293.195 175.293.195

3.962.955.281 3.962.955.281

494.000.000 494.000.000
263.888.889 263.888.889

4.896.137.365 4.896.137.365

Chi phi xay d ....ng cO'ban deYdang (chua quy~t toan hoi," than h)
Thi cong san tkg 1 Toa I1haVP lam vi~e A - CC7 LiI1hDam .
TriSn khai v~ hanh phk mSm ORACLE NET SUITE tren nSn
tang di~n toan dam may
G6i tu v§n xay dl)"llgdS an chuy~n d6i s6 DN theo
HD:2150IHUDLAND-PllIOME
Quy6t toan Dv an toa I1haVP lam vi~c A - CC7 LiI1hDam
TAng
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CONG TY CO PHAN DAu TIT VA pHAT TRlEN BAT DONG SAN HUDLAND M~u s6B09a - DN
T§.ng12, Toa nha IIDDLAND TOWER, i.e ACC7; khu dich ~ Ban haJ: thea Thong tu 56200/20 14/TT- BTC
tllng h. Linh Dam, P. Holln Lj~t,Q. Hoan Maj, TP. Ha N9j Nglly 22/12/2014 ellaB9 Taj chinh
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH GIDA NIEN DQ (TIEP HEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2023

5.15 Phai tra nguOi ban

Ng~n han
Cong ty C6 phan xay dung Trung
Anh
Cong ty C6 phan.Tap doan
COTANA
Cong ty TNHH XD CTGT va
TM B~c Trung Nam
Cong ty CP Dien nr va Truyen
hinh cap Vi~t Nam
Cac s6 dir nho duoi 10% tllng dir
no phai tra

Tang

Trong aophai tra cdc ben lien
quan (chi tiit tai thuyit minh s6
7.1)

5.16 NguOimua tra ti~n trmrc

Ngiin han
DALKBN - DIJan nha Lien kSKDT
Le Thai T5, TP Bac Ninh
DIJan Nha (] thu nhap th~p B&eNinh
Cac khach hang cua cac du an khac

TBng

30/06/2023 (VND) 0110112023(VND)

S6 co kha nang Sa co kha nang
Gi:i tr] gbi sA tra ng Gia tr] ghi sA tra ng

4.803.606.483 4.803.606.483 2.644.618.532 2.644.618.532

1.573.250.265 1.573.250.265

295.673.800 295.673.800

635.001.536 635.001.536

895.421.600 895.421.600 895.421.600 895.421.600

1.699.933.082 1.699.933.082 1.453.523.132 1.453.523.132

4.803.606.483 4.803.606.483 2.644.618.532 2.644.618.532

417.339.338 417.339.338 3.270.381.300 3.270.381.300

i0/06/~ 0110112023
~VND

I
.~648.190.400 707.593.892

5 5.930.288 545.930.288 \~
:<t:~

4.783.979 28.716.843 1~7.476.133 132.946.761
I 707.593.8926.8.190.400

0110112023 30/06/2023

5.17 Thu~va cac khoan phai n9P Nba mrec

ThuS thu nh~p doanh nghi~p
ThuS thu nh~p ea nhan
ThuS nha d~tva tisn:thue d~t
PMt sinh trong kY
Phon /oQithui
Cae lo~i thuS khae

TBng

So phai n9P .. S6d~ tiiiic nQp
trong ky trong kY

36.702.860
200.782.368 200.782.368
870.355.678 907.058.538
326.187.083 326.187.083
326.187.083 116.727.296

209.459.787
116.812.718

209.459.787
(209.459.787)

116.812.718

36.702.860 1.514.137.8471 1.550.840.707
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CONG TY CO PHAN DAu 'rtr vx PHAT TRIEN BAT DQNG sANHUD AND M§u s6 B09a - DN
Tfulg 12,Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hom Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 eua BQTai ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH GIUA NIENDO (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/6/2023

5.18 Chi phi phai tra

Ngiin han
D\f an Khu B B~e Ninh
Chi phi lai vay phai tra
Dai han
Chi phi dich vu quan ly v~n hanh du an Khu B B~e Ninh
va Dir an Nha (y thu nhap thfrp B~e Ninh

TAng

5.19 Doanh thu chua thuc hi~n

Ngin han
Doanh thu cho thue van phong nhan truce

TAng

5.20 Cac khoan phai tra, phai n9P khac

Ngiin han
Kinh phi cong doan
TiSn e6 rue phai tra
TiSn diJ-tcoc hoan thien nha
Phi dich vu khach hang
TiSn lam s6 do cua dan
Phai tra khac

TAng

fO/06/2023VND
0110112023

VND

1.4E5.581.957
1.4e4.739.865

~0.842.092
4.8,44.391.853

4.8144.391.853

-------41--~·------------------
6.2F9.973.810 ===13=.0=7=1=.7=53==.6=5::::6

4.173.793.604
4.141.303.879

32.489.725
8.897.960.052

8.897.960.052

30/06/2023 0110112023
I VND VND

9~4.953.669

964.953.669

j0/06/: 0110112023 fVND

12TO.611.70~ 39.776.897.583
44.470.612 : C>"-.

22.499.500 24.207.907.500 ~
8·Y7.846.643 8.942.278.893 Ir
2. 145.734.983 5.668.626.983
171.693.654 672.665.167
142.836.928 240.948.428
I

12.<120.611.708 39.776.897.583
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CONG TY co PRAN DAu Tlf vA PRAT TRIEN BAT DONG SANRUDLAND
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu t6ng hop Linh Dam,
P. Hoang Liet.Q, Hoang Mai, TP. Ha N9i.

Mlu s6 B09a - DN
Ban hanh theo Thong ill s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B9Hiehinh

THUYET MINHBAo cAo TAl CHiNH GrUAmEN DQ
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2023 .

5.21 Yay va nC}'thue tai chinh
Don vi tinh: VND

30/06/2023 Trong ky 0110112023
So co kha nang So co kha nang

Gii tr] tra nC}' Tang Giam Gii tr] tra o«}'

Yay ng~n han 29.587.453.955 29.587.453.955 18.561.336.526 14.102.820.593 25.128.938.022 25.128.938.022

Ngan hang TMCP DAu.tu va
Phat trien Viet Nam - Chi nhanh 16.557.447.611 16.557.447.611 15.420.737.177 11.041.519.570 12.178.230.004 12.178.230.004

Ha NQi (1)
Ngan bang TMCP Dai Chung 13.030.006.344 13.030.006.344 3.140.599.349 3.061.301.023 . 12.950.708.018 12.950.708.018
Vi~t Nam chi nhanh Ha NQi (2)

Yay dai han 88.877.921.049 88.877.921.049 14.678.456.626 74.199.464.423 74.199.464.423

Ngan hang TMCP DAu ttr va
Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh 88.877 .921.049 88.877.921.049 14.678.456.626 74.199.464.423 74.199.464.423

Ha NQ~(3)

;I. 118.465.375.004 118.465.375.004 33.239.793.152 14.102.820.593 99.328.402.445 99.328.402.445Tong

(l)HQ'P d6ng tin dung han mire s6 01/2022/1906164/HDTD ngay 31110/2022. Han mire dp tin dung 50.000.000.000 d6ng; muc dich vay: cho vay h6 tro tai chinh
, tam tho'i d~ b&sung v6n lUll dQng dAu tir cac dv' an: dAu tu xay dung KDT moi duong Le Thai T&,B~e Ninh (Biet thu va li~n k~), dAu tu xay dl,l'ngeong trinh nha o'

------"'ei1Ung cu ca.~tang CT 17 KD mmv~t Hung, Ha-'NQtva--rnQrs6-dran-khac-trong--giai--fl0~n~hU;Afl-13i--a.§,I:I-:-ty,_']:.hQ:i-h~n--d,p--h~--Inuc~-l.21hang_kLtir_ngay__k_y_h_Q~P'--_
d6ng. Uii suat va thO'i h~n duvc xac dinh t~i cae HD tin dvng cv the. Bi¢n phap baa dam: The chap cac khoan phai thu da hinh thanh va se hinh thanh trong tuO'ng
lai PS tir Cay hQ'pd6ng mua ban nba va toan bQ cae quy~n phat sinh thea HD mua ban nM t~i DA CT17, KDT m6'i Vi¢t Hung, Ha NQi; th~ eh~p xe a .to Toyota
Camry BKS 31F-6178 thea HD th~ eh~p tai san s6 0112014IHDTCTS, s6 cong chung 271120 14/HDTC, ngay 24/02/2014 va eac van ban su:a d&ib&sung kern theo.
(2)HQ'p d6ng c~p h~ muc tin dVng s6 568/2022/HDHMTD/PVB.HAN-HUDLAND ngay 30112/2022. H~n muc cAp tin dvng k116ng vUQt qua 60.000.000.000
VND; mvc dich vay: b& sung v6n luu dQng va phat hang baa lanh plwc vv san xu~t kinh doanh. Thcri h~n: 12 thang. Thc)'i h~n t6i da tll'l1gHQ'pd6ng cho vay: 11
thang k~ tir ngay giai ngan. Lai su~t cho ,vay ?uQ'c quy dinh cv th~ trong tirng hQ'pd6ng cho vay. ~gan hang chi giai ngan cho cae dl,l'ani cong trinh cu, dv' an do
ngan bang tai trQ':Dl,l'an nM thu n~~p thap B~c ~inh, Dl,l'an CC7 Linh Dam kern tai li¢u Sll'dvng von thea quy dinh cua Ngan hang. Bi¢n phap baa dam : Th~ eh~p
toa nM van phong CC7 thea hQ'pdong the chiip so 180/2017 IHDBD-PVB.HAN.
(3) HQ'Pd6ng tin dVng s6 011202111906164/HDTDTH-BG ngay 9112/2021. s6 ti~n vay 718.000.000.000 VND. Mve dich vay: Thanh toan cae chi phi tlwc hi¢n Dl,l'
an D&utu xay dl,l'ngh~ tAng ky thu~t Khu dan cu mO'it~i t116nPM, xa Thai HQCva than Nhu~n Dong, xa Binh Minh, huy¢n Binh Giang, tinh Hai Duong (bao g6m
thanh toan chi phi ti~n SlrdVng d~t). Tho'i h~n vay:, 60 thang k~ tt'r ngay giai ngan d&utie!}. Lai su~t va thO'ih~n dUQ'C,xae dinh t~i eac HD tin dvng cv th~. Bi¢n phap
bao dam: th~ eh~p toan be»tai san hinh tbanh sau dau tu (bao gam tai san hinh thanh tll' von vay, von chu so' huu va von khac) cua Dll an.
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CONG TY CO PHAN DAD TlfVA pIlAT TRIEN BAT DONG SAN HUD AND M§u s6 B09a - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich ~ Ban hanh 'heo Thone tu s6 200/2014/TT- BTC
, b

ton hQ'PLinh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoan Mai, TP. Ha NQi N a 22112/2014 eua BQ rai ehinh
~ ,.,. .. r - " - I: I

THUYET MINH BAOCAO TAl CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/6/2023

5.22 VBn chii SO' hfru

a. DBi chi~u bi~n di}ng vBn chii SO' huu
Don vi tinh: VND

Tl],i ngay 0110112022

Tang trong nam
Liii trong niim tnarc
Giam trong nam
Chi thu lao HfJQT, BKS
Trieh ldp cae qujJ
Tr« e6 ttrc 2021

V6n diiu nr Quy diiu to' LQi nlhu~n sau thu,~
cua ch u si'Y hfru LP.;;.;;h.;.:_at;;_t:.;;..n~·~.::..n c:..j:fJ.~U'a:.::....tp:::h.:::an:.:..J:.p.:::ho:..:.i-=T:_:6:::n.J:>.g

I
80.832.092.113 115.194.405.768 446.026.497 .881

4.878.951.885 4.878.951.885
4.878.951.885 4.878.951.885

(21.261.000.000) (28.261.000.000)
(J85.000.000) (185.000.000)

(f-076.000.000) (4.076.000.000)
(2f-000.000.000) (24.000.000.000)

80.832.092.113 ==,,;I~h~.8~1:;;2.;;;35:;:7;,;;.6~5;;;,3422.644.449.766

80.832.092.113 1~1.812.357.653 422.644.449.766

200.000.000.000

Tl],i ngay 31112/2022

Tl],i ngay 0110112023

200.000.000.000

200.000.000.000

Tang trong ky 1.217.426.598 1.217.426.598
Lai trong kj; nay 1.217.426.598 1.217.426.598
Giam trong ky (932.000.000) (932.000.000)
Chi thu lao HfJQT, BKS (44.100.000) (44.100.000)
Trieh ldp cac qujJ(i) (887.900.000) (887.900.000)

Tl],i ngay 30/0612023 200.000.000.000 80.832.092.113 1~2.097.784.251 422.929.876.364

(i) Theo Nghi quyet D~i h(li doinge6 dong ngay 23/6/~023 v~viec Thon~ qua cac n(li dung tro~g cuoc hop
Dai hQidong co dong thuong nien nam 2023, cac Co dong dll thong qmaphuong an phan phoi lqi nhu~n
nam 2022 nhu sau:

~l.J 9,
---.....:_:
, TY
~H
OM
'INA
__/"
'10\'
.::d?- Trich l~pquy thuemgngm'yiqmin ly: 369.900.000VND.

- Trieh l~p quy khen thuemgnguai lao d9ng: 400.000.000 VND.
- Trieh l~p quy pMe 19i: 118.000.000VND.
- Chia e6 rue: 7,5% v6n diSu l~ tuong duong 15,000,000.000VND..

C6 rue ehinh th(re duge eong b6 va chi tra sau khi co ThOngbao chia e6 rue eua H9i d6ng Quan tri Cong ty
va Thong bao ngay eh6t quySnnh~n e6 tue ella Trung tam lUllkY chUng oan Vi~tNam.

b. Chi ti~t van chu SO' hun
V6n da ghi nb~n

cA ~hiin S6 ti~n Ti: l~ 30/06/2023 01/0112023

cA dong SL VND 0/0 VND VND

T6ng Cong ty D~u tu 10.200.000 102.000.000.000 51% 102.000.000.000 102.000.000.000
Phat tri6n Nha va Do thi
Cae C6 dong khac 9.800.000 98.000.000.000 49% 98.000.000.000 98.000.000.000

TAng 20,000.000 200.000.000.000 100% ~OO.OOO.OOO.OOO 200.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAu TuvA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUD AND Mfiu sa B09a - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER L6 ACC7, khu dich ~ Ban hanh ~eo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng hQ'PLinh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. HaNoi I Ngay 22112/2014 eua Bo rai chinh

s: ,',' - ~ - < ITHUYET MINH BAOCAO TAl CHINH GWA NIEN DQ (TIEP :EO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/6/2023

5.22 Vc3nchu sO-hun (Ti~p theo)

c. Cac giao djch v~ vc3nvOi chii sO-hun va phan phc3ic8 trrc, chi lqi nhn~n

6. THONG TIN BO SUNGCHO cHi TIEU TRiNH BAy T ~NBAo cAo KET QuAHO~T
DQNGKINH DOANHGIDA NIEN DQ
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CONG TY CO PHAN DAuTuvA PHAT TRlEN BAT DONG SAN HUDL~ND Mftu s5 B09a - DN
Tang 12,Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich ~ Ban hanh thJo Thong tu s5 200/20 14ffT- BTC
t6ng h~ Linh Dam, P. ,Hoang,Li~t, ~. Ho~g Mai, T:. Ha N?i • fgay 22112/2014ella BOHi ehinh
THUYE~ ~ BAO CAO TAl CHINH GIUA NIEN DO (TIEP THEO) ..
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/6/2023

6.2 Ghi vBn hang ban

Gia v6n kinh doanh dir an B~t d(_)ngsin
Gia v6n cho thue mat bang vi dich vu khac

TAng

6.3 Doanh thu hoat dQng tai chinh

Lai tien giri ngan bing, lai choyay

TAng

6.4 Chi phi hoat dQng tai chinh

Chi phi lai yay

TAng

6.5 Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p

Chi phi ban hang
Chi phi nhiin vien ban hing tnJc ti~p thea sin phAm
Hoin nh~p chi phi ban hing
Chi phi dich vv mua ngoii

Chi phi quan Iy doanh Dghi~p
Chi phi nhan vien quin ly
Chi phj kh~u hao TSCD
Thu~, phi, l~ phi
Hoin nh~p d\f phOng quy luang dv phong
Chi phi dich vv mua ngoii

TAng
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Ky k~ toan Ky k~ toan
k~tlthuc ngay k~t thuc ngay

30/06/2023 30/06/2022
I VND ~VN~D~

2.529.749.845
2.053.237.120

995.001.031
I

2.2f3.338.433

3.2(78.339.464 4.582.986.965

Ky k~ toan Ky k~ toan
k~1 thuc ngay k~t thuc ngay

30/06/2023 30/06/2022
__~-+ VND~~_--------_VN~D~

1.t4L373.077 2.192.427.232
I1.1'41.373.077 2.192.427.232

Ky k~'toan Ky k~ toan
kf.l:tthuc Dgay k~t thuc ngay

30/06/2023 30/06/2022
____4- VND~~ VND~~

1/.633.252.502 2.030.582.516-------------
~.633.252.502 2.030.582.516

Ky k~ toan Ky k~ toan
k~t thuc Dgay k~t thuc DgayI 30/06/: 3_0/_0_6/VND_;_;20:...;.:2~2

80.729.597 (307.677.761)
90.000.000

(2.799.938.224)
80.729.597 2.402.260.463

1.110.795.156 6.524.631.116
977.183.817 5.160.378.545

1.667.l25.332 1.879.858.919
14.680.225 650.372.868

~2.171.239.425) (2.363.170.000)
I 623.045.207 1.197.190.784

I 1.191.524.753 ==6=.2=:1=6=.9=53=.3=5=5



CONG TY CO PHAN DAu TlJ vA pIlAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND Mfiu s&B09a - DN
T§ng 12, Toa nha.HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich ~ . Ban rl anh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
tbng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N(>i . Ngay 22/12/2014 eua B(>Hi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH GIDA NIEN DQ (Tll1P THEO)
Cho kY ke toan ket thuc ngay 30/6/2023
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CONG TY co PHAN DAU TlfVA pIlAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s6 B09a - DN
T~ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich ~ Ban hanh iheo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h. Linh Dam, P. Boang Li~t,Q. HoangMai, TP. Ha Ni)i Ngay 22112/2014 clla Bi)Hi chinh
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH GrUA mEN DQ (TIEP TEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2023

6.9 Uii co ban tren e&phi~u
Ky k~ toan

Ky k~ toan k~t thuc ngay
k~t tlnic ngay 30/06/2022

130/06/~ (Trinh bay lai)
VND

LQi nhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p 1J217.426.598 924.726.313
doanh nghiep
S6 trich quy khen thuong, phuc loi (*) (443.950.000)
LQi nhuan d~ tinh Uii co ban tren e&phi~u 1.217.426.598 480.776.313
C6 phieu pho thong binh quan 20.000.000 20.000.000
dS tinh [iii CO' ban tren cl, phieu (Cl, phieu)

Lai cooban tren c&phi~u (VND/e& phieu) 61 24

(*) Tai ngay bao cao, Cong ty chua, uoc tinh diroc mot each dapg tin e~y s6 loi nhuan Cho ky k~
toan ket thuc ngay 30/6/2023 co the diroc phan bo vao quy khen thirong, phuc loi, thuOng ngm'ri
quan lY. N~u Cong ty trich quy kh~n th.ucmg"p~uc lqi, thuOng ban tan l¥ di~l! h:lnh Cho kY k~ tolio k~t
th6c ngay 30/6/2023, lqi nhu~ thuan thuQcve co dong va liiiCO' ban ren co phieu S15 giiun di.

Cong ty xac dinh l(;lis6 trich quy khen thuOng, phuc lqi va quy thuOng ngm'ri quan ly cho kY k~
toan k~t thue ngay 30106/2022 theo cy l~ phan ph6i lqi nhu~n n m 2022 eua Cong ty dii duqc phe
duy~t t(;licae Nghi quy~t D(;lihQi d6ng el, dong trong nam 2022 Theo do, liii CO' ban tren cl, phi~u
cho kY kS toan k~t thue ngay 30106/2022 duqc tfinh bay l(;linhu .au:

s6 da trinh
bay tren bao cao

kytnr6'c

-
0

s6 trioh bay I~i Chenh I~ch -
\1<

924.726.313
,J

(443.950.000) (443.950.000) 'I,"
.,

480.776.313 (443.950.000) -==

20.000.000

24 (22)

924.726.313LQi ohu~n sau thu~ thu oh~p
doaoh nghi~p (VND)
S6 du trich quy khen thu6ng, phuc 19i,
thu6ng can bi) quan ly
LQi ohu~n d~ Hoh lai cO'ban
tren c6 phi~u

S6 c6 phi€u lUll hanh binh quan trong Icy

Lai cO'ban tren c6 phi~u

924.726.313

20.000.000

46
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CONe TY CO PHAN DAU TUVA PIlAT TRIEN BAT DONG SANHUD~AND M§u s5 B09a - DN
Tfutg 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQ Hi ehinh

s; "" - .... - $. ITHUYET MINH BAO CAO TAl CHINH GWA NIEN DO (TIEP TEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2023 .

7. THONG TIN KHAc

7.1 ThOng tin v~ cac Ben lien quan

Danh sach cac bien lien quan ciia Cong ty

Ben lien quan

T6ng Cong ty D~u tu Phat trien Nha va Do thi
Cong ty C6 phan D~u tu va xay dung HUD 10
Cong ty CP D~u tu phat trien Nha va do thi HUDSE
Cong ty CP D~u tu va Xay dung HUD 10 1
Cong ty C6 phan T~p doan COTANA
Cong ty TNHH MTV DVNha a va KBT - HUDS

Ong Pham Cao Son

Ong Nguyen Thanh Tu
Ong Vii Tu§n Linh
Ba Dilng Thi Cue
Ong Nguy~nNam Cuang
ang Tr~nDiing Sy
ang Le Qu6e Chung
Ba D~g Thanh Binh
BaNgoThiH~
Ba Nguy~nVii NgQeLinh
Ba Nguy~n Thanh Huang
Oie ea nhiin qmin Iy la ngum than e~ eua cae ea nhiin
thanh vien HDQT, Ban ki~msoat va Ban Giam d6e

Mai quan he

Cong ty me
Thanh vien eimgTCT
Thanh vien etkg TCT
Thanh vien etkg TCT
C6 dong I
Thanh vien eimgTCT

I "CM tich HDQT - Nguoi duoc uy quyen cong bo
thong tin

Giam d6e, ~ Ivi,enHDQT
~h6 Giam d01,UY,vienHDQT
Uy vienHD9f (bo nhiem ngay 23/6/2023)
Pho Giamdoa
PhoGiamd6,
K€ tom tru6rrg

TruOngBKS I
Thanh vien BfS
~hanh vien BES
Uy vien HDqT (TV HDQT dQeI~p) =.J 1

Anh hUOngdang k~ T
I
)J
Na. Giao dich vo; cac ben lien quan

Giao djch VOl cac ben lien quan:

Ky k~ toan Ky k~ toan
k~t thuc ngay k~t thuc ngay

Tinh chit 30/06/2023 30/06/2022
Ben lien guan MBi guan h~ giao djeh VND VND
Giao dich mua hang 2.051.359.623 59.060.591

Cong ty TNHH MTV DV Thanh vi(:n Kh6i Im;mg
hofm thanh va 63.308.679 59.060.591Nha 6 va KDT - HUDS cungTCT
ti~n nu6c s~ch

Cong ty C6 phftn DAutu va Thanh vien Kh6i luqng
1.988.050.944

xay d\ffig HUD 10 cungTCT hoanthanh
Giao dich khac 2.974.707.500

T6ng Cong ty DAutu va Congtymy Lai ch~ tra 2.974.707.500Phat triSn Nha va Do thi
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CONG TY CO PIIAN BAU TlfVA pIlAT TRIEN BAT BQNG SANHUDL ND Miiu sa B09a - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu Ban hanh thFo Thong ills6 200/20 14/TT- BTC
tong h9]? Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 ella BQrai ehinh

.c. """" _ A. _ .c. I
THUYE~ MIN~ BAO CAO TAl CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho kY ke toan ket thuc ngay 3016/2023

7.1 Thong tin v~ cac Ben lien quan (ti~p theo)
h. sa dtr voi cdc ben lien quan:

Tinb eh§t 30/06/2023 0110112023
~B~e~n~li~en~q~ua~n~ ~M~o~'i~q~u=an~he~:~g~ia~o~d~ie~h~ -+ ~VN~D~ VN~D~

Cac khoan phai thu 101.347.085.216 24.652.275.716
T6ng Cong ty Dftu illva Phat trien Cong ty me Tra tnroc
Nha va Do thi nguoi ban HIII.345.788.569 10.345.788.569

Phii thu v~
2.5.000.000.000

cho vay
Phai thu khac
Tri truce
nguoi ban
Phai thu
khach hang

Cong ty C6 phftn Dftu tu
va xay dung HUD 10

Cong ty CP Dftu tu va Xay dung
HUDI0!

Cac khoan phai tra
Tong Cong ty Dftu tu va Phat tri~n
Nha va Do thi

C6ng ty C6 phftn Tap doan
COTANA
C6ng ty c6 phftn Dftu tu va xiiy
dl!ngHUDI0

Thanhvien
cling TCT

Thanh vien
clingTCT

C6ngty me

C6 dong

Thanh vien
cling TCT

Phii tra
nguoi ban

Phai tra ti~n
C6 nrc
Phai tra
ngiroi ban
Phii tri
ngum ban

12.240.000.000

2.065.190.500

1.296.647 1.296.647

417.339.338 15.510.381.300

2.974.707.500

12.240.000.000

295.673.800 295.673.800

121.665.538

c. Thit lao va thu nh~p cliaH{ji dang Quiin tri, Ban Kiim soot va tlan Giam dac

Ky k~ tmin
k~t thue ngay

30/06/2023
.=;H.:;;0L....:.:te:..:;o:...._ ~C:..:h:..:(l:..:e;_v:....:;u;:__ -+- VN_D ....:...:..:.::....
ThiI lao ella HQi d60g Quan Tri
Ba Dinh TIl!Minh HAng· Uy vien
Ba Nguy~n Thanh Huang Uy vien

Taog
ThiI lao ella Bao Ki~m soat
Ba D~g Thanh Binh
Gng Ph~ Duy Long
Ba Ngo Th! H9nh
Ba Nguy~n Vii NgQc Linh

TAog

TruOng ban
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien

Ti~o 11long ella Chll tieh, Bao Giam d6e va ngllOi quan Iy khac
CM tich - Nguai dUQ'cuy quy€n
cong b6 thong tin
Giamd6c
Pho Giam d6c
Pho Gicimd6c
Pho Gicimd6c
KS toan truOng

Gng Ph(;lmCao San

Gng Ngtiy~n Thanh Tll
Gng Vii Tu§.nLinh
Gng Nguy~n Nam Cuang
Gng TrAnDiing Sy
Gng Le Qu6c Chung

TAng
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Ky k~ toao ~
_;

k~t thuc ogay "

30/06/2022
VND

,~

~
27.000.000 /

21.600.000 ..;
48.600.000

24.000.000
21.600.000
10.800.000

56.400.000

12.000.000 -----------
12.000.000 =======~=
12.000.000

6.000.000
6.000.000

24.000.000 ==~~~=
420.401.200 340.020.400

413.291.400 330.030.600
403.448.218 320.128.800
403.360.218 320.106.800
344.131.127 134.337.700
372.575.090 290.528.422

2.357.207.253 1.735.152.722



CONG TV CO PHAN DAu TIT vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLXND M§u s6 B09a - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, LoACC7, khu dich vu BanMoo theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi :Ngay22/12/2014 ella BQHichfnh

s: "", _ " _ r:. I
THUYE~ ~ BAO CAO TAl CHINH GIUA NlEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/612023

7.2 Thong tin so sanh

Thong tin so sanh tren Bang Can d6i k~ toan gitra nien d(>va cac thuyet inh lien quan la s6 lieu Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022 da duoc kiSm toad hoi Cong ty TNHH KiSm toan
CPA VIETNAM - Thanh vien Hang KiSm toan Quoc t~ INPACT.

Thong tin so sanh tren Bao cao K~t qua hoat d(>ngkinh doanh gitra nien d(>,Bao cao Luu chuyen tien t~
giira nien d(>va cac thuyet minh lien quan la s6 lieu cho Icy k~ toan k~t t lie ngay 3016/2022 da diroc scat
xet hoi Cong ty TNHH Ki€m toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki ~m toan Quoc t~ INPACT.

NgtfOi I~p K~ toan trmrng Giam dBe

Nguy~n HAng Nhung Le QuBe Chung
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