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BAo eAo eVABAN DIEU IIANH

eONG TY co pHANDAu 'rtr vA pHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich VI). tong hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi

Ban di~u hanh Cong ty C6 phan D~u tu va PMt trien B~t dong san Hudland trlnh bay Rio cao nay cung voi
Bao cao tai chinh da duoc ki~m toan cua Cong ty cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024.

eONGTY

Cong ty C6 phan D~u tu va PMt tri~n B~t dQng san Hudland (goi t~t la "Cong ty") diroc thanh l~p theo Gi~y
chirng nhan dang Icy doanh nghiep Cong ty c6 ph~n s6 0102340326 do SaK~ hoach va D~u tu thanh ph6 Ha
NQi dp l~ d~u ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ICY thay d6i l~n thir 8 ngay 28 thang 02 nam 2025.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY. Ten vi~t t~t la: InJDLAND., JSC.

Theo Giay clnrng nhan dang Icy doanh nghiep thay d6i l~ 8 ngay 28/02/2025, v6n di~u l~ clla Cong ty la
315.999.610.000 VND (Brmg chu: Ba tram muo'i lam tj;, chin tram chin muai chin tri?u, scm tram mu(Yi
nghin d6ng).

Tfl).sa chinh clla Cong ty t~i: T~ng 12, Toa nha InJDLAND TOWER, Lo ACC7, khu djch VI). t6ng hQP
Linh Dam, PhuOng Hoang Li~t, Qu~n Hoang Mai, TP. Hi NQi, Vi~t Nam.

C6 phi~u clla Cong ty hi~n dang niem y~t t~i Sa Giao dich ChUng khoan Ha NQi. Ma c6 phi~u: HLD.

HOI DONG QuANTR_J,BAN KIEM soAT vA BAN GIAM DOC

Cac thanh vien HQi d6ng Quan tri, Ban Ki~m soat va Ban Giam d6c Cong ty da di~u hanh Cong ty trong
nam va d~n ngay l~p Bao cao tai chinh nay g6m:

HQi dAng Quan tri

bng Ph~m Cao San

bng Nguy€n Thanh Tu

bng Vii Tu~n Linh

Bi Nguy€n Thanh Huong

Ba D6ng Thi Cuc

CM tich

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien HDQT dQCl~p

Ban Ki~m smit
Ba D~g Thanh Binh

Ba Nguy€n Vii NgQc Linh

BaNgoThiH~

Truang ban

Uy vien

Uy vien

Ban Giam d8c

bng Nguy€n Thanh Tu

bng Vii Tu~ Linh

bng Nguy€n Nam CUOng

bng Tr~n Diing Sy

Giam d6c

Pho Giam d6c (Mi€n nhi~m ngay 2015/2024)
Pho Giam d6c

Pho Giamd6c
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CONG TY co pHANDAu TIT VA pHAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
TAng12,Toa nhaHUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu t6ng hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet,
Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha N(>i

BAo cAo CVA BAN DrEU IIANH (Ti~p theo)

cAc SV KI¥N SAU NGAY ICETTHUC KY ICEToAN

Theo nhan dinh cua Ban di~u hanh, xet tren nhtmg khia canh trong yeu, kh6ng co sir kien b§.tthuong nao
xay ra sau ngay khoa s6 kS toan lam anh huong dSn tinh hinh tai chinh va hoat dong cua C6ng ty dn thiet
phai di~uchinh hoac trinh bay tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2024.

KIEM ToAN VIEN

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2024 dircc kiem toan boi C6ng ty TNHH Ki~m
toan CPAVIETNAM - Thanh vien Hang Ki~m toan Quoc t~ INPACT.

TRAcH Nm¥M CllA BANDIEU HANH

Ban di~u hanh C6ng ty co trach nhiem l~p Bao cao tai chinh phan anh m<)teach trung thuc va hqp ly tinh
hinh tii chinh cua C6ng ty t~i ngay 31112/2024 cling nhu kSt qua ho~t d<)ngkinh doanh va tinh hinh lUll
chuy~n ti~n t~ cho kY kS toan k~t thuc cilng ngay, phil hqp vo; ChuAnmgc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ d(>k~
toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh pMp Iy co lien quan d~n vi~c }~pva trinh bay Bao cao tii
chinh. Trong vi~c I~pBao eao tai chinh nay, Ban dieu hanh C6ng ty dugc yeu diu phai:

• Lva chQncac chinh sach k~toan thich hqp va ap d\mg cac chinh sach do m<)tcach nh§.tquan;

• Dua ra cac phan doan va u6c tinh m(>tcach hQPIyva th~n trQng;

• Neu r6 cac nguyen tic k~ toan thich hqp co dugc tuan thu hay kh6ng, co nhfrng ap dl,lngsai I~chtrQng
ySudn dugc c6ng b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay kh6ng;

• Thi~t k~, th\lc hi~n va duy tri M th6ng ki~m soat n<)ib(>lien quan t6i vi~c I~pva trinh bay hQPIy Bao
cao tii chinh d~Bao cao tai chinh kh6ng bi sai sot trQngySu k~ ca do gian I~ ho~c bi 16i.

• L~p Bao cao tii chinh tren CO" sa ho~t d(>nglien tl,lctrir truOng hqp kh6ng th~ cho rAngC6ng ty se ti~p
tl,lcho~t d<)ngkinh doanh.

Ban di~u hanh C6ng ty chiu trach nhi~m dam bao rAngs6 sach k~ to<1ndugc ghi ch6p m(>tcach phil hqp d~
phan anh m(>teach hqp Iy tinh hinh tai chinh cua C6ng ty a bAtkY thO'idi~mnao va dam bao rAngBao cao
tai chinh dugc l~pphil hqp v6i cac Chu~n mvc kS toan Vi~t Nam, ChS d<)kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam
va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSnvi~c l~pva trinh bay Bao cao tai chinh. Ban di~u hanh cling chiu
trach nhi~m dam bao an toan cho tii san cua C6ng ty va vi v~y th\lc hi~n cac bi~n phap thich hqp d~ ngan
cMn va pMt hi~n cac hanh vi gian I~ va sai ph~mkhac.

Ban di~uhanh ~a~~~n rAn~C6~g ty1a an thu cac yeu cAuneu tren trong vi~c I~pBao cao tii chinh.
Thay - en Ban dleu hanh,

.~\tl <6'0
f CONG TY '/0Q .' .' .

vi CO PHA , 0
"i 8~IJTVV~PHAT N -0 .

* BAT OQNG *
0~ HUDL
0,
:.qtvG----_ ~~-

Ph~m Cao Son
Chii tich HDQT
Ha N{ji, ngicy 28 thimg 02 nam 2025
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a;JAVIETNAM
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sO chinh TP.Hit Noi:
TfI~g 8, Cao 6cVan ph6ngVG Building,
se 235 NguyenTrai,Q. Thanh Xuan, TP.Ha NQi.
II +84 (24) 3783 2121 ~ info@cpavietnam.vn
lEt +84 (24) 3783 2122 ~ www.cpavietnam.vn

INPACT
.. ME M B E R

ss. 79120251BCKT-CPA VIETNAM-NV3

BAo cAo KIEMTOA.N DOC L~

.~
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A
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Cae cA dong
HQidAngQuan tr], Ban Ki~m soat va Ban Giam dBe
Cdng ty cA ph§n DAunr va Phat tri~n B~t dt}ngsan Hudland

Chung toi dli kiI~mtoan Bao cao tai chinh kern theo cua Cong ty C6 ph~n D~u nr va Phat trien BAtdQng san
Hudland, diroc I~p ngay 28 thang 02 nam 2025, ill trang 06 d~n trang 34 bao gem: Ring Can d6i k~ toan tai
ngay 31112/2024, Bao cao K~t qua hoat dQng kinh doanh, Bao cao Liru chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh k~t
thuc cling ngay va ban ThuySt rninh Bao cao tai chinh.

Kinh glri:

Trach nhi~m ella Ban di~u hanh

Ban di~u hanh Cong ty chiu trach nhi~rn v~ vi~c I~p va trinh bay trung thllC va hgp ly Bao cao tai chinh cua
Cong ty theo Chu:1n rn\fc kS toan Vi~t Narn, ChS dQ k~ toau doanh nghi~p Vi~t Narn hi~n hanh va cac quy
dinh phap ly co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao 1ilichinh va chiu trach nhi~rn v~ kiSrn soM nQi
bQ rna Ban di~u hanh xac dinh la dn thiSt dS dam bao cho vi~c I~p va trioh bay Bao cao ta.i chinh khong co
sai sot trong y~u do gian I~ ho~c nh~rn I~n.

Traeh nhi~m ella Ki~m toan vien

Trach nhi~m cua chUng toi la dua ra y ki~n v~ Bao cao tai chi.1lhd\fa tren kSt qua cua cUQckiSm toano ChUng
toi dli ti~n hanh kiSm toan theo cac Chu:1n rn\fc kiSrn toan Vi~t Nam. Cac chu:1n rnlJc nay yeu du chUng toi
tuan thu chu:1n rn\fc va cac quy dinh v~ d~o duc ngh~ nghi~p, I~p kS ho~ch va th\fc hi~n cul)c kiSm tOllll dS
d~t duQ'c S\f dam bao hop Iy v~ vi~c li~u Bao cao 1ilichfnh cua C6ng ty co con sai sot trong ySu hay khong.

Cong vi~c kiSrn toan bao g6rn th\fc hi~n cac thu t1,Icnh~rn thu th~p cac bling chUng kiSrn toan v~ cac s6 li~u
va thuy~t rnillh tren Bao cao tai chinh. Cac tM t1,IckiSrn toan duQ'c l\fa chon d\fa tren xet doan cua kiSrn toan
vien, bao g6rn drum gia rui ro co sai sot trong y~u trong Bao cao tai chinh do gian I~n ho~c nh~m I~. Khi
th\fc hi~n danh gia cac rui ro nay, kiSrn toan vien dli xern xet kiSm soM nQi bl) cua Cong ty lien quan dSn
vi~c I~p va trinh bay Bao cao 1ilichinh trung th\fc, hgp Iy nh~rn thiSt kS cac thu t1,IckiSrn toan phU hgp vai
tinh hinh th\fc tS, tuy nhien kh6ng nh~rn rnl).cdfch dua ra y ki~n v~ hi~u qua cua kiSrn soat nQi bQcua Cong
ty. C6ng vi~c kiSm toan dIng bao g6rn danh gia tinh thfch hgp cua cac chinh sach kS toan duQ'Cap dl).ng va
tinh hgp Iy cua cac uac tinh k~ toan cua Ban di~u hanh cling nhu daub gia vi~c trinh bay t6ng thS Bao cao
tai chfnh.

Chung toi tin tuoog dng cae bkg ehUng kiSrn toan rna ehUng t6i dli thu th~p dUQ'ela d~y du va thfch hgp
lam co sa eho y kiSn kiSm toan eua ehUng toi.
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y ki~n ciia Ki~rn toan vien

Theo y kien cua chung toi, Bao cao tai chinh kern thea dii phan anh trung thirc va hop ly, tren cac khia canh
trong y~u, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cling nhu k~t qua hoat dQng kinh
doanh va tinh hinh hru chuyen tiSn t~ cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay, phil hop voi Chuan mire k~ toan
Viet Nam, Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n viec I~p va trinh
bay Bao cao tai chinh.

Bui Thj Thuy Le M,nh Hung
P~6 T,&ngGiam d8c Ki~m toan vien
So Giay CN DKHN kiem toan: 0580-2023-137-1 S6 Gi~y CN DKHN kiSm toan: 4301-2023-137-1
Gidy Uy quyen s6: 04120251UQ-CPA VIETNAM ngay 0210112025 cua Chit Itch HfJTV
Thay mat va d~i di~n
CONGTY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thimh vien Hang Ki~rn toan Qu8c t~ INPACT
HiJNf}i, ngay 28 Ihimg 02 nam 2025

~--~~ - -'-
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CONG TY co pHAN DAu rtr vA pHA.T TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Mfiu s6 BOI - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER. Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr 55200/2014/TT- BTC
t6ng hop Linh Dam, P. Hoang Liet, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 cua B9 Tai ehinh

BANG CAN DOIKE ToAN
T~i ngay 31112/2024

31112/2024 01101/2024
TAl sAN MS TM VND VND

A. TAl SANNGAN~ 100 1.921.529.223.346 483.833.086.689
(100 = 110+120+130+140+150)

~

I. Ti~n va cac khoan nrong dirong ti~n 110 5.1 28.483.991.638 51.556.710.801
1. Ti~n 111 12.113.991.638 35.656.710.801
2. Cae khoan tuong duong ti~n 112 16.370.000.000 15.900.000.000

IT. Dftu ur titi chinh ngin han 120 1.068.000.000
3. Dfru tu nam gift dSn ngay dao han 123 5.2 1.068.000.000

ITI. Cac khoau phai thu ngin han 130 53.285.569.488 52A05.977.729
1. Phai thu ng~n han cua khach hang 131 5.3 9.371.226.959 28.173.698.634
2. Tra tnroc eho ngiroi ban 132 5.4 39.961.307.154 18.302.486.424
6. Phai thu ngan han khac 136 5.5 4.628.581.505 7.343.938.801
7. DlJ phong phai thu ng~n han kh6 doi 137 5.6 (675.546.130) (1.414.146.130)

IV. Hang tBnkho 140 1.829.417.032.726 369.116.932.620
1. Hang ton kho 141 5.7 1.829.417.032.726 369.116.932.620

v. Tai san ngin han khac 150 10.342.629.494 9.685.465.539
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.8 727.361.338 486.622.757
2. ThuS GTGT diroc kh~u tnr 152 7.923.608.417 7.082.290.064
3. ThuS va cac khoan khac phai thu Nha mroc 153 5.9 1.691.659.739 2.116.552.718

~
B. TAlsANDAI~ 200 101.783.339.166 108.705.668.014 1\

(200 = 210+220+230+240+250+260) ,
I. Cac khoan phai thu dai han 210 9.601.000.000 9.600.000.000
6. Phai thu did han khae 216 5.5 9.601.000.000 9.600.000.000 ~~
IT. Tai san eBdinh 220 28.373.422.661 31.423.558.323 ~
1. Tai san c6 djnh hfru hinh 221 5.10 28.3 73.422.661 31.423.558.323
- Nguyengia 222 73.807.860.870 73.721.406.324
- Gia tri hao man /iiy ki 223 (45.434.438.209) (42.297.848.001)

3. Tai san c6 djnh vo hlnh 227 5.11
- Nguyengia 228 200.000.000 200.000.000
- Gia tri hao man /iiy ki 229 (200.000.000) (200.000.000)

ill. BAtdqng san dftu ttr 230 5.12 58.402.278.617 61.981.690.728
1. Nguyengia 231 96.055.631.848 96.055.631.848
2. Gia trt hao mon lily kS 232 (37.653.353.231) (34.073.941.120)

IV. Tai san deYdang dai h~n 240 4.896.137.365 4.896.137.365
2. Chi phi xay dlJllg co bim do dang 242 5.13 4.896.137.365 4.896.137.365

v. Dftu ttr tai ehinh dai h~n 250

VI. Tai san dai h~n khae 260 510.500.523 804.281.598
1. Chi phi tra truac dai h~ 261 5.8 510.500.523 804.281598

TONG CONG TAl sAN (270 = 100+200) 270 2.023.312.562.512 592.538.754.703
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31112/2024 0110112024
NGUONVON MS ™ VND VND
C. N<;1pHAI TRA (300 = 310+330) 300 1.596.055.932.989 167.700.110.113
I. NQ"ng~n han 310 1.054.042.932.989 66.777.337.541 ~
1. Phai tra ngiroi ban ngan han 311 5.14 5.167.994.772 5.091.204.012 <

Nguoi mua tra ti€n tnroc ngan han 312 5.15 ?2. 43.761.207 12.811.308
3. Thu~ va cac khoan phai n9P Nha mnrc 313 5.9 885.719.824.327
4. Phai tra nguoi lao d9ng 314 8.422.502.063 10.585.249.635
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.16 18.471.962 885.193.888
8. Doanh thu chua tlnrc hi~n ngan han 318 5.17 1.137.736.126 1.395.630.676
9. Phai tra ngan han khac 319 5.18 10.490.989.548 10.817.320.873
10. Yay va no thue tai chinh ngan han 320 5.19 126.305.424.901 21.006.406.066
12. Quy khen tlnrong, phuc 19i 322 16.736.228.083 16.983.521.083

II. NQ"dai han 330 542.013.000.000 100.922.772.572
3. Chi phi phai tra dai han 333 5.16 4.254.282.443
8. Yay va no thue tai chinh dai han 338 5.19 542.013.000.000 96.668.490.129

D. VON CmJ sa HUu (400 = 410) 400 427.256.629.523 424.838.644.590
I. V6n ehii SO' hfru 410 5.20 427.256.629.523 424.838.644.590
1. V6n gop ella chu sa htru 411 315.999.610.000 200.000.000.000

- C6phieu ph6 thong co quyen
411a 315.999.610.000 200. 000.000. 000bieu quyit

8. Quy dfru nr phat tri~n 418 80.832.092.113 80.832.092.113 '
11. Loi nhuan sau thue chira phan phoi 421 30.424.927.410 144.006.552.477 ):

- LNST chua phdn phoi lily ki
din cu6i kj; truac 421a 26.605.042.477 140.924.457.653

- LNST chua phdn ph6i kj; nay 421b 3.819.884.933 3.082.094.824

TONG CONG NGUON VON
440 2.023.312.562.512 592.538.754.703(440 = 300+400)

CONG TY CO PHAN DAu rtr vA pIlAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND Mfiu s6 BOt - DN
Tfrng 12,Toa nha HVDLANDTOWER, L6 ACe7, khu dich V\} Ban hanh theo Thong nr 56200/20 14/TT- BTC
t6ng hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22112/2014 eua B9 Tai chinh

BANGCANDOl KE ToAN (Ti~p theo)
T~ingay 31112/2024

HiJN(Ji, ngiIy 28 thang 02 niim 2025
NglfOi I~p K~ tmin trlfO'ng

Nguy~n HAng Nhung Le QuBe Chung Ph~mCao Son
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