UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
s6:4538/0p-UBND Hai Duomg, ngay L3 thang 12 nim 2019
QUYET PINH

V& viéc phé duyét két qua lya chon Nha dAu tw thwe hién
Dy 4n dau tw xiy dung Khu din cw méi tai thon Phi, xa Thai Hoc
va thon Nhuin Pong xa Binh Minh, huyén Binh Giang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Cin ctt Luét Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Cin ct Luat DAu thiu ngay 26 thang 11 nim 2013;

Can ctr Luat Dau tu ngay 26 thang 11 nam 2014;

Cian cir Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin cr Luét Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Cin cr Luét Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cu Nghi dinh so 30/2015/ND-CP ngay 17 thang 3 ndm 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt sé diéu cua Luat Pau thdu v lya chon
Nha dau tu;

Cén ctr Thong tu s6 16/2016/TT-BKHDT ngay 16 thang 12 nam 2016 cua
Bd K& hoach va Pau tu huéng dan 1ap hd so moi so tuyén, hd so moi thau lya
chon Nha dau tu thuc hién du 4n dAu tu c6 sir dung dat;

Xét dé nghi cua S¢& Ké hoach va Pau tu tai Bao céo thAm dinh sé
2527/BC-SKHDT ngay 09 thang 12 ndm 2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét két qua lva chon Nha dau tu thuc hién Dy 4n dau tu
xdy dung Khu din cu mdi tai thon Phu, xa Thai Hoc va thon Nhuén Dong, xa
Binh Minh, huyén Binh Giang, v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén du an: Dy 4n diu tu xdy dung Khu dan cu méi tai thon Phu, xa
Thai Hoc va thon Nhuin Péng, x4 Binh Minh, huyén Binh Giang.

2. Nha dau tu duge lya chon: CONG TY CO PHAN PAU TU VA
PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND (Gidy ching nhéan ding ky
doanh nghiép cong ty ¢d phan, ma s& doanh nghiép: 0102340326, dang ky lan



dau ngay 10 thang 8 nam 2007, ding ky thay doi ’lﬁn thtr bay ngay 16 thang 4
nam 2018, do Phong DPang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Péu tu thanh pho
Ha No¢i cap; dia chi try s¢ chinh: Tang 12, toa nha HUDLAND TOWER, 16
ACC7, khu dich vy tong hop Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai,
thanh pho Ha Noi).

3. Vi tri, dia diém, dién tich dét dy 4n:

3.1. Vi tri, dia diém: X4 Thai Hoc va x4 Binh Minh, huyén Binh Giang,
tinh Hai Duong. Ranh gi¢i: Phia Bac giap rung canh tac thon My Trach, xa
Binh Minh; phia Nam giép tinh 1§ 394, dat cong nghiép hién co, Truong THPT
Binh Giang va dan cu thon Quang Tién, xa Binh Minh; phia Pong giap tinh 10
392 va khu dan hién co; phia Tay gidp rudng canh tac va dan cu thon Nhuan
Dong, xa Binh Minh.

3.2. Dién tich va co cdu sir dung dit:

a) Dién tich dét thuc hién dy an: 442.610,0 m’.

b) Co ciu sir dung dat:

TT Loai dit 2 ifr':lzt)ich ?ZA ')‘:’
I | Pt cong trinh cong cong 26.678 6,03
II |Pité 156.719 35,41
1 | Dét nha biét thu don lap 23.897 5,40
2 | Bit nha biét thu song lap 15.576 3,52
3 | D4t nha biét thuc Phu 31.519 7,12
4 | DAt nha phd thuong mai (lién k&) 53.797 12,15
5 | Pat nha & x3 hoi 31.930 7,21
III | Pat hon hop (Dich vu - Thuwong mai) 8.710 1,97
IV | Dit cong vién, cdy xanh, mit nuwée 56.921 12,86
V | Pét nghia trang va ciy xanh cach ly 6.075 1,37
1 | Bit nghia trang 2.350 0,53
2 | Dt cay xanh céach ly B.725 0,84
VI | Pat diu mdi ha tAng ky thuat 5.114 1,15
VII | Pat dau ndi véi dwong tinh 392, 394 4.239 0,96
VIII | Pit giao thong 178.154 40,25
1 | Dt giao thong va dudng dao xe dap 158.170 35,73
2 | Dét bai db xe 19.984 4,52
Tong dién tich dat thyc hién dw an 442.610,0 100




3.3. Hinh thirc, thoi han st dung dat:

) D(‘)i‘ véi dat o Nha nuée giao dat cho ‘Nha dau tu theo hinh thirc giao
dat co thu tién st dung dat; thoi han st dung dat lau dai. Nha dau tu tu t6 chic
viéc ban dat & theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va kinh doanh bét dong
san; ngudi mua dat & duge sir dung dat on dinh lau dai theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

b) D6i véi dét thuong mai dich vu: Nha nuéce cho Nha dau tu thué dét
theo quy dinh cta phap luat vé dit dai, hinh thirc tra tién thué dit mot lan, thoi
han thué d4t 50 nam.

©) Déi v6i cac loai dit khac: Nha nuge giao dat theo quy dinh ctia phap
ludt v€ dat dai; Nha dau tu c6 trach nhiém dau tw, xay dung theo quy hoach va
dy 4n dau tu dugc duyét; sau khi hoan thanh nghiém thu t6 chirc ban giao cho
chinh quyén dia phuong va céc co quan, don vi quan ly chuyén nganh.

4. Tong mirc dau tur dy én (do Nha dau tu dé xuét va chua bao gom tién sir
dung dat): 562.359.460.000 VND (Bang chir: Nam trdm sau muoi hai ty, ba
tram nam muoi chin triéu, bon trdm sdu muoi nghin dong), trong do:

4.1. Co céu vén dau tu:

a) Chi phi dau t xdy dung ha tang k¥ thuat: 424.012.303.000 VND (Béng
chir: Bon tram hai muoi bon ty, khong trdm muoi hai triéu, ba tram linh ba
nghin dong).

b) Chi phi bdi thudng, giai phéng mit bang: 138.347.155.000 VND (Bang
chit: Mt tram ba muoi tdm ty, ba trim bon muoi bay triéu, mot trdm nam muoi
lam nghin dong) Trudng hop gia tri bdi thuong, giai phong mat bang thuce té
thap hon mirc gia tri bdi thu'orng, giai phong mat bing do Nha dau tu dé xut thi
phan chénh léch s& dugc nop vao ngan sach nha nudc; truong hop cao hon mire

gié tri bdi thudng, giai phong mat bing do Nha dau tu d& xuat thi Nha dau tu
phéi b phan thiéu hut.

4.2. Ngudn vén dau tu:

a) Vén chu so hitu cia Nha dau tu: 127.693.131.000 VND (chiém 22,7%
tong murc dau tu du an).

b) Vén Nha dau tu huy dong: 434.666.329.000 VND (chiém 77,3% tong
murc dau tu du an).

5. Gia tri ndp ngan sach nha nuéc do Nha dau tu d& xuat: 500.000.000
VND (Bang chit: Nam tram triéu dong). Gia tri ndp ngan sach nha nudc néu trén

chua bao gdm tién str dung d4t phai nop ctia du 4n. Tlen st dung dét phai nop
cua du 4n duoc xac dinh theo quy dinh ctia phéap luét vé dét dai.

6. Muc tiéu, quy mo, tiéu chuan k¥ thuat cia du an:

6.1. Muc tiéu: Pau tu xay dung dong bo ha tang k¥ thuat Khu dan cu méi
tai thon Phi, x4 Thai Hoc va thon Nhuan Dong, xa Binh Minh, huyén Binh
Giang theo quy hoach chi tiét xay dung, ty 1& 1/500 dugc UBND tinh phé duyét
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tai Quyét dinh s 2529/Qb-UBND ngay 16 thang 10 nam 2014 nham hinh thanh
khu dan cu hién dai va ddng bd vé ha tang k¥ thuat, gop phan tao khong gian va
canh quan khu vuc.

6.2 Quy mé dau tur: Thuc hién theo ding Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 va Ho so yéu cau dugce duyét.

7. Hiéu qua dau tu: 138.847.155.000 VND (Bang chit: Mt tram ba muoi
tam ty, tam tram bdn muoi bay triéu, mot trim nim muoi ldm nghin ddng).

8. Thoi han thuc hién du an: 36 thang (ba muoi sau thang), ké tir ngay
hop dong cd hiéu luc.

9. Loai hgp dong: Hop dong thue hién du 4n c6 st dung dét (Noi dung cu
thé dugc quy dinh trong Hop ddng ky gitta Nha dau tu tring thau va UBND
huyén Binh Giang).

10. Thoi gian tién hanh dam phén, hoan thién va ky két horp dong Sau khi
két qua lva chon Nha dau tu dugc phé duyét (téi da la 120 ngay ké tlr ngy phé
duyét két qua lua chon Nha dau tu).

Piéu 2. Trach nhiém cta cac don vi c6 lién quan:
1. UBND huyén Binh Giang (Bén mdi thau) c6 trach nhiém:

1.1. Thong bao két qua lya chon Nha dau tu; t& chire dam phan hop dong
va ky hop dong thuc hién dAu tu dy 4n véi Nha dau tu theo ding quy dinh.

1.2. Thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mait bang du an dé ban
giao qu¥ dit sach cho Nha dAu tu thuc hién du an theo ding tién do.

1.3. Chi dao, dén dbc Nha diu tu thyuc hién céc thu tuc vé déu tu, xay
dung, d4t dai, moi truong va cac thu tuc khac c6 lién quan trinh cap c¢6 thim
quyén phé duyét trudc khi trién khai thuc hién du 4n.

1.4. Thyc hién chic ndng quan ly nha nudc trén dia ban vé quan 1y quy
hoach, quan ly hoat dong xay dung, dat dai va moi truong; ddng thoi giam sat
Nha dau tu trién khai thyc hién du 4n theo tién do cam két.

1.5. Nghiém thu, nhén ban giao va dua vao st dung cac cong trinh ha tang
k¥ thudt cia du an theo ding quy dinh.

2. Céc S&, nganh c6 lién quan (K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung,
Tai nguyén va Méi trudong, Giao théng Vén tai, Cuc Thué tinh) theo chirc ning,
nhiém vu duoc giao c6 trach nhiém huéng din UBND huyén Binh Giang va
Nha dAu tu dugc lya chon thuc hién du an, déng thoi thuc hién nhiing ndi dung
cong viéc thudc tham quyén.

3. Cong ty cd phan dau tu va phat trién bat dong san HUDLAND:

3.1. Thuc hién th}i tuc vé dau tu, xdy dung, dat dai, moi truong va cac thu
tuc khac co lién quan dén du an theo quy dinh.

3.2. Nop 500.000.000 VND (Bang chit: Nam tram triéu dong) vao ngén
sach nha nude trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ky két hop dong.



3.3. Ung trudc tién bdi thudng, giai phong mat bing theo gi4 tri boi
thuong, giai phéng mat bang cho Bén moi thau dé thuc hién bdi thuong, giai
phéng mit bang khu dét thuc hién duy an.

3.4. Nop tién sir dung dit theo quy dinh cuia phéap luat vé dét dai.

3.5. Trién khai thyc hién du an dau tu c6 sir dung dét theo quy dinh tai
hop ddng, phap luat vé dau tu, xay dung va phap luat khéc c6 lién quan. Pau tu
xdy dung dong b cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét, du 4n
dau tu, thiét ké duoc duyét, sau d6 ban giao lai cho chinh quyén dia phuong
quan ly (dudng giao thong va ha tang k¥ thuét khac) theo quy dinh va khong bdi
hoan; sir dung dat ding muc dich va c¢6 hiéu qua.

3.6. Chiu trach nhiém ve chat lugng céng trinh cua dy 4n; tu gidm sat,
quan ly hozc thué té chirc tr van doc 1ap dé quan ly, giam sat thi cong xay dyung
cong trinh, nghiém thu cac hang myc va toan b cong trinh theo thiét ké da duoc
thdm dinh, phé duyét.

3.7. Thyc hién béo cdo gidm sit, danh gia du 4n dau tu, chip hanh su
kiém tra, gidm s4t cia cdc co quan quan ly nha nudc trong thoi gian thuc hién
du 4n theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky ban hanh.

Piéu 4. Chénh Vin phong UBND tinh; Thu truéng cac S, nganh: Ké
hoach va Péu tu, Tai chinh, X4y dung, Tai nguyén va Mbi truong, Giao thong
Van tai, Cuc Thue tinh; Chu tich UBND huyén Binh Giang; Cong ty c¢6 phan
dau tu va phat trlen bat dong san HUDLAND va Thu trudng cic co quan, don vi
c6 lién quan cén ctr Quyét dinh thi hanh./, W//

CHU TICH

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- UBND huyén Binh Giang;

- Lwu: VT, TH, CV. Hung (20b) 4

guyén Dwong Thai



