UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BINH GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$6:2876/Qb-UBND Binh Giang, ngay24 thdng 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cw méi tai thon Phi xa Thai Hoc va thon Nhuan Dong xa Binh
Minh (nay la xd Thdai Minh), huyén Binh Giang

UY BAN NHAN DAN HUYEN BINH GIANG

Can cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt vé sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/06/2020; Ludt quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt stra
do6i, bo sung mot so diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh sé 15/2022/QD-UBND ngay 21/10/2022 ciia UBND
tinh Hai Dwong Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan 1y quy hoach xdy
dung trén dia ban tinh Hai Dwong; Quyét dinh s6 28/2023/0D-UBND ngay
23/08/2023 ciia UBND tinh Hai Dwong sira d6i, bo sung Diéu 4 cia Quy dinh
mét s6 ndi dung vé quan Iy quy hoach xdy dwng trén dia ban tinh Hai Dwong ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 15/2022/QB-UBND ngay 21/10/2022;

Can cit Quyét dinh sé 2529/0D-UBND ngay 16/10/2014 ciia UBND tinh
Hdi Durong vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dan cur méi tai thén Phii xd
Thai Hoc va thon Nhudn Pong xda Binh Minh, huyén Binh Giang (ty 1é 1/500);

Can cir Quyét dinh sé 4538/0P-UBND ngay 25/12/2019 ciia UBND tinh
Hai Duong vé viéc phé duyét két qua lva chon Nha dau tw thue hién Dy dn dau
tw xay dung Khu dan cw moi tai thon Phu, xa Thdi Hoc va thén Nhudn Bong xa
Binh Minh, huyén Binh Giang;

Can cir Quyét dinh sé 3099/0D-UBND ngdy 14/10/2020 ciia UBND tinh
Hai Duong vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc b hé tho”'ng ha tcfng ky thudt thuoc
Quy hoach chi tiét xdy dwng Khu dan cw méi thon Phii xa Thai Hoc va thén Nhudn
Dong xda Binh Minh, huyén Binh Giang, ty lé 1/500;

Can cit Két ludgn so 161/KL-TTr ngay 30/01/2024 ciia thanh tra tinh Hai Dwong
vé viéc Két ludn thanh tra Chuyén dé quy hoach va thuc hién quy hoach xdy dung;

Can cir Van ban s6 420/SXD-QHPTDT ngay 06/3/2024 ciia Sé Xay dung tinh
Hai Dwong vé viéc khdc phuc han ché, thiéu sét cua quy hoach chi tiét xdy dung khu
ddan cu moi thon Phu, xa Thai Hoc va thon Nhudn Dong, xa Binh Minh, huyén Binh
Giang theo két ludn sé 161/KL-TTr ngay 30/01/2024 ciia Thanh tra tinh.
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Can cit Thong bdo s6 2071-TB/TU ngay 17/6/2025 két ludgn ciia Ban thuwong
vu tinh 1y vé phiong dn Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 Khu
dan cw moi thon Phu, xa Thai Hoc va thon Nhuan Dong, xd Binh Minh (nay la xa
Thai Minh), huyén Binh Giang,

Can cir céng vin sé6 3331/UBND-VP ngay 22/6/2025 ciia UBND tinh Hai
Duong Vé viéc thuc hién két lugn ciia Ban T hwong vu Tinh uy tai Thong bdo $6
2071-TB/TU ngay 17/6/2025;

Can cit van ban sé6 305-CV/PU ngay 20/6/2025 ciia Pang uy UBND tinh
vé viéc trién khai thuc hién Thong bao két lugn sé 2071-TB/TU ngay 20/6/2025
cua Ban Thuong vu Tinh uy;

Can cir Vin ban s6 102/SXD-QHPTDT ngay 14/01/2025 ciia S6 Xdy dung tinh
Hdi Duwong vé viéc chii triong Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu ddn cu
mdi tai thon Phu xda Thai Hoc va thon Nhuan Bong xd Binh Minh, huyén Binh Giang;

Can cir Quyét dinh s6 755/0D-UBND ngay 11/3/2025 ciia UBND huyén
Binh Giang vé viée phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiet xdy dung ty
¢ 1/500 Khu ddn cw moi tai thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhudn Dong xd Binh
Minh (nay la xda Thai Minh), huyén Binh Giang;

Can cir Nghi quyét s6 193/NQ-HPND ngay 29/5/2025 ciia Héi dong nhan
ddn huyén Binh Giang vé viéc théng qua do dn diéu chinh quy hoach chi tiét xdy
dung ty I¢ 1/500 Khu dan cw moi tai thon Phu xd Thai Hoc va thon Nhugn Dong
xd Binh Minh, (nay la xa Thai Minh) huyén Binh Giang;

Can cit Théng bdo sé 861-TB/HU ngay 29/4/2025 ciia Ban Thwong vu
huyén 1ty thong qua do an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu
ddn cw moi tai thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuan Dong xda Binh Minh, (nay la
xd Thai Minh) huyén Binh Giang;

Theo dé nghi cia trudng phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh sé
101/TTr-KTHT&DT ngay 23/6/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu moi tai thon Pha xa Thai Hoc va thon Nhuan Bong xa Binh Minh
(nay la xa Thai Minh), huyén Binh Giang v&i ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 4n: Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan
cu mai tai thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuan Bong xa Binh Minh (ray la xa
Thai Minh), huyén Binh Giang.

2. Cha dau tu: Ban quan 1y du an thuc hién 18p quy hoach (theo Quyét
dinh s6 2852/QD-UBND ngay 22/11/2024 ciia UBND huyén).

3. Pon vi tw van I1ap quy hoach: Cong ty C6 phan tu van xay dung COTANA.
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4. Vi tri, quy mo, pham vi ranh giéi:

- Vi tri: Xa Thai Minh, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

- Pham vi ranh giéi:

+ Phia Dong Béc: Giap tuyén dudng tinh 16 392 va Thon My Trach, xa Thai Minh;

+ Phia DPong Nam: Giap tuyén dudng tinh 16 394;

+ Phia Tay Nam: Giap thon Nhuan Pong, xa Thai Minh;

+ Phia T4y Bac: Giap thon Quang Tién, xa Thai Minh.

- Quy mo:

+ Quy m6 nghién ctru diéu chinh quy hoach: khoang 44,24 ha.

+ Quy md dén sd: Khoang 5.576 nguoi.

5. Ly do, s can thiét diéu chinh quy hoach:

- Khic phuc theo két luan thanh tra v&i noi dung: Quy hoach kich thuéc 6 d4t tai
cac 16 TNT-2, TNT-3, TNT-4, TNT-5, TNT-6, TNT-7 x4y dung nha & x4 hoi lién ké
thdp ting khong dam bao quy dinh tai diém 2.6.6 muc 2 Quy chuin
QCVNO01:2019/BXD, diém 2.8.9 muc 2.8 chuong 2 QCVNO01:2008/BXD, quy hoach
nha & x3 hoi thap tAng c6 hé s6 SDP vuot qua 2 1an 13 chua dam bao quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu 4 Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 ctia Bo x4y dung.

- Trong qué trinh trién khai du an, c6 mot sd vi tri khong thuc hién duogc
quy hoach do vuéng GPMB: Pit cay xanh, muong va dudng dao vuéng Miéu thd
ctia nhan dan thén Vac, Dat DN-1 vuong nha dan da duoc cép s6 do, Pat CC-1,
YT, CA vuong Nha may may Grand Ocean.

- Nha dau tu bo sung thém mot s6 hang muc thiét ké nhu Cong chao, cau
hd trung tAm, hio cép ... nham ting tién ich cong dong, tao diém nhan canh quan
mang lai méi trudng tot hon cho viée nghi ngoi, thu gidn, gop phan nang cao chét
luong sdng trong d6 thi noi riéng va khu vyc ndi chung.

Vi cac 1y do néu trén, viéc didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500
Khu dan cu mai tai thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuan Dong xa Binh Minh, huyén
Binh Giang dé dam bao phu hop quy dinh phap luét vé quy hoach, nha &, quy chuan
k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung hién hanh theo ndi dung két luan, kién nghi
ctia Thanh tra tinh 14 hét sirc can thiét va cip bach. Noi dung diéu chinh 14 co sé cho
viée thuc hién trién khai cac bude cua du an giai doan tiép theo

6. Cac ndi dung diéu chinh quy hoach:

- Piéu chinh quy hoach nha & xi hoi lién ké thip tang sang khu nha ¢ xa
hoi chung cu cao tang khic phuc theo két ludn thanh tra tinh ngay 30/01/2024 tai
vin ban s6 161/KL-TTr.

- Piéu chinh thiét ké muong, duong dao khu vuc tiép giap 16 dat Cong trinh
van héa do vudng mit bang, khong trién khai dugc d6 an.

- Piéu chinh lai vi tr, cong suat tram dién TD-8, TD-9 dé dap tng mat do dan
s6 khu nha & TNT tang 1én do thay ddi tir nha thap ting sang nha & chung cu cao tang.
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- B6 sung mit bang, mit cit hao cip vao cac ban v& quy hoach lién quan.

- Piéu chinh mot s6 vi tri tuyén céng Thoat nudc thai dé dam bao khong
gian dit cong khong xung dot voi hao cap.

- biéu chinh tuyén 6ng Ha tang vién théng tai mot so vi tri dé dam bao bao
khong gian dat hao cap, ga ky thuat, ganivo.

- biéu chinh thiét ké chiéu sang giao thong tai mot sb vi tri dé dap tmg yéu
cau k¥ thuat va canh quan chung cta tuyén ph.

- Piéu chinh vi tri ta dién tai mét s6 khu vuc ¢6 via he rong 0.75m va Im
do dit ta dién vao thi khong con du bé rong dé luu thong trén via he.

- Piéu chinh canh quan cong vién trung tim, diéu chinh lai cac chi tiét duong
dao trong cong vién, tuyén muong va rudng la trén nguyén tic gitr nguyén co cau
str dung dat nham kién tao khong gian kién triic v&i cac cong trinh hién hiru.

- B6 sung thiét ké cau canh quan thudc ho diéu hoa.

- Vi chinh hinh dang Hb trong 16 dat Cong trinh vin héa dé phu hop khong
gian, kién tric canh quan, ting tién ich cong dong.

- Piéu chinh thiét ké mit cit muong thoat nudc tai cac ban vé quy hoach
lién quan dé dam bao 6n dinh két cdu mai muong, ting bé rong mat nudc tao canh
quan chung, ting tién ich cong dong.

- Piéu chinh gop 16 LK20 (6 dat 14,15,16); LK24 (6 dat 14,15); LK25 (6
dat 04,05) do Chi gi6i xay dung khong phu hop vé6i thuc tién, khong thuc hién
dugc quy hoach (sau khi tudn thu chi giéi xay dung cac 16 nay khong du kich
thudc, hinh dang dé xay dung cong trinh).

- Piéu chinh lai Chi gi6i xay dung cac 16 dat LK12, LK 13, LK15, LK16, LK-17,
LK-18, LK-19, LK-21, LK-22, LK-23, LK-24, LK-25, LK-26, LK-27, LK-28 cho phu
hop véi tinh chét shophouse ctia khu phd Huyén trén co s dam bao mat do xay dung,
b6 sung chi gidi xay dung cho 16 BTSL-12 do chua thé hién trong ban vé QH-06.

- Cap nhat via h¢ khu Phé Huyén trén ban vé QHSDD va QH chia 16 theo
ban v& QH Giao thong di dugc phé duyét tai quyét dinh s6 3099/QD-UBND.

- Pinh chinh mot s6 thong sb (dién tich, cAy xanh, thong ké s6 16 dit...) do
sai s6 thong ké, sai sot ki thuat ma dam bao khong 1am thay doi tinh chat, ranh
gidi, dinh hudng phat trién chung ciia do thi.

- Piéu chinh hang muc Pudng dao dé dong bo giira hd so Quy hoach va
Thiét ké co so duge duyét.

- B6 mot sd vi tri Cau canh quan CQ1, CQ2, CQ3, CQ7 trong ban v& QH va
TKCS do quanh bo kénh da c6 thiét ké duong dao, vi tri dat cAu canh quan gan cac
truc dudng nén khoéng dem lai hidu qua vé giao thong va canh quan, gy lang phi.

- Biéu chinh chuyén ddi tuyén muong 4, muong 5, muong 7 thanh dat ciy
xanh do déy 1a tuyén muong cut, nguoc huéng dong chay dan dén kha ning luu
thong kém dé hinh thanh dang ao ti, gAy mét vé sinh.
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- Biéu chinh cao d6 Bii d xe trong ban v& QH san nén.

- Piéu chinh cuc bd vi tri 16 dat Dich vy thuong mai DVTM-2 va BX-28,
BX-5 dam bao khong thay ddi dién tich, tang kha nang phuc vu cu dan khu vuec,
tang tién ichcong dong, nang cao hiéu qua str dung dat.

- Piéu chinh ranh gioi do an quy hoach tai cac vi tri trén hién trang néu cd ché)ng lan.

- B6 sung Cong chao dy an dau tuyén N1 khu Phd Huyén.

7. Quy hoach diéu chinh co cau sir dung dat:

Bin co ciu sir dung dit trude va sau khi diéu chinh

QHdaphe |y ity chinh A
e e £ duyét Chénh
TT | Chirc nang sir dung dat —— — —— — A
Dién tich | Ty 1€ | Dién tich | Tyl¢ | léch
(ha) (%) (ha) (%)
1 |Pat cong trinh cong cong 26.678 | 6,0 26.576 | 6,0 -101,5

Pit & 156.719 | 35,4 | 156.555| 354 | -164,1
Dat xay dung nha obiet | 5 0o 4 21.512,0 - 2.385.4
thw don lap
Dat xay dung nha o biét | 55,5 ¢ 17961,0 +2.385.4
thw song ldp
Pt xdy dwng nha ¢ lien ké | 53.796,6 53.796,5 -
Dat xay dyung nha obiet | 5, 5,9 31.519,0 i
thy Phu
batxay dung chung cu, | 3, o3 , 31.766,3 _164,1
nha o thu nhdp thap

3 |Dathonhop (Dich vy- 8.710 | 2.0 8.710 | 2.0 ;
Thwong mai)

4 |Datcongvién, cayxanh, | 500501 159 63.739 | 144 | +6.818,4
mat nwoc

5 | Datnghia trang va cay 6.075| 1.4 5996 | 1.4 =793
xanh cach ly

6 | Pat dau noi ha ting ky thuat 5114 | 1,2 4.998 | 1,1 -116,0

7 | Datdaundivoi cac tryc 4239 1.0 4171 09 - 68,0
dwong Tinh 10

8 | Pét giao thong 178.154 | 40,3 | 171.734 | 38,8 | - 6.419,8
Duwong giao thong 146.260 146.979 + 719,4
Bdi do xe 19984 21109 +1.125,2
Puong dao 11910 3.645,6 - 8.264,4

Téng 442.610 | 100 | 442.479,7| 100 | -1303




8. Cac noi dung khac:

- Céc noi dung khéc giir nguyén theo quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh sd
2529/QD-UBND ngay 16/10/2014, Quyét dinh s6 3099/QD-UBND ngay 14/10/2020.

Piéu 2. To chirc thye hién

- Ban quan 1y dy an thyc hién 14p quy hoach (theo Quyét dinh s6 2852/QP-
UBND ngay 22/11/2024 cia UBND huyén) phdi hop v6i Cong ty c6 phan dau tu
va phat trién bat dong san Hudland va cac don vi lién quan td chirc cong bd cong
khai quy hoach, cam va quan Iy mdc gidi quy hoach theo diing quy dinh dong thoi
cong bd trén trang thong tin dién tir Co s& dir liéu quy hoach tinh Hai Duong tai
dia chi http://quyhoach.haiduong.gov.vn.

- Cong ty c6 phan dau tu va phat trién bat dong san Hudland thuc hién dau
tu xay dung cac hang muc theo diing quy dinh phap luat c6 lién quan.

- Pbi voi cac hang muc diéu chinh trudng hop vuot tong muic dau tu cua
du an theo Quyét dinh da duyét, Nha dau tu du an cam két ty bo kinh phi dé dau
tu, khong tinh vao chi phi cia du an dé dbi trir tién sir dung dat theo cam két s6
1041/CV-HUDLANE ngay 29/4/2025.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND va UBND huyén; Trudng cac phong: Kinh té,
Ha tang va Do thi, Nong nghiép va Mai trwong, Tai chinh - K& hoach, Cong ty Co
phan dau tu va phat trién bat dong san Hudland, Thi trudng cac nganh, don vi
lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- 1;;11;{ diéu 3; @b KT. CHU TICH

- uyén uy (de b/c); ' ’

- TT HDND huyén (dé b/c); PHO CHU TICH

- Lanh dao UBND huyén;

- UBND xa Thai Minh;
- Luu: VT, KTHT&DT.
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