2/ .CO PHAN \o
S (DAUTUVAPHAT TRIEN| ©
*\ BAT DONG SAN / *
o

HQP PONG |
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT |
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT DPONG SAN E
S6: ...... /HPCN-HLD-BG(CN) .f
Giira
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
&
Ong/ba:..........
S6 thira dat:
Lo dat:
Du an: Du 4n Khu dan cu mdi thon Phua, xa Thai

Hoc va thén Nhuan Dong xa Binh Minh,
huyén Binh Giang, Hai Duong - nay thudc
x3 Puong An, Thanh phd Hai Phong;

Nam 2025

/y/

Hop dong chuyén nhwrong QSDP - Binh Giang Trang 1/22 Chit ky khach hang



Mau

MUC LUC
BIEU 1. DINH NGHIA VA GIAI THICH TU NGU ..ot ecerceeesesesveseses s sessssses 4
DPIEU 2. CAC THONG TIN VE DIEN TICH PAT CHUYEN NHUGONG ..o, 5
DIEU 3. GIA CHUYEN NHUGQNG VA THOI HAN THANH TOAN.....o.ovoveeeeeeeeenn, 6
DPIEU 4. BAN GIAO DAT VA PANG KY QUYEN SUDUNG DAT ..o, 6
DPIEU 5. TRACH NHIEM NOP THUE, PHI, LE PHI ..ot e eeseseesessesseesseses 8
DIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN ......cvucsiimseinssrinsmasissssonssusssessinssossossons 8
PIEU 7. TRACH NHIEM DO VI PHAM HOP DONG .....oovvevivereeereesscesesseesesresseeses s 14
BIETE, CAMBEE LIS Tl BT oo i 16
DIEU 9. CHAM DUT HOP DONG ... see et eveeese et eeeeseseeserese s esesneseeesns 17
ESIRCE 1, S IR B AT LA KA i i s 18
DIEU 11, THONG BAOQ ... ooiereioeeeoeteeeeeeeeeeese s esesesesesessssesessssessssssesssesessesssssessessssseens 19
BIEU 12 CACTHOA THUAN BHAL .. s s iesmas it 19
DIEU 13. GIAI QUYET TRANH CHAP.......veoeeeeeeeeeeeee e see e e reseese s, 21
DIEU 14, KE THUA HOP DONG .....covoieetriveeeoereeeeeesseeeoseesessesesseessssssseeesssesessessessessssessesees 2
DPIEU 15. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HOP DONG .....vrcveveeeeeeeeeeeceees oo 21

Hop dong chuyén nhicong QSDP - Binh Giang Trang 2/22 Chit ky khach hang



Méu
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(i) Bén Chuyén nhugng la Cha du tu Dy 4n Khu dan cu méi thén Phu, x3 Thai Hoc
va thon Nhudn Déng xa Binh Minh, huyén Binh Giang, Hai Duong - nay thudc xa Puong
An, Thanh ph6 Hai Phong;

(ii) Bén Nhan chuyén nhuong da tim hidu, xem xét k¥ cac thong tin vé Bén Chuyén
nhuong, tién do Du 4n, hd so vé quyén str dung dit & tai Du &n, Noi quy quén ly st dung
Khu dén cu.

(iii) Bén Nhan chuyén nhuong cé nhu ciu nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit ¢ tai
Dy an Khu dan cu méi thon Phi, x3 Thai Hoc va thon Nhuén Déng x4 Binh Minh, huyén
Binh Giang, Hai Duong - nay thudc xa Duong An, Thanh phd Hai Phong theo don dang ky

(iv) Bén Chuyén nhugng ddng ¥y chuyén nhuong cho Bén Nhén chuyén nhuong quyén
st dung dét & tai Dy 4n Khu dan cu méi thon Phu, xd8 Thai Hoc va thén Nhuin Pong xi
Binh Minh, huy¢n Binh Giang, Hai Duong - nay thudc xd Dudng An, Thanh phé Hai
Phong;

(v) Bén Nhén chuyén nhugng céng nhén 1'§ng, trong truong hop Bén Nhin chuyén
nhuong c6 tir hai c4 nhan trd 1én thi moi din chiéu dén Bén Nhén chuyén nhuong trong Hop
dé“)ng nay co nghia 1a ting nguoi trong sb ho va cac nghia vy, trach nhiém ctia Bén Nhén
chuyén nhugng theo day déu 1a nghia vu lién ddi, Bén Chuyén nhuong khong c¢6 nghia vu
phai xac dinh nghia vu cla tirng ngudi thude Bén Nhén chuyén nhugng nhung Bén Chuyén
nhugng co thé yéu céu riéng ting ngudi thudc Bén Nhéan chuyén nhuogng thue hién nghia vu
theo Hop dbng. Moi thong bao, dé nghi, yéu cAu thanh toan hodc thu ttr, giao dich...do Bén
Chuyén nhuong gui dén mot trong nhiing nguoi thudc Bén Nhin chuyén nhuong sé& dugc
xem la d& giii va duge nhin bai tit ca cac Bén Nhén chuyén nhuong.

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat theo c4c thoa thuan sau
day:

PIEU 1. PINH NGHIA VA GIAI THICH TU NGU
1.1. Cac dinh nghia:

Véi muc dich cua Hop df?)ng nay, c4c tir dudi day dugc hiéu theo nghia duogc chi dinh
dudi day, ngoai trir truong hgp pham vi ngit canh cia tir yéu céu phéi hiéu theo nghia khac:

a) “Dy 4n” 1a Dy 4n Khu dén cu méi thén Phi, x3 Thai Hoc va thén Nhuén Péng xa
Binh Minh, huy¢n Binh Giang, Hai Duong - nay thuc xa Dudng An, Thanh phd Hai Phong
do Bén Chuyén nhuong duoc cap thAm quyén giao lam Cha dau tu.

b) “Giay chitng nhin” la Giéy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dit ctia Thira dat dirng tén Bén Nhéan chuyén nhuong do co quan
Nha nuéc c6 thim quyén cép theo quy dinh.

¢) “Thira dat” 13 dbi twong cia Hop ddng nay vdi céc chi tiéu duoc quy dinh cu thé
tai Khoan 2.1 Piéu 2 ctia Hop dong.

d) “Hop ddng” hoic “Hop dbng nay”: 12 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nay va toan bd céc phu lyc kém theo cling nhu moi stra ddi, bd sung bang vin ban do
Hai Bén lap va ky két trong qué trinh thuc hién Hop ddng.

e) “Bén” c6 nghia 1a Bén Chuyén nhuong hodic Bén Nhan chuyén nhuong.
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f) “Cac Bén” hoidc “Hai Bén” c6 nghia la ca Bén Chuyén nhuong va Bén Nhin
chuyén nhugng.

g) “Néi quy quin 1y si dung Khu din cu”: 1a Noi quy quan 1y st dung Khu dén cu
m&i thén Phu, xa Thai Hoc va thén Nhuin Pong xd Binh Minh, huyén Binh Giang, Hai
Duong nay thudc x4 Puong An, Thanh pho Hai Phong do Bén Chuyén nhugng ban hanh
(bao gom ca ndi dung stra dbi, b6 sung - néu cé).

h) “Ngay” la cac ngay duong lich trong tudn bao gém thir bay, chi nhat va cic ngay
nghi 1€, tét theo quy dinh cia phap ludt lao dong.

1.2. Giai thich tir ngii:

Trong Hop ddng nay, trir khi ¢é quy dinh khéc:

a) Tiéu d& cua Piéu chi mang y nghia thuan tién trong tra ctru va khong c6 hiéu luc
trong viéc han ché hay mé rong y nghia ngdn ngir ciia ndi dung céc dicu khoan ma nd quy
dinh.

b) Mot tir hodic cum tir dd dugc dinh nghia thi cac tir va cum tir nay van cé nghia
twong tu khi dugc dit trong phan khac ciia Hop dong.

PIEU 2. CAC THONG TIN VE DIEN TICH PAT CHUYEN NHUQNG

Bén Chuyén nhuong cé quyén st dung dbi véi Thira d4t theo [Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so [....] ngay [....] coa Thua
dat [....] thudc Khu dan cu méi thon Phi, xa Théai Hoc va thon Nhuén Dong xa Binh Minh,
huyén Binh Giang, Hai Duong nay thudc xa Puong An, Thanh ph6 Hai Phong.

2.1. Pic diém cu thé ciia Thiva dat nhw sau:
a) Diéntich: ......... m?
B B OHE vocscnnevumon sumumnin gl okon senn & 50, 1 5
¢) Thua dat 80, e
d) TODAN AD SE: ooevvviiiiiii e
e) Hinh thirc sir dung:

+ Sit dung riéng: ....m>

+ Str dung chung: ....m?

+ Muc dich st dung: Dat &

FThil Bant BEQUIDE »osmmmmsenorummmmsmsssopenmae . o

+ Ngudn gbe sir dung: Nha nude giao dAt c6 thu tién st dung dét
2.2. Céc chi tiéu vé xAy dung ciia Thira dAt nhu sau:

a) Mat do xay dung: ...... %

b) S tang cao clia cong trinh x4y dyung: .... ting

¢) Chiéu cao tdi da ctia cong trinh xay dyng: ...m

d) Céc chi tiéu khéc theo quy hoach dugc duyét:
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PIEU 3. GIA CHUYEN NHUQNG VA THOI HAN THANH TOAN

- Gia chuyén nhuong quyén st dung dat va tién do/thoi han thanh toan dugc quy dinh
chi tiét tai Phu luc s6 01 kém theo Hop ddng nay.

PIEU 4. BAN GIAO PAT VA PANG KY QUYEN SU DUNG DAT

4.1. Ban giao quyén sir dung dit

a) Piéu kién ban giao quyén st dung Lo dét:

- Bén Chuyén nhugng di hoan thanh viéc xay dung ha tAng k¥ thuat di didu kién dé
ban giao Lo dat.

- Bén Nhéan chuyén nhugng da hoan thanh céc nghia vu dén han theo thoa thudn trong
Hop ddng nhu sau:

i) Thanh toan dén ....% gia trj Hop dong trur truong hop hai bén ¢6 thoa thuin khéac;

ii) Thanh to4n hét cac khoén tién tién 13i, phat, cac khoan boi thuong thiét hai néu cé;

iii) Thyuc hi¢n bi¢n phap dam bao thanh to4dn cho Bén Chuyén nhugng céc khoan tién
dat coc thi cong xay dyng, hoan thién nha ¢ va Kinh phi quan 1y van hanh Khu dan cu hang
thang (néu c6);

iv) Cac khoan tién khéc theo Thong bdo nhan ban giao ctia Bén Chuyén nhugng,

b) Thoi han ban giao du kién trén thuc dia thira dét va cac diém diu ndi ha téng k¥ thuat
vé cap dién, cip va thoat nudc 13: .../....l.....

¢) Trinh ty, th tuc ban giao thuc dia Thira dit nhu sau:

- Khi Thira dét dap tng duoc diéu kién dé ban giao theo danh gi4 ctia Bén Chuyén
nhugng, trudc ngdy ban giao Thua dt...... ngdy, Bén Chuyén nhuong gui van ban thong
bdo cho Bén Nhan chuyén nhuong vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Thira dét,
thong bao thanh toan dot cudi cling va cac khoan phai thanh toan dé dap tng didu kién nhan
ban giao Thira dét.

- Bén Nhan chuyén nhuong hoan tit viéc thanh toan trong vong.....ngay theo ndi dung
thong bdo nhan ban giao Thita dit néu tai diém nay.

- Bén Nhén chuyén nhugng c6 nghia vy thu xép thoi gian thue hién thi tuc nhan ban giao
Thira dét trong thoi han theo théng bao ctia Bén Chuyén nhuong. Truong hop, Bén Nhan
chuyén nhuong khong sap xép dugc thoi gian dé nhan ban giao Thira dét trong thoi han nay,
Bén Nhéan chuyén nhuong phai thong béo bing vin ban cho Bén Chuyén nhuong trudce
ngay ban giao theo théng bao ciia Bén Chuyén nhuong it nhét .... ngay dé Bén Chuyén
nhuong gia han thoi han nhin ban giao Thita dat, thoi gian gia han toi da khoéng qua ....
ngay ké tir ngay ban giao theo thong bao ciia Bén Chuyén nhugng, sé lan gia han s€ khong
nhiéu hon 01 (m6t) 1n, trir truong hop Cac Bén 6 théa thudn khac.

(i) Khi tién hanh ban giao, Bén Nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém tu kiém tra Thira
dat, ky Bién ban ban giao Thira d4t theo mAu do Bén Chuyén nhugng ban hanh dé nhan ban
giao Thira dét, trir khi Cac Bén c6 thda thudn khac,

Truong hop Bén Nhan chuyén nhugng dé thyc hién cac nghia vu, di didu kién dé nhan
ban giao Thita dit nhung khéng dén nhin ban giao Thira dit theo thong bao cia Bén
Chuyén nhugng hoic Bén Nhan chuyén nhugng dén kiém tra Thira dit nhung khoéng nhan

Hop dong chuyén nhirong QSDD - Binh Giang Trang 6/22 Chir ky khdach hang



Mau

ban giao Thira dit ma khong c6 1y do chinh dang thi ké tir ngay ban giao Thura dét theo
thong béo ctia Bén Chuyén nhuong duge xem nhu Bén Nhin chuyén nhuong da dong v,
chinh thirc nhén ban giao Thira dat va Bén Chuyén nhuong d thuc hién xong trach nhig¢m
ban giao Thira dit theo Hop ddng. Bén Nhan chuyén nhugng khong dugc quyén néu bét cir
Iy do nao dé tir chdi viéc nhan ban giao Thira dét. Viéc khong thyc hi¢n thi tuc ky Bién ban
ban giao Thira dat nhu vay sé dugc coi 1a Bén Nhén chuyén nhuwong vi pham Hop dong va
s& dugc xur 1y theo quy dinh tai Khoan 7.2 Diéu 7 ctia Hop dong nay.

(i1) Viéc ban giao Thua dét dugc 1ap thanh bién ban ¢6 chit ky xac nhén ctia Cac Bén.

(ifi) K& tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Thira dét hogic ké tir thoi diém Bén
Chuyén nhuong dugce coi 1a dd ban giao Thira dét theo muc (i) diém c, khoan 4.1 Diéu nay
Bén Nhén chuyén nhugng chiu moi nghia vu ctia chi st dung Thira dat, ké ca truong hop
Bén Nhan chuyén nhugng c6 st dung hay chua st dung Thira dat.

(iv) Bén Nhén chuyén nhugng duge ty quyén cho ngudi khic dén nhan ban giao thay.
Viée Gy quyén thuc hién bing vdn ban va tuén thi theo quy dinh ctia Nha nude vé Uy
quyén.

(v) Trir khi didu khoan cia Hop ddng ¢ quy dinh khéc, truong hop Thira dét du diéu
kién ban giao nhung Bén Nhan chuyén nhuong khong hoan thanh nghia vy dé dap ting didu
kién nhan Thita dét thi Bén Chuyén nhugng dugc quyén khong ban giao Thira dat va duoc
loai trir toan bd trach nhiém trong viéc cham ban giao Thira dat (Néu c6); khi d6 Bén Nhan
chuyén nhuong dugc coi 1a vi pham Hop ddng va s& duoc xtt 1y theo quy dinh tai Khoan 7.2
Diéu 7 ciia Hop dong nay.

4.2. Piing ky quyén sir dung dit:

a) Bén Chuyén nhuong c6 nghia vy thuc hién céc tht tuc theo quy dinh phép ludt dé
dang ky quyén st dung d4t cho Bén Nhan chuyén nhugng tai co quan cd thAm quyén theo
quy dinh cta phap luét (trir truong hgp Bén Nhén chuyén nhugng cé yéu céu bang vin ban
tu thue hién tha tuc cip Gidy chirng nhan.)

b) Thoi han Bén Chuyén nhuong cé trach nhiém thyc hién dang ky quyén st dung dat
cho Bén Nhin chuyén nhugng tai co quan c6 thAm quyén thuc hién theo quy dinh ctia phap
luét.

¢) Bén Nhén chuyén nhuong c6 trach nhiém phdi hop véi Bén Chuyén nhugng thuc
hién diang ky quyén st dung d4t tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phép luét.

d) Néu Bén Nhan chuyén nhugng khong c6 mat trong khoang thoi gian va dia diém
theo thong bao cua Bén Chuyén nhuwong hodc khong thuc hién ding cac huéng dan va yéu
ciu ctia Bén Chuyén nhugng, Bén Chuyén nhugng khong chiu trach nhiém vé viée thu tuc
cép Gidy ching nhan cho Bén Nhén chuyén nhugng bi kéo dai va Bén Nhén chuyén nhuong
phai thanh toan cho Bén Chuyén nhugng céc chi phi, phi ton va thiét hai phat sinh do viéc
kéo dai thh tuc néu trén.

e) Bén Nhin chuyén nhuong cé nghia vu cung cp day da hd so phap 1y cho Bén
Chuyén nhuong theo cdc quy dinh ctia phap ludt va co quan quan 1y nha nuée cé tham
quyén lién quan dén viéc chp Gidy ching nhian cho Bén Nhén chuyén nhugng; hop tic,
cung cip va ky moi gidy to cAn thiét cho viéc hoan tt cac thi tuc tai co quan cd thAm quyén
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dé cdp Gidy chimg nhan cho Bén Nhan chuyén nhuong theo quy dinh phép luit va yéu céu
co quan nha nude ¢6 thim quyén.

f) Trong thoi han ........ ngay, ké tir ngay nhén duoc théng bao ctia Bén Chuyén
nhugng ma Bén Nhén chuyén nhugng khong nép diy du cac gidy to theo thong bao ma
khéng c6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén Nhan chuyén nhuong tu nguyén di lam thit tuc
cap Gidy ching nhan va khéng cé bit cit nghia vu nao phat sinh tir Bén Chuyén nhugng.
Khi d6 moi nghia vu vé thanh toan dot cudi va cac nghia vu con lai khac (néu cd) ciia Bén
Nhan chuyén nhugng theo quy dinh tai Hop dong s& lap tuc dén han.

Trudng hgp Bén Nhan chuyén nhuong tu nguyén di lam thi tuc xin cap Gidy ching
nhén, Bén Nhén chuyén nhuong c6 trich nh1em thanh todn diy du dén 100% gié trj cta Hop
dong 11ay va cac khoan la1 ph_l cham ndp néu cé. Bén Chuyén nhuong chi thuc hién cung
cip ddy du céc gidy t0 can thiét dé Bén Nhan chuyén nhugng tu thuc hién tha tuc xin cip
Gidy chiing nhén khi Bén Nhan chuyén nhuong thuc hién ddy du cac nghia vy vé tai chinh
theo théng bao ctia Bén Chuyén nhuong va céc khoan 14i, phi phat sinh (néu cd);

g) Bén Nhan chuyén nhuong c6 nghia vu thanh toan tit ci cic khoan chi phi phat sinh
theo quy dinh phap luat va theo yéu cau clia cac co quan ¢ thAm quyén va céc chi phi thuc
t& hop phap khac trén co s¢ thoa thusn ctia Hai Bén trong qué trinh tién hanh cac thu tuc xin
cap Gidy chimg nhén néi trén v trude khi nhan Gidy chirmg nhén.

h) Trong trudng hop Bén Nhan chuyén nhugng thuc hién viéc mua Thira dit thong
qua hé trg von cua ngan hang, Bén Chuyén nhuong s& thyc hién cac thd tuc lién quan dén
viéc cép Giéy chirng nhan cho Bén Nhéin chuyén nhuong theo thda thuén gitta Ngan hang,
Bén Chuyén nhugng va Bén Nhan chuyén nhuong.

PIEU 5. TRACH NHIEM NQP THUE, PHI, LE PHi

5.1 Vé trach nhiém ndp thué theo quy dinh: Bén Chuyén nhuong c6 nghia vu nop thué
theo quy dinh ctia Hop Pdng nay va/hoic quy dinh cua Phap luat Viét Nam;

5.2 V& trach nhiém ndp phi, 1& phi theo quy dinh: Bén Nhén chuyén nhuong cé nghia vu
ndp céc loai phi, 1& phi, thué theo quy dinh tai Hop DPodng nay va/hoic quy dinh ctia Phap
ludt Viét Nam.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

6.1. Quyén va nghia vu ciia Bén Chuyén nhuong:

6.1.1 Bén Chuyén nhuwong cé cic quyén sau:

a) Yéu céu Bén Nhin chuyén nhugng thanh toén diy @i va ding han Gia chuyén
nhugng quyén sir dung dit va cac chi phi khac theo dung thoa thuén tai Pidu 3 ciia Hop
dong;

b) Yéu ciu Bén Nhan chuyén nhuong nhén ban giao Thita dit theo dung thoi han thoa
thu4n ghi trong Hop ddng;

¢) Yéu ciu Bén Nhéan chuyén nhugng tra 13i chdm thanh to4n, ndp phat vi pham Hop
dong hoic/va bdi thuong thiét hai khi Bén Nhan chuyén nhuong chdm thanh toan, vi pham
céac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc/va phai b01 thuong thiét hai trong Hop dong
hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc cé thim quyén;
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d) Puge bao luu quyén sir dung dat ciia Thira d4t va c6 quyén tir chdi ban giao Thira dat
va/hoiic tir chéi ban giao hd so phép 1y (bao gdm nhung khéng giéi han) Gidy ching nhén)
cho Bén Nhan chuyén nhuong cho dén khi Bén Nhan chuyén nhuong hoan tit toan bo nghia
vu thanh toan ctia Hop ddng nay cho Bén Chuyén nhugng;

e¢) Don phuong chim dat Hop ddng theo quy dinh tai Hop ddng nay;

f) Yéu cdu Bén Nhan chuyén nhugng cung chp céc gidy to can thiét va tra cac khoan
thué, phi, 1& phi va céac chi phi lién quan khac dé thue hién thi tuc cdp Gidy chirg nhan;

o) Ban hanh, sira ddi, bd sung theo Noi quy quén 1y str dung Khu dan cu va céc quy ché,
quy dinh &p dung cho Khu dén cu. Yéu cAu Bén Nhan chuyén nhuong tuan tht Noi quy
quén 1y st dung Khu dan cu va céc quy dinh khac clia Bén Chuyén nhugng lién quan dén
viée quan 1y, str dung Thira dit tai timg thoi diém (néu co);

h) C6 quyén vao bét cir thoi diém nao duoc chuyén nhugng, chuyén giao cac quyén clia
minh theo Hop ddng nay cho Bén thit ba ma khéng cAn phai cé su doéng ¥ ciia Bén Nhan
chuyén nhugng véi diéu kién 13 vige chuyén nhuong, chuyén giao d6 khong anh hudng dén
quyén va loi ich co ban ctia Bén Nhén chuyén nhwong theo Hop dong nay;

i) Duoc chdm dit Hop ddng nay va chuyén nhuong lai quyén sir dung Thira dét khi Bén
Nhén chuyén nhuong thudc mdt trong céc truong hop sau qua thoi han 06 (sau) thang: chét,
mét tich ma khéng cé ngudi thira ké hodic bi han ché ning luc hanh vi dan sy hodic céc
treong hop tuwong tu khac ma Bén Nhan chuyén nhugng khong con kha nang thyuc hién Hop
ddng va nhitng ngudi duge ké thira hop phép ciia Bén Nhén chuyén nhuong khéng c6 nhu
cu tiép tuc thuc hién Hop dong;

i) Mién trach nhiém dbi véi cac khiéu nai, khiéu kién vé& nhiing vén dé lién quan phat
sinh tir céc dich vu ma Bén Nhén chuyén nhugng ky Hop dong truc tiép vdi cac bén cung
cép dich vu (dién, nuée, vé sinh, vién thong, ...);

k) Yéu cAu Bén Nhéan chuyén nhugng bdi thudng thiét hai néu gay hu héng hé théng ha
tAng k¥ thuat trong qua trinh Bén Nhan chuyén nhugng déu tu xdy dyng nha & va cong trinh
trén dit;

1) Cac quyén khéc ctia Chu dAu tu va Bén Chuyén nhuong theo quy dinh cia phép luét;

m) Khéng phai chiu trach nhiém phap ly vé cic hau qua phat sinh khi 4p dung bién phap
tri hodn giao dich theo quy dinh ctia phap lut vé phong chéng rita tién, quy dinh nodi bd vé
phong chéng ria tién ciia Bén Chuyén nhuong hoic/va thuc hién viéc niém phong, phong
toa, tam gill tai san theo quyét dinh ctia co quan Nha nudce cb thAm quyén theo phap lujt vé
phong chéng rira tién;

n) Theo dbi, don dbc, giam sat Bén Nhéan chuyén nhugng thuc hién viéc xay dung nha &
bao dam tién do, theo dung thiét ké, quy hoach chi tiét duoc phé duyét, gidy phép xay dung
d6i voi truong hop phai cép gidy phép xiy dung va theo ding théa thuén trong Hop dong
nay va quy dinh cua phap luét vé xiy dung va phap luat c6 lién quan.

6.1.2 Nghia vu ciia Bén Chuyén nhwgng:

Bén Chuyén nhuong ¢ cac nghia vy sau:

a) Cung cip thong tin day da, trung thuc vé quyén st dung Thira dat va chiu trach
nhiém vé théng tin do minh cung cip.
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b) Ban giao Thira dit cho Bén Nhan chuyén nhuong theo théa thuan néu tai Diéu 4 va
ding vi tri, tinh trang dét theo thoa thuén trong Hop ddng. Truong hop phéap luat hoic
huéng dan ciia cip thim quyén vé cach danh sb nha, dia chi Thita dét c6 su thay doi din dén
s6 nha, dia chi Thira dit trén Gidy chimg nhan c6 thé khac véi sé nha, dia chi Thira dit ghi
trong Hop dong thi cac bén nhét tri tuan thu. Trong truding hop nay, Gia tri Hop dong va
hidu lyc ctia Hop dong khong thay dbi.

¢) Thuc hién thi tuc xin cip Gidy chimg nhan va giao Gidy chirmg nhén cho Bén
Nhén chuyén nhugng (thué, phi, 1é phi do Bén Nhén chuyén nhuong chiu trdch nhiém chi
tra) theo quy dinh tai khoan 4.2 Diéu 4 ciia Hop ddng nay.

d) Bbi thuong thiét hai do 13i ctia minh géy ra.

e) Thuc hi¢n nghia vy tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét.

f) Céc Bén ddng ¥ ring khi Bén Nhén chuyén nhugng hoan chinh ddy du hd so theo
thoi han trong théng béo clia Bén Chuyén nhuong va hoan tat ddy du nghia vy thanh ton
theo Hop dong, Bén Chuyén nhuong c6 nghia vu va sé nd luc dé thyuc hién cip Gidy chiing
nhan cho Bén Nhén chuyén nhuong, tuy nhién viéc cap Gidy chimg nhén s& phu thudc vao
cac quy dinh ctia phap luat c6 hiéu lyc tai thoi diém xin cAp Gidy ching nhén. Bén Nhan
chuyén nhuong hiéu ring do viée cip Gidy chting nhén thudc thim quyén clia co quan chitc
ning ctia Nha nudc nén thi tuc va tién do cép Giéy chirng nhén hoan toan phu thudc vao co
quan chirc ning nay, viéc cham tré trong viéc cép Gidy chimg nhan khong phéi do 16i ctia
Bén Chuyén nhuong.

g) Cung cép diém déu ndi dién, nuéc sinh hoat dén ranh gi¢i Thira dat va hudng dan
Bén Nhén chuyén nhuong ky Hop ddng dién, nude véi cac don vi cung cép, quan 1y dién,
nudec.

h) Bao quin Thira dit trong thoi gian chua ban giao cho Bén Nhén chuyén nhuong.

i) Xem xét, chép thuén néu hd so thiét ké thi cong cuia Bén Nhin chuyén nhuong phu
hop véi quy hoach va quy ché quan 1y kién tracduoc duyét theo Quy dinh cia Phap luét
hoic theo yéu céu ctia co quan quan ly nha nudc.

i) Thuc hién cic nghia vu khac theo quy dinh tai Hop dbng, c4c Phu luc, phu dinh cua
Hop ddng, cac thoa thuan khac duoc ky gifta Cac Bén va theo quy dinh ctia phap luat.

6.2 Quyén va nghia vu ciia Bén Nhan chuyén nhwgng

6.2.1 Bén Nhén chuyén nhwong ¢é cic quyén sau:

Bén Nhan chuyén nhuong cé céc quyén sau: |

a) Yéu cidu Bén Chuyén nhugng cung cép théng tin day du, trung thuc vé quyén sir
dung dat chuyén nhuong.

b) Yéu ciu Bén Chuyén nhuong ban giao Thira dit theo dién tich, vi trf va tinh trang
dét theo thoa thuan trong Hop ddng.

¢) Yéu cdu Bén Chuyén nhuong lam thi tuc ddng ky dét dai theo quy dinh cua phap
luat vé dit dai va giao Gidy chiing nhan cho Bén Nhan chuyén nhuong, trir truong hop Bén
Nhén chuyén nhuong (i) tw thuc hién thi tuc d& nghj cdp Gidy ching nhan; hodc (ii) hét thoi
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han cung cip hd so lién quan dén viéc dé nghi cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh tai
Khoan 4.2 Biéu 4 Hop dong nay.

d) Yéu chu Bén Chuyén nhwong bdi thuong thiét hai do 15i ciia Bén Chuyén nhugng
gay ra.

e) C6 quyén st dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dét tir Bén Chuyén nhuong.

f) Céc quyén khac cia Bén Nhan chuyén nhugng theo quy dinh tai Hop ddng va quy
dinh cta phap luét.

6.2.2 Nghia vu ciia Bén Nhéin chuyén nhuong:
Bén Nhén chuyén nhugng cé cac nghia vu sau:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhuong theo thdi han va phuong thirc thoa thuan
trong Hop dong déy du, dung han, ding Gia tri chuyén nhugng va cic khoan thanh toan
khac theo quy dinh cua Hop dbng; Chi tra phi dich vu chuyén tién trong truong hop chuyén
tién qua ngén hang; Ty chiu trach nhiém va bao dam tién thanh toén tai Hop dong nay 12
hop phap.

b) Bbi thuong céc thiét hai thuc té gy ra cho Bén Chuyén nhuong do 18i ciia Bén
Nhén chuyén nhugng.

¢) Xay dung nha va cong trinh xay dyng tuén thi cdc quy dinh cua phép luét, quy
hoach dugc duyét va hoan thanh trong thoi han theo quy dinh cta phap luét hodc yéu cau
ciia co quan quan ly Nha nudc tai dia phuong ké tir ngay nhan ban giao thira dat.

d) Bén Nhan chuyén nhugng phai ndp thué sir dung dat phi néng nghiép, ndp thué,
phi, 1& phi va cac nghia vu khac véi Nha nudce lién quan dén viec sir dung Thira dét ké tu
ngay Bén Nhén chuyén nhugng nhén ban giao Thira dét hodc tir ngay ban giao Thira dat
trong thong bao cua Bén Chuyén nhugng dbi v6i truong hgp Bén Nhin chuyén nhugng
khong hoan thanh nghia vu dé dap tng diéu kién nhan ban giao Thura dét dung thoi han.

¢) Dam bio tu cach phap 1y, c6 dit ning luc hanh vi dan sy dé ky két Hop dong. Nop
ban sao cdng chirng cin cude cong dan/cin cudc, gidy ching nhén ding ky két hon hodc
Gidy xac nhan doc than (néu déc than) cho Bén Chuyén nhugng khi ky Hop dong.

f) Thuc hién cac nghia vu theo quy dinh tai khoén 4.2 Diéu 4 ciia Hop dong nay.

g) Dénnhan ban giao Gidy chting nhin theo ding thoi han thong bao ctia Bén Chuyén

nhuong. Trong trudong hop qué thoi han nhu théng bao, Bén Nhéan chuyén nhugng phai chiu
khoan phi quén 1y va bao quan Gidy ching nhan la ........ ddng/ngay. Khi dén nhan Gidy
chirng nhan, Bén Nhén chuyén nhuong phai nop lai ban gbc Hop dong nay cho Bén Chuyén
nhuong.

h) Trudng hop Bén Nhan chuyén nhuong ty quyén cho mot Bén tht ba dé nhan Gidy
chirng nhan, Bén Chuyén nhuong chi ¢ nghia vy giao Gidy ching nhan cho bén dugc uy
quyén néu bén duogc Uy quyén dd nop cho Bén Chuyén nhuong mdt ban gbc gidy ty quyén
dugc xac 14p hop 1€ theo quy dinh cta phép lut.

i) Truong hop Bén Nhan chuyén nhugng dung chinh Hop ddng nay thé chip vay tién
ngén hang, td chiic tin dung dé thanh toan cho Bén Chuyén nhuong thi phéi tuan thu céc
quy dinh vé thi tuc vay von, thé chép theo yéu clu va chinh sach cho vay ctia ngin hang, tb
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chirc tin dung nhung khéng dugc vi pham céc thoa thudn tai Hop déng nay. Moi théa thuédn
ctia Bén Nhan chuyén nhugng v6i Ngan hang hojic Bén tht ba phéi phu hop véi cac thoa
thuén tai Hop déng nay. Truong hop cd khac biét gitta thoa thuin ciia Bén Nhéan chuyén
nhugng voi ngan hang, Bén thir ba va Hop dong nay thi cic didu khoan cia Hop dong nay
dugc vu tién 4p dung. Bén Chuyén nhuong khéng cé nghia vu thyuc hién cic thoa thuén cta
Bén Nhan chuyén nhuong véi Ngan hang va Bén thir ba.

i) Nhén ban giao trén thuc dia Thia dit theo dung thdi han thong bdo cua Bén
Chuyén nhuong.

k) Bao dam quyén ctia Bén thir ba dbi véi dit nhan chuyén nhuong.

1) Tuén thu ddy di cic ndi dung cua Noi quy quan 1y st dung Khu dan cu cua Bén
Chuyén nhuong va don vi quan 1y van hanh tai ting thoi diém.

m) DAu tu xay dung dv an trén d4t nhan chuyén nhuong dam bao céc cong trinh phu
hop véi quy hoach chi tiét va tién do du 4n duoc chép thuan, phé duyét.

n) Trude khi thuc hién xay dung cong trinh trén Thira ddt Bén Nhan chuyén nhuong
phai thuc hién cac cong viéc sau:

i) Phai lam viéc v6i Bén Nhin chuyén nhugng dé théng nhit vé kién trac cong trinh
dam béo cac chi tiéu theo quy hoach di dugc duyét.

ii) Thong bdo cho Bén Nhén chuyén nhuong vé Gidy phép xay dung ( trong trudng
hop cong trinh phai xin phép x4y dung), thiét ké ban vé thi cong va phai ding ky thoi diém
thi cong, tién do thi cong, danh sach thiét bi mdy moc va nhan cong ra vao thyc hién cong
viéc voi bg phan quan 1y cia Bén Nhin chuyén nhuong. Chi duoc thuc hién cong viéc khi
c6 théng bao chap thuan ctia Chu déu tu.

iii) Ty t chirc xay dung nha & theo diing cac chi tiéu vé quy hoach, quy ché quén ly
kién tric, mau nha va céc théa thuan xdy dung d& dugc co quan nha nude c6 tham quyén
phé duyét.

Trudng hop Bén Nhan chuyén nhuong thi cong xdy dung cong trinh trén Thoa dét
khéng ding MAu nha, Gidy phép xay dung (néu c6) hoiic xay dung khong ding céc chi tiéu
quy hoach duge co quan c6 tham quyén phé duyét, Bén Nhan chuyén nhuong phai tu thuc
hién viéc d& bd phan cong trinh vi pham va khic phuc toan b hiu qua. Néu qua ....... ngay
ké tir ngdy nhén dugc théng bo cia Bén Chuyén nhugng ma Bén Nhan chuyén nhuong vén
khong thuc hién viéc d& bo phén vi pham thi Bén Chuyén nhuong s& théng bao va phdi hop
v6i co quan quan 1y nha nudce cé thim quyén dé xir 1y theo quy dinh phap Iudt. Moi chi phi
lién quan dén viéc do bo, xu 1y vi pham va céc khoan phat (néu c¢6) déu do Bén Nhan
chuyén nhuong chiu, bao gdm ca khoan phat ma co quan nha nuéc ap dung dbi véi Bén
Chuyén nhuong phat sinh tit hanh vi xy dyung sai thiét k&/quy hoach ciia Bén Nhan chuyén
nhuong,

Trong thoi gian vi pham chua dugc khic phuc, Bén Chuyén nhugng c6 quyén gift toan
bo s6 tién dit coc quy dinh tai Piém s) dudi day. Viéc hoan tra tién dit coc (néu c0) chi
dugc thuc hién sau khi Bén Nhan chuyén nhuong da khic phuc xong vi pham theo yéu ciu
clia co quan ¢6 thim quyén va sau khi Bén Chuyén nhuong da trir toan bo chi phi, thiét hai
phat sinh tir hanh vi vi pham.
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Trudng hop tién dit coc dd duge thanh toan hét hodc dd duogc hoan tra trude thoi diém
phét sinh vi pham, viéc xu ly vi pham xdy dung va cac ché tai 4p dung s& dugc thyc hién
hoan toan theo quy dinh va quyét dinh ctia co quan quan 1y nha nudc c6 thAm quyén; Bén
Chuyén nhuong khoéng cé nghia vy bdi hoan hay hoan tra bat ky khoan tién nao thay cho
Bén Nhin chuyén nhuong.

0) Trong qué trinh x4y dung cong trinh trén Thira dAt, Bén Nhan chuyén nhuong chiu
trach nhiém hoan toan vé an toan, k§ thuat ciia céng trinh, dong thoi phai c6 bién phép bao
vé an toan cho céc céng trinh khéc, néu Bén Nhén chuyén nhuong gy hu hong cic cong
trinh ha tdng thi phai stta chira, khoi phyc lai nguyén trang ban déu hodic bdi hoan chi phi
khic phuc theo thuc té. Moi hu héng ton thét do cong nhén thyce hién cong trinh clia Bén
Nhan chuyén nhuong gay ra déu dugc quy vao trach nhiém ciia Bén Nhén chuyén nhuong,

p) Lién hé vé6i co quan chuyén nganh chic ning, cac nha cung clp va tu tuc kinh phi
dé thuc hién du ndi ha ting k¥ thuét (clp dién, chp nudc, thoat nudce, thong tin lién lac,
vién thong,...) v6i hé théng k¥ thudt chung ciia khu din cw; Ky hop dong ldp dat va st dung
dién, nudc va cd trach nhiém thanh toan day du, ding han: Tién dién, tién nudce, vé sinh moi
truong... cho cac don vi cung cip.

q) Thanh toan cac khoan thué va 18 phi cé lién quan dén viéc thi cong xay dung cong
trinh nha & vdi cac co quan chirc nang theo quy dinh ctia phap luét.

r) Bén Nhén chuyén nhugng c6 nghia vu ndp mot khoan dit coc cho Bén Chuyén
nhuong 13: .......... ddng/thira d4t (Ndm muoi triéu ddng chin trén mot thira dat) dé dam
bao viéc xay dung cong trinh theo dung tién d6 hoan thanh va theo diing Noi quy quan 1y st
dung Khu dan cu do Bén Chuyén nhugng ban hanh. Bén Nhan chuyén nhuong nop khoén
tién nay cho bén Chuyén nhuong theo thoi han tai Thong béo vé viéc ban giao thira dat.

Khoén tién dat coc nay khong dugc tinh 131 va s& dugc hoan tra sau khi Bén Nhéan
chuyén nhuong hoan thién xong cdng trinh va c¢6 bién ban x4c nhdn cia Bén Chuyén
nhuong vé viéc Bén Nhan chuyén nhugng thuc hién dung tién do, ding quy trinh xay dung
cong trinh va khong gay anh hudng dén két cAu ha tdng ctia Dy 4n va cic cong trinh 14n cén,
hoan thién cong trinh ding theo céac chi tiéu quy hoach duoc duyét hodc ding theo Gidy
phép xdy dung ciia co quan quan Iy nha nuéc (néu c6). Trudng hop, Bén Nhan chuyen
nhwong gdy anh hudng dén két cdu ha tdng hodc gay thiét hai cho Bén Chuyén nhuong hodic
Bén thtt ba, Bén Nhéin chuyén nhuong c6 nghia vy phai khéc phuc nhitng anh huéng hoic
thiét hai dé. Trong thoi han .....ngay ké tir ngdy Bén Chuyén nhuong thong bao cho Bén
Nhén chuyén nhuwong nhiing anh hudng hay thiét hai ma Bén Nhan chuyén nhuong khong
khic phuc thi Bén Chuyén nhuong ¢6 quyén chi dong td chic khic phuc va Bén Chuyén
nhuong ¢ quyén khiu trir s6 tién twong Gng dé khic phuc tir khoin tién dit coc nay cua
Bén Nhin chuyén nhuong.

i) Truong hop chi phi khic phuc vi pham hodc thiét hai phéat sinh vuot qua gia tri
khoan dat coc, Bén Nhén chuyén nhugng cé trach nhiém thanh toan cho Bén Chuyén
nhuong toan bo phin chi phi vugt qua do trong thoi han ... ngay ké tir ngay nhan dugc
thong bao cia Bén Chuyén nhuong,

ii) Truong hgp Bén Nhéin chuyén nhugng khong thuc hién nghia vy thanh toan phan
chi phi vuot qua trong thoi han quy dinh tai Diém ii néu trén, Bén Chuyén nhugng/Ban

v
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Quén ly dugce quyén tam dirng hoic tir chdi cung cép céc dich vu quan 1y van hanh, dich vu
hd trg ky thudt va cc dich vu tién ich thudc pham vi quéan 1y ctia minh cho dén khi Bén
Nhén chuyén nhuong hoan tit viéc thanh toén. Viéc tam dirng hoic tir chbi cung ce“ip dich
vu khong lam han ché quyén ctia Bén Chuyén nhuong trong viéc yéu cau Bén Nhén chuyén
nhugng bdi thudng toan bd thiét hai theo quy dinh ciia phap luat.

iii) Trudng hop Bén Nhan chuyén nhugng vi pham tién dé hoan thanh cong trinh hodc
c6 vi pham x&y dung nhung khéng khéc phuc theo quy dinh, khoan dit coc sé thudc quyén
s& hitu ctiia Bén Chuyén nhugng, dong thoi khéng 1am &nh huéng dén quyén cua Bén
Chuyén nhuong trong viéc yéu ciu Bén Nhan chuyén nhugng thanh toan thém phin thiét
hai vugt qua gia tri khoan dit coc (néu co).

s) Sir dung dat ding myc dich, dung ranh gidi; khong duoc hiy hoai dit; khong duoc
lam t6n hai dén quyén, lgi ich hop phap ciia ngudi st dung dit xung quanh.

t) Bén Nhan chuyén nhuong chiu trich nhiém thuc hién day du cac quy dinh cta phap
ludt vé phong chéng rira tién va Quy dinh ndi bd vé phong chbng ria tién cia Bén Chuyén
nhugng; thdng nhit loai trir céc tréch nhiém ctia Bén Chuyén nhuong vé cac hau qua phat
sinh khi Bén Chuyén nhuong 4p dung cac bién phap tri hoan giao dich theo quy dinh cua
phap luat vé phong chéng rira tién, Quy dinh ndi bo vé phong chbng rira tién ctia Bén
Chuyén nhuong hodc/va thue hién viéc niém phong, phong tda, tam gitt tai san theo quyét
dinh ctia co quan Nha nuée c6 thdm quyén theo phap luat vé phong chdng rira tién.

u) Tuén tht quy dinh vé bdo vé méi truong, khong 1am tn hai dén tai san va loi ich
hop phap ctia ngudi st dung dét c6 lién quan.

v) Thuc hién cidc nghia vy khac theo quy dinh tai Hop déng, cac Phu luc ctia Hop
dong, cac thoa thudn khéc duge ky gitta Cac Bén va theo quy dinh ctia phap luat.

w) Co trach nhiém ky két Bién ban thanh Iy/chdm dat Hop dong theo dang quy dinh
tai Hop ddng va ban giao ban gbc Hop dong cho Bén Chuyén nhuong khi Hop ddng chdm
dut hiéu luc vi bat ky 1y do gi. D& 1am rd, viéc Bén Nhan chuyén nhuong tir chdi va/hoic
khéng hoan thanh viéc ky két Bién ban thanh Iy/chdm dut Hop déng theo théng béo cia
Bén Chuyén nhuong va/hodc chua ban giao ban gbc Hop ddng cho Bén Chuyén nhugng s€
khong 1am &nh hudng t6i ngay chdm dat hiéu luc cia Hop ddng ciing nhu quyén va nghia
vu ciia Cac Bén dbi vai tirng truomg hop cham dat nhu duge quy dinh tai Hop dbng.

x) Bao dam quyén cia Bén thi ba ddi voi dat nhan chuyén nhuong.

y) Théng bio, cung cip cho Bén thu ba day du cac Noi quy quan ly st dung Khu din
cu do Bén Chuyén nhuong ban hanh va dé nghi thuc hién nghiém tuc.

PIEU 7. TRACH NHIEM DO VI PHAM HOP DPONG
7.1 Hai Bén thong nhét hinh thire xir Iy vi pham khi Bén Nhan chuyén nhuong chim tré
cac khoan thanh toan nhu sau:

a) K¢ tir ngay dén han phai thanh todn mai dot quy dinh tai Phu Iue 01 hodc/va dén
han phdi thanh to4n bét ky khoan tién nao theo quy dinh tai Hop déng ndy ma Bén Nhén
chuyén nhugng khong thanh toén hoic thanh toan khong diy du khoan tién néi trén, ngoai
viéc phai thanh toan ddy du cic khoan tién dén han, Bén Nhén chuyén nhuong con phai
thanh todn cho Bén Chuyén nhuong mot khoan tién 1di chdm thanh toan véi 1ai sut
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....... %/ngay trén sb tién chdm thanh toan twong Ung véi sb ngay cham thanh toén (tinh tir
ngdy phai thanh toan dén ngay thanh toan thuc t& hodc dén ngay chim dat Hop dbng nay,
tiy thoi diém nao dén trudc).

b) Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay, néu (1) thoi gian cham thanh toan cta
mdi khoan tién/dgt thanh todn dén han vugt qua ...... ngdy va/hodc (2) tong lity ké thoi gian
Bén Nhén chuyén nhugng cham thanh toén cac khoan tién/dot thanh todn dén han vugt qua
30 ngay thi Bén Chuyén nhuong ngoai quyén yéu cau Bén Nhin chuyén nhugng thanh toan
khoan 1ai chAm thanh toan theo quy dinh tai diém a khoan nay, Bén Chuyén nhugng con cd
quyén don phuong chdm dat Hop dong ma khong bi phat, khong bi coi la vi pham Hop
dong.

Trong truong hop nay, Bén Chuyén nhugng duge ngay lap tirc dugce chuyén nhugng
Thura dit cho Bén tht ba ma khéng cin c6 su ddng ¥ ciia Bén Nhan chuyén nhuong. Bén
Chuyén nhuong sé& thong bao bang vin ban cho Bén Nhan chuyén nhuong it nhit 30 ngay.
Bén Chuyén nhuong s& hoan tra s6 tién ma Bén Nhan chuyén nhuwong di thanh toan (khoan
thanh toan nay khong tinh 1ai) sau khi da khiu trir cdc khoan tién sau:

(i) Khodn tién 13i chm thanh toan theo quy dinh tai diém a khoan nay.

(ii) Tién phat vi pham Hop dbng la ...... % (thm phéan tram) Gia tri Hop dong (trudce
thué).

(iii) Khoan tién phat khac theo quy dinh tai Hop ddng (néu c6) va khoén bdi thuong cho
toan bd thiét hai thuc té phat sinh ma Bén Chuyén nhugng phai ganh chiu.

Viéc hoan tra s& dugc thuc hién sau khi Bén thir ba hoan thanh thanh toan cho Bén
Chuyén nhuong s6 tién twong Gmg véi sb tién dén han ma Bén Nhan chuyén nhuong phai nop
cho Bén Chuyén nhuong theo quy dinh ctia Hop ddng nay

7.2 Trudng hop dén han ban giao dét theo Thong bio cta Bén Chuyén nhugng nhung
Bén Nhan chuyén nhuong khong hoan tit ddy di viéc thanh toén theo Hop ddng nay dé du
diéu kién nhén ban giao hoidc Bén Nhan chuyén nhugng da thuc hién du nghia vu thanh toan
dé nhan ban giao Thira dit nhung khong dén nhan ban giao theo théng bao cua Bén Chuyén
nhuong hodc Bén Nhan chuyén nhugng cé dén nhung khoéng nhin ban giao thia dit ma
khéng cé 1y do chinh dang thi ngoai khoan 1ai chdm thanh toan (néu cd), ké tir ngay ban
giao Thira dit ghi trong Thong bao cia Bén Chuyén nhugng, Bén Chuyén nhuong sé tinh
thém chi phi phat cho thoi gian chém thuc hién thu tuc ban giao Thura dat 1a .......
dong/ngay (.......).

7.3 Céc thoa thuén khac:

a) Trong moi trudng hop tong sb tidn 14i cham thanh to4n, phat, bdi thuong thiét hai dbi
v6i Bén Nhan chuyén nhuong va tong tién 181 dbi véi 36 tién nay vuot qua .....% (ndm muoi
phdn trim) Gia tri Hop dbng nay thi Bén Chuyén nhuong c6 quyén don phuong chim dut
Hop ddng va duoc xt 1y nhu Bén Nhan chuyén nhugng vi pham Hop dong quy dinh tai
diém b Khoan 7.1 Diéu nay.

b) Trong sudt qua trinh thi cong xy dyng cong trinh trén Thira dét, néu Bén Nhan
chuyén nhuong 1am hu hang, anh hudng dén ha ting ky thudt (hé théng dién; hé thong clp
nuéc, thoat nude; dién chiéu sang; duong giao thong, hé dudng; céy xanh, thim co; v¢ sinh
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méi truong...) va cong trinh 14n cn, Bén Nhan chuyén nhuong hoan toan chiu trich nhiém
trude phap ludt va Bén Chuyén nhuong, dong thoi chiu moi chi phi vé stra chita, khoi phuc
tinh trang ban déu, khic phuc hau qua, boi thudng thiét hai.

¢) Cac nghia vu ctia mdi Bén phai thuc hién trong Hop ddng nay nhung khong thuc hién
hoiic thuc hién khong day du déu dugce coi 13 vi pham Hop dong nay.

d) Ngoai cdc khoan phat vi pham va bdi thuong thiét hai dugc quy dinh tai Hop ddng
nay, mdi Bén trong Hop ddng khong phai chiu bét ky trach nhiém nao véi thiét hai truc tiép
hoic gian tiép khac ctia Bén con lai hodc thiét hai ctia Bén thit ba lién quan dén viéc thuc
hién Hop ddng nay.

PIEU 8. CAM KET CUA CAC BEN

8.1 Bén Chuyén nhugng cam két:

a) Thira dat néu tai Piéu 2 cta Hop dong nay hoan toan thudc quyén st dung ctia Bén
Chuyén nhuong va khong thudc dién di chuyén nhuong cho ngudi khéc, khong thudc dién
bi cAm giao dich theo quy dinh cua phap luét,

b) Quyén str dung Thira dét néu tai Diéu 2 cua Hop ddng nay duoc tao lap theo dung
quy hoach, ding thiét ké va cdc ban vé duoc duyét da cung cip cho Bén Nhan chuyén
nhuong.

¢) Bén Chuyén nhugng 1a Chi diu tu dy 4n: Khu dan cu m&i thén Phu, xa Thai Hoc
va thon Nhudn Déng xa Binh Minh, huyén Binh Giang, Hai Duong nay thudc x3 Dudng An,
Thanh phé Hai Phong 13 du én c6 Thira dét 1a déi tugng dugc chuyén nhugng quyén si
dung dat tai Hop ddng nay.

d) Bén Chuyén nhugng sé& thuc hién ho tro toan bd chi phi quéan ly khu dan cu: vé
sinh moi trudong, chdm séc cdy xanh, bao tri va vin hanh cic hang muyc chung tai du an
trong thoi gian ......... nam d4u tién tinh tor ngdy Du an du diéu kién kinh doanh theo Vin
ban Théng bao cta S& Xay dung vé quyén st dung dét di c6 ha ting k§ thuat da diéu kién
dugc chuyén nhuong cho c4 nhan tu xdy dung nha & hodc dén thoi diém ban giao cho co
quan quén Iy nha nuée, tiy theo diéu kién nao dén trude.

8.2. Bén Nhan chuyén nhuong cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét k§ va hiéu rd thong tin vé Thira dat.

b) Pa dugc Bén Chuyén nhuong cung cap ban sao cac gidy to, tai lieu va thong tin
can thiét lién quan dén Thira dit, Bén Nhan chuyén nhuong d3 doc cin than va hiéu cac quy
dinh ctia Hop dong cling nhu cac phu dinh kém theo. Bén Nhan chuyén nhuong da tim hiéu
moi vin d& ma Bén Nhén chuyén nhugng cho 13 cén thiét dé kidm tra muic do chinh xac cua
cac gidy to, tai liéu va thong tin do.

¢) Bén Nhan chuyén nhuong cam két ring minh c¢6 du diéu kién dé nhan chuyén
nhugng va s& hitu Thira dét theo quy dinh cia phap luat Viét Nam va s& thyc hién cdc hanh
dong cén thiét va ky c4c gidy tor khéc theo quy dinh ciia phap luat nhim dam bao hiéu luc
ctia Hop dong nay.

d) Sb tién nhan chuyén nhuong Thira dit theo Hop dong nay 13 hop phép, khéng co
tranh chdp véi Bén thtr ba. Bén Chuyén nhwong s& khong chiu trach nhiém déi véi viec
tranh chép khoan tidn ma Bén Nhan chuyén nhuong da thanh to4n cho Bén Chuyén nhuong
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theo Hop dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chép vé khodan tién chuyén nhugng quyén st
dung dét nay thi Hop ddng nay van cé hiéu luc dbi voi hai bén.

e) Cung cép céc gidy to can thiét khi Bén Chuyén nhugng yéu cau theo quy dinh cua
phép luat dé 1am thu tuc cap Gidy chimg nhn cho Bén Nhan chuyén nhuong,

f) Cung cap day du, trung thuc, chinh xdc cc thong tin ciia Bén Nhan chuyén nhugng
cho Bén Chuyén nhuong va Bén Nhin chuyén nhugng hoan toan chiu trach nhiém trudce
phap ludt vé cac ndi dung thong tin da cung cép.

g) Trong thoi gian thuc hién Hop ddng, Bén Nhan chuyén nhugng sé ty chiu trach
nhiém v& moi khiéu nai, kién tung hoiic tranh chép gifta Bén Nhan chuyén nhuong va bét ky
mot bén nao khac.

8.3 Viéc ky két Hop ddng nay gitta cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, lia
dbi.

a) M&i bén cam két raing minh cé du quyén han dé ky két Hop dong va hoan toan chiu
trach nhiém vé nhirng théa thudn cia minh trong Hop déng. Céac Bén xac nhan 1'i“1ng minh da
doc k§ va hidu ddy du ndi dung cac diéu khoan ctia Hop dong truéce khi ky.

b) M3i bén cam két s& bdi thudng cho Bén con lai va s& khong dé Bén con lai b ton hai
boi nhiing khiéu nai, khiéu kién, mat mat, ton thit, chi phi thyc té va thiéu s6t ma Bén con
lai phai ganh chiu do hodc phat sinh tir viéc vi pham nhiing nghia vy, cam két theo Hop
dbng nay, trir khi sy vi pham céc nghia vy, cam két d6 13 do so sudt va 16i ciia chinh Bén
con lai.

8.4 Trong trudong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan
nha nudce c6 thim quyén tuyén 13 vé hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh ciia phéap luat thi céc didu, khoan, diém khac ctia Hop dong nay van
¢6 hiéu Iuc thi hanh dbi vi hai bén. Hai bén s& théng nhét stra dbi cac diéu, khoan, diém bi
tuyén v6 hiéu hodc khoéng cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap
luat va phu hop véi y chi ciia hai bén

8.5 Hai bén cam két thuc hién nghiém céc quy dinh phap ludt vé phong chéng rira tién.

8.6 Hai Bén cam két thyc hién ding va diy di cac théa thuén di quy dinh tai Hop ddng
nay.

PIEU 9. CHAM DUT HQP PONG

9.1. Céc trudng hop chdm dit Hop dong:

a) Hai bén ddng ¥ cham dat hop ddng. Trong trudng hop ndy hai bén 1ap vin ban thoa
thuan cu thé cac didu kién dé chédm durt hop dong.

b) Bén Nhan chuyén nhugng vi pham theo quy dinh tai Khoan 7.1 Diéu 7 Hop dong nay.

¢) Trong trudng hop cic bén bi tac dong bdi sur kién bat kha khang khong thé khic phuc
dugc dé thuc hién nghia vu cia minh trong thi han ... ngay ké tir ngdy xay ra sy kién bat
khé khang va hai bén cling khong c6 thoa thuén khac thi mot trong hai bén co6 quyén don
phuong chdm dat Hop ddng nay va viéc cham dat Hop ddng nay khong duge coi la vi pham
hop ddng. Viéc xir Iy hau quéa nhu sau: Bén Chuyén nhuong hoan tra cho Bén Nhén chuyén
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nhugng toan bo khoan tién dd nhan (khéng tinh 1a1) sau khi trir di cac khoéan phat vi pham,
boi thuong thiét hai, 1ai cham thanh toan, c4c khoan thué, phi khéc (néu ¢6); hodc

d) Theo quy dinh tai Piém i Muc 6.1.1 khoén 6.1 Didu 6 ctia Hop dong nay; hoic

e) Hop dong bi hiy bo, bi don phuong chdm dut thue hién; hodic

f) Bén Nhan chuyén nhuong khéng thanh toan du, ding han sé tién thanh toan Pot 1
theo quy dinh tai Phy luc 01 kém theo Hop déng ndy. Viéc xtt Iy hdu qua nhu sau: toan bo
khodn tién (néu c6) Bén Nhan chuyén nhugng di chuyén cho Bén Chuyén nhuong sé€ thudc
s¢ hitu ctia Bén Chuyén nhuong; hoic

g) Hop ddng chdm dit khi hoan cénh thay d6i co ban quy dinh tai Khoan 1 Diéu 420
ctia B9 luat Dén sy. Viéc xtr 1y hdu qua nhu sau: toan bo khoan tién Bén Nhén chuyén
nhwong d& chuyén cho Bén Chuyén nhuong (khong tinh 13i, trir truong hop cic bén c6 thoa
thudn khac) sau khi trtr di cdc khoan: phat vi pham, bdi thudng thiét hai, 1di chdm thanh
toan, cac khoan thué, phi khac (néu c6); hoic

h) Hop dong khéng thé thuc hién duoce do dbi tugng ctia Hop dong khéng con. Viée
xtr Iy hdu qua nhu sau: toan bo khoan tién (néu c6) Bén Nhan chuyén nhuong di chuyén
cho Bén Chuyén nhuong s& dugc bén Chuyén nhugng tra lai cho Bén Nhan chuyén nhugng
(khong tinh 1di) sau khi trir di cac khoan: phat vi pham, boi thuong thiét hai, 181 chim thanh
toan, cac khoan thué, phi khac; hodc

i) Cac truong hop khac theo quy dinh ctia Phép Iuét

9.2 Vige xtt Iy héu qua do chém dit hop ddng theo quy dinh tai Khoan 9.1 Diéu nay
nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhugng, tinh 14i, c4c khoan phat, boi thuong do hai bén
da thoa thuan trong Hop ddng nay.
PIEU 10. SU KIEN BAT KHA KHANG

10.1 “Su kién bit kha khang” 13 sy kién xay ra ngoai tam kiém soét cia Cac Bén. Cac
Bén nhét trf thoa thudn mot trong cac truong hop sau day duoc coi 1a Su kién bit kha khang:

a) Chién tranh, bao loan, thién tai hodic do thay dbi chinh sach phép ludt ctia Nha
nudc.

b) Phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén hodc cac trurong
hop khac do phap luat quy dinh.

¢) Do tai nan, 6m dau thugc dién phai di cp ctiu tai co so y té.

d) Cac truong hop khac theo quy dinh ctia phép luat.

10.2  Moi truong hop khé khin, vuéng méc vé tai chinh don thuin sé khéng dugc coi
1a Sy kién bét kha khang.

10.3 Khi xuét hién mot trong cac Su kién bat kha khang tai Khoan 10.1 Piéu nay thi
Bén bi tac dong bai Sy kién bat kha khang phai théng bao bing vin ban hoic thong bao truc
tiép cho bén con lai biét cho Bén con lai biét trong thoi han ...... ngay ké tir ngdy xay ra Su
kién bat kha khéng (néu cé gidy to chimg minh vé 1y do bét kha khang thi bén bj tac dong
phai xudt trinh gidy t& nay). Viée bén b tac dong bsi trudng hop bat kha khing khéng thuc
hién dugc nghia vu ctia minh s& khéng bi coi Ia vi pham nghia vy theo Hop dong va ciing
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khong phéi 13 co s dé bén con lai ¢6 quyén chim dat Hop dong nay, trr trudng hop quy
dinh tai Piém ¢ khoan 9.1 Piéu 9 ciia Hop ddng nay.

10.4 Viéc thuc hién nghia vu theo Hop dong ciia cac bén s& duoc tam ding trong
thoi gian xdy ra sy kién bét kha khang. Céc bén tiép tuc thuc hién cac nghia vu clia minh
sau khi su kién bit kha khang chim dut trir céc trudng hop quy dinh tai diém d, khoan 10.1
Diéu 10 Hop dong nay.

10.5 Trudng hop Bit kha khang kéo dai qua ....... ngay ma Bén bi anh hudng boi Su
kién bAt kha khang khéng khic phuc duge thi mot Bén dugce quyén don phuong cham dut
Hop ddng. Trong trudng hop nay, viée xtr 1y hdu qua do chdm dat Hop ddng duoc thuc hién
nhu sau: Bén Chuyén nhugng hoan tra cho Bén Nhén chuyén nhuong toan bo khoan tién da
nhéin (khong tinh 13i) sau khi da trir cdc khoan 1di chdm thanh todn, phat vi pham, bdi
thuong thiét hai (néu co).

PIEU 11. THONG BAO

11.1. Dia chi dé c4c bén nhan théng bao cla bén kia duge quy dinh tai phan diu ctia Hop
dong.

11.2. Hinh thirc thong bao giira cac bén: Gui truc tiép hodic giri qua thu bao dam qua
dudng buu dién hodc gii bang thu dién ti (email), dién thoai (goi truc tip, tin nhian SMS),
ang dung nhén tin (zalo, viber....) hodc giao tiép truc tiép.

11.3. Bén nhén thong béo (néu Bén Nhan chuyén nhuong cé nhiéu nguoi thi théa thuin
ctt [01 ngudi dai dién] dé nhan thong béo) la: ..........

11.4. Bét ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong
nay phai dugc 14p thanh van ban. Hai bén théng nhit ring, cic thong bao, yéu cau, khiéu nai
duoc coi 1a di nhan néu gii dén ding dia chi, ding tén nguoi nhan thong béo, ding hinh
thirc thong bao theo thda thuén tai Khoan 11.1, Khoan 11.2 va Khoan 11.3 Diéu nay va
trong thoi gian nhu sau:

a) Viao ngdy gl trong trudng hop thu giao tén tay va cé chit ky cua ngudi nhén thong
bao.

b) Vao thoi diém bén giri gl thong bao vao dia chi email, tin nhén sms hodc tai
khoan @ng dung nhin tin, goi dién ctia Bén nhan thanh cdng trong truong hop gii thdng bao
bang dién thoai, thu dién tir, ng dung nhién tin, goi dién.

¢) Vo ngay 03, ké tir ngay dong déu buu dién trong truomg hop gi thong béo béng
thu chuyén phat nhanh.

11.5. CAc bén phai théng béo bing vin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay doi vé dia
chi, hinh thtrc va tén ngudi nhin thong béo; néu khi da c6 thay ddi vé (dia chi, hinh thirc, tén
nguoi nhin thong bao do cac bén thoa thuén)...... ma bén cé thay d6i khong thong béo lai
cho bén kia bidt thi bén gii thong béo khong chiu tréch nhiém vé viéc bén c6 thay doi
khoéng nhéan dugc cac van ban thong bao.

PIEU 12. CAC THOA THUAN KHAC
12.1. Tuén thi quy dinh vé& Noi quy quéan 1y st dung Khu dén cu :
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a) Nhiam nang cao didu kién sdng, béao vé cac lgi ich hop phap va bao dam an toan
cho cic cu din séng trong Dy an, dong thoi xdy dung mot cong ddng dan cu van minh, tai
thoi diém ky Hop dong, Bén Chuyén nhuong da tién hanh xdy dung NO6i quy quan ly sur
dung Khu dan cu dé ap dung cho toan bd cic cu dan sinh séng trong Du 4n. Bing viéc ky
két Hop dong, Bén Nhan chuyén nhugng ddng ¥ tuan thu ding va diy di cac nodi dung cia
quy dinh v& Noi quy quén 1y st dung Khu dan cu do Bén Chuyén nhuong ban hanh.

b) Khi chuyén nhuong Thira dit cho Bén thr ba khi di c6 da didu kién theo quy dinh
clia Phép luit, Bén Nhéin chuyén nhuong cé nghia vu théng béo cho Bén Nhan chuyén
nhwong lai cac ndi dung clia quy dinh vé Noi quy quan ly st dung Khu dan cu . Trong moi
trudng hop, Bén Nhan chuyén nhuong lai phai chdp nhan va tudn thu nghiém chinh cac quy
dinh cua Noi quy quén 1y st dung Khu dén cu .

¢) Xuét phat tir loi ich chung ciia cong dong cu dan trong Du an, cac ndi dung cua Noi
quy quan 1y st dung Khu dén cu c6 thé dugc Bén Chuyén nhuong diéu chinh véi diéu kién
cac diéu chinh dé khéng trai voi cac quy dinh ctia phap luat.

12.2. Trong trudng hop ¢6 quy dinh khac nhau gitta Hop dong nay va Phu luc vé cung
ni dung thi Hop ddng duoc wu tién 4p dung.

12.3. Sira ddi, bd sung Hop ddng:

a) Trong qua trinh thuc hién Hop ddng, néu cén thay déi hodc b sung mot sd noi
dung ctia Hop dong nay thi cac bén 1ap phu luc Hop ddng c6 chit ky cua Hai Bén. Trong
tredng hop mot hodc nhidu diéu, khoan, diém trong Hop ddng nay bi co quan nha nudc cé
thim quyén tuyén 12 v6 hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hoac khéng thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh ctia phap luat thi cdc diéu, khoan, diém khac cta Hop ddng nay van ¢6 hidu luc
thi hanh déi v6i Hai Bén. Hai Bén s& théng nhit stra ddi cac didu, khoan, diém bj vo hiéu
hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luit va phu
hop véi y chi ctia Hai Bén.

b) Bén Chuyén nhuong cé toan quyén sira dbi ndi dung No6i quy quan 1y str dung Khu
dan cu kém theo Hop dong nay ma khéng cin phai duoc sy ddng ¥ ciia Bén Nhén chuyén
nhuong.

12.4. Truong hop mét Bén lam mat Hop ddng, cic Bén sé khéng lap lai Hop dong mdi.
Dé dam bao quyén loi cho cic Bén, néu lam mét Hop dong thi phai thong bdo Co quan
Cong an noi thuong tri va Thong bao ngay bing vin ban c6 xac nhan ctia Co quan Cong an
cho Bén con lai va thuc hién sao y Hop ddng cho Bén lam mét Hop dong.

12.5. Hop ddng nay khong c6 gia tri cAm cb thé chép trir khi ¢6 thoa thuan dong ¥ giita
Hai Bén bang van ban.

12.6. Trong trudng hop cic bén cb thoa thudn thay ddi ndi dung cia Hop dong nay thi
phai lap bﬁng van ban c6 chit ky clia hai bén.

12.7. Nhiing van d& khéng duge quy dinh tai Hop dong s& dugc thuc hién theo quy dinh
phap luit cé lién quan.

12.8. Hop dong nay dwoc didu chinh béi phap luat Viét Nam.
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PIEU 13. GIAI QUYET TRANH CHAP

13.1. Trong qué trinh thyc hién Hop d6ng néu phat sinh tranh chép, Bén Chuyén nhuong
chi 1am viée truc tiép voi Bén Nhan chuyén nhuong hodc nguoi duge ty quyén hop phap dé
giai quyét ma khong lam viée véi bét ky nguoi ndo khéc.

13.2. Moi tranh chép phét sinh trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay sé dugc Hai Bén
cung nhau thuong lugng gidi quyét trén tinh thin hop tac hodc/va dua vu viéc ra Toa an
nhan dan thim quyén noi Bén Chuyén nhuong c6 try s& dé giai quyét. Phan quyét ctia Toa
an 1a quyét dinh cudi ciing budc cac Bén phai thyc hién.

PIEU 14. KE THUA HQP PONG

14.1.Hop ddng nay co gi tri ké thira trong truomg hop Bén Chuyén nhugng thay dbi tén
hodic thay dbi chi s hitu, thay d6i nguoi dai dién theo phap luét, Bén Chuyén nhugng c6 su
chuyén giao quan ly, khai thac hodc chuyén nhuong s& hitu Dy an cho cé nhén, td chirc
khéc va td chite, c4 nhan nhan chuyén nhugng s& ké thira cic quyén va nghia vy di cam két
tai Hop dong nay;

14.2 Hop ddng nay cé gia tri ké thira déi v6i nhiing nguoi thita ké hop phap ctia Bén
Nhan chuyén nhugng;

14.3 Khi mdt trong cac trudng hop duge néu ¢ trén dugc thuc higén thi Bén Chuyén
nhuong va Bén Nhian chuyén nhugng c6 trich nhiém ky phu luc hop ddng véi Bén tht ba,
trén co s& dam bao cac didu khoan trong Hop dong nay khong thay dbi.

PIEU 15. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQOP DPONG

15.1 Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay Hai Bén ky va dugc ghi ¢ phén dau cta Hop
dong.

15.2 Hop ddng nay c6 15 Didu, duge 1gp thanh 04 ban c6 gia tri nhu nhau, Bén Nhén
chuyén nhuong giit 01 bén, Bén Chuyén nhuong gitt 03 ban, dé luu trir, 1am tha tuc ndp
thué, phi, 18 phi va thii tuc chp Gidy chtng nhan cho Bén Nhén chuyén nhugng.

15.3 Kém theo Hop dong nay 1a cac phu luc kém theo Hop ddng ndy va cac sira doi, b6
sung thfao thoa thudn cua hai bén la ndi dung khong :céch r(‘{i Hop ddng nay va c6 hiéu luc thi
hanh do6i véi hai bén. Cac Phu dinh kém theo Hop dong, gdm:

a) Phuluc 01: Gia chuyén nhugng quyén sir dung dat va tién do6 thanh toan
b) Phu luc 02: Ban v& k¥ thuat thira dét
¢) Phu lyc 03: N6i quy quan 1y st dung Khu dan cu méi thon Phu, x& Thai Hoc va
thén Nhudn Pong x& Binh Minh, huyén Binh Giang, Hai Duong nay thudc xa Duong An,
Thanh pho Hai Phong .
d) Phu luc 04: Théa thudn tudn thi ndi quy quan ly sit dung Khu dan cu mdi: Thon
Phi, x4 Thai Hoc va Thén Nhuin Déng, xd Binh Minh, huyén Binh Giang, Hai Duong,
(nay thudc xa Puong An, Thanh pho Hai Phong).
BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG BEN CHUYEN NHUQNG
(Ky ghi ré ho tén) GIAM BOC

r
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PHU LUC 1:

1. GIA CHUYEN NHUQNG VA TIEN PQ THANH TOAN

1.1. Gié chuyén nhuong Quyén sir dung dét
- Thira dt so: Lo dat:
- Dién tich sir dung: m?

- Pon gi4 quyén sir dung dét da bao gdm VAT:

- Gi4 chuyén nhuong Quyén sit dung dat:  dong.

UYEN NHUQNG VA TIEN PQ THANH TOAN

Phéan khu:

dbng/m?

(Bing chit:.... ) |
1.2 Thoi han thanh toan: Thanh toan lam 05 dot l
Dot thanh |  Tién d§ thanh toan Thoi han Ty 1¢ Gid tri thanh todn | ==
toin thanh to4n | thanh toan (Pong) At
o f CONG T
w/ | cO PH/
= [ DU TU VA PHA
*\ BAT DONG
O \HUDLA

>

\‘?

vt
> MA\ -
kW-_i._r.--f"

Téng gia tri chuyén nhuong

100%

1.3 Gia chuyén nhuong quyén st dung dét quy dinh tai Khoan 1.1 Didu nay dd bao gdm:
(i) Gié tri quyén sir dung dat va (i) Thué gi4 tri gia ting va khong bao gbm céc khoan sau:

a) Cac khoan 1& phi trudc ba, 1& phi dia chinh, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat
lién quan dén viéc thuc hién céc thi tuc cip Gidy chiing nhan cho Bén Nhéan chuyén nhugng.
Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi nay do Bén Nhén chuyén nhuong chiu trach nhiém

thanh toan;

b) Kinh phi quan ly van hanh Khu dan cu hang thang (néu co);

c) Tién thué dét phi ndng nghiép;

d) Chi phi két ndi, 1ép dat céc thibt bi va sir dung cac dich vu cho Thita Dat gdm: dich vy

buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac dich vu khdc ma Bén Nhén chuyén nhugng st dung
cho riéng Nha O. Céc chi phi ndy Bén Nhan chuyén nhuong thanh toan truc tiép cho don vi

cung Ung dich vuy;

1.4 Céc chi phi khéc: chi phi duy tu, bio dudng, bao tri 16n cong trinh thudc khu vue st
dung chung, tién ich céng cdng dugc phan bd cho cac chil so hitu theo ty 1é dién tich Thira
d4t lién quan phét sinh trong sudt qua trinh hoat dong vén hanh cia Khu dén cu thudc trach
nhiém ctia Bén Nhan chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép luat.

1.5 Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao Quyén sir dung dat theo thoa thuén tai Didu 4
ctia Hop ddng va trong sudt thoi han sir dung Quyén st dung dat da nhén chuyén nhuong thi
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Bén Nhan chuyén nhuong phai nop cac nghia vu tai chinh cia minh theo quy dinh tai Khoan
1.3 néu trén.

1.6 Trudng hop cé sai sét trong viéc nhap thong tin, sb 1idu hodc sai s6t do tinh toén trong
qué trinh soan thiao Hop Ddng dén dén sai théng tin vé& Gia chuyén nhuong va/hoic s tién
Bén Nhén chuyén nhuong phai thanh toan trong cac dot thanh toan Gia Chuyén Nhuong, ma
mot trong Hai Bén chiing minh duogc théng tin, sb liéu d6 14 sai thi Cac Bén sé thuc hién/ap
dung theo s liéu duoc chimg minh 13 dung. Trong thoi han do Bén Chuyén nhuong yéu ciu,
Hai Bén phai ky két phu luc Hop dong dé diéu chinh thong tin cho phu hgp. Thoi han Bén
Nhan chuyén nhuong thanh toan thém khoén tién con thiéu cho Bén Chuyén nhuong hodc
Bén Chuyén nhugng hoan tra sb tién thira cho Bén Nhan chuyén nhuong dugce thuc hién theo
huéng din ctia Bén Chuyén nhugng,

2. PHUONG THUC THANH TOAN VA THOI HAN THANH TOAN

2.1. Phuwong thire thanh toan:

a) Thanh toén bing tién Viét Nam.

b) Bén Nhan chuyén nhuong thanh toan cho Bén Chuyén nhugng théng qua hinh thuc:
Chuyén khoan hoic ndp tién truc tiép vao tai khoan ctia Bén Chuyén nhugng. Cu thé:

(i) Tén don vi thu huéng: Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND.

(ii) SO tai khoan: ...... tai Ngan hang ..........

(iii) Noi dung ndp tién: Khach hang hoidc ngudi dugce khich hang ty quyén ndp tién ho c6
trach nhiém ghi rd cac ndi dung sau: tén khdch hang, ky hiéu thira dat, ndp tién dot..... va cic
ndi dung cén thiét khac.

Bén Chuyén nhugng s& khong chiu trach nhiém néu Bén Nhan chuyén nhuong khong nop
dung sb tién theo thoi han quy dinh tai Phu luc ndy va khéng dting cac thong tin vé ngudi ndp
tién trong Hop ddng (vi du: nho ngudi khéc nop ho khong ghi 18, sé tidn ndp thuc té it hon
s tién phai nép trong truong hgp qua han, Bén Chuyén nhuong s& khong x4c dinh 1 da nop
tién). Nghia vu thanh toan ctia khach hang chi dugc xac nhén khi ¢6 bao cé ctia Ngin hang
vé s6 tién khéch hang d3 ndp vao tai khoan ctia Bén Chuyén nhuong néu tai Phu luc nay.

Sau khi nhan duoc tién cta khach hang, Bén Chuyén nhuong s€ c6 trach nhiém lap xac
nhan chuyén khoan qua ngén hang theo miu ctia Bén Chuyén nhuong dé giao cho Bén Nhén
chuyén nhugng. Trong thoi gian chua nhan dugc phiéu xac nhén, khach hang phai gitt gidy
ndp tién vao tai khoan cia Bén Chuyén nhugng lam bing chimg cho viéc da thanh toan theo
Hop dong. Sau khi di nhan dugc xdc nhdn cia Bén Chuyén nhuong, khach hang c6 trach
nhiém luu gitt gidy nop tién ciing phiéu xac nhan néi trén dé phuc vu cho viéc déi chiéu cong
ng gitta hai bén khi can thiét.

Tt ca cac khoan thué, phi ngén hang, phi chuyén tién va chi phi twong tu phai tra hodc
dugc tinh lién quan dén khoan thanh toan néi trén hoan toan do Bén Nhéan chuyén nhugng
chiu. Bén Nhan chuyén nhugng dam béo ring Bén Chuyén nhugng ludn nhan dugc day du
bét ky s6 tién nao ma Bén Nhén chuyén nhuong c6 nghia vu thanh todn theo quy dinh tai Hop
ddng nay.
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2.2. Tru6e mdi ky thanh toan, Bén Chuyén nhuong c6 thé giri mot thong bao dé nghi thanh
toan b%lng vén ban hoac bé“mg cac hinh thirc khac theo quy dinh tai Piéu 11 cia Hop ddng nay
cho Bén Nhéan chuyén nhuong v& khoan thanh toan dén han it nhét truéc ..... ngly theo dia
chi ciia Bén Nhén chuyén nhuong tai Hop ddng nay. Tuy nhién, Bén Nhan chuyén nhugng
c6 nghia vu chi dong thuc hién thanh todn cho Bén Chuyén nhuong theo tién do quy dinh tai
Khoén 1.2 Diu 1 ngay ca khi nhian hodc khong nhén duge théng béo yéu cau thanh toan clia
Bén Chuyén nhugng. Bén Nhan chuyén nhugng khong duge coi viéc nhin hoge khong nhan
duoc hodc chAm nhin duge thong bao thanh toan la 1y do dé tri hodn hoic khong hoan thanh
viéc thanh toan ding, du theo tién do quy dinh tai Khoan 1.2 Khoan 1 cho Bén Chuyén
nhuong.

Trudng hop dén han thanh toAn ma ngay dén han thanh to4n tring v6i ngay thit Bay, Chu
nhat, ngay 1&, tét thi Bén Nhan chuyén nhugng duoc quyén thanh toan vao ngay lién ké sau
d6 (khong phai thir Bay, Chii nhét, ngay 18, tét).

2.3. Xir Iy sai sot trong qua trinh thanh todn

DP&i voi mdi dot thanh toan, Bén Chuyén nhugng sé& cﬁp chitng tir cho Bén Nhén chuyén
nhuong xac nhan sb tién da nhan, Bit ky Bén ndo phéat hién Bén Chuyén nhuong sai s6t trong

tinh toan khoan tién Bén Nhén chuyén nhugng phai thanh toén cho mdi dot thanh toan
Q

thong bao cho Bén con lai biét. Bén Nhan chuyén nhugng c6 trach nhiém nop tiép s6 tién cd
thiéu (néu c6) cho Bén Chuyén nhugng; hodc Bén Chuyén nhuong sé& ghi nhan s tién Be{.@N )
Nhan chuyén nhugng da nop thira @& khiu trr cho dot thanh toan tiép theo hodc tra lai ché Ay
Bén Nhan chuyén nhugng néu Bén Nhén chuyén nhuong di thanh toan ddy du tién mua NHa““O
0. =

3. CAM KET CHUNG

3.1. Thoi diém thanh toan dugc x4c dinh theo thoi diém tién dugc ghi ¢6 vao tai khoan ciia
Bén Chuyén nhuong néu tai Khoan 2.1 Phu lyc nay;

3.2. Phu luc nay la mot phén khong tach roi va ¢6 hiéu lyc nhu Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dit.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG BEN CHUYEN NHUQNG

(Ky ghi ré ho tén) GIAM DOC
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