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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dau tu va Phét tr ién Bit dong san Hudland trinh bay Bao cdo nay cling
v&i Béo céo tai chinh Quy 3/2026 ctia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026.

CONG TY

Céng ty Cb phén Pau tu va Phat trién Bat dong san I—ludland (goi tat 1a “Coug ty””) duoc thanh lap theo Glay
chimg nhén dang ky kinh doanh Cong ty co phan s6 01 03018988 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha
Nai cap ngay 10 thang 8 nam 2007, cap lai Ma s6 doanh nghiép sé 0102340326 ding ky thay ddi lan 9 ngay
23 thang 7 nam 2025 va cic ban sira ddi, bd sung.

Tén giao dich bing tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: HUDLAND., JSC.
Tru s& chinh: Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7 Khu Dich Vy Téng

hop Linh Pam, Phuong Pinh Cong , TP Ha Noi.
Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi. Ma ¢d phiéu: HLD.

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC
Hi dong Quén tri

f)ng Pham Cao Son Chu tich

Oug Nguyen Thanh TG Thanh vién

Ong Vi Tuén Linh Thanh vién

Béa Pdng Thi Ctic Thanh vién HPQT ddéc 1ap
Ba Tran Thj Hai Ly Thanh vién

ny Ban kiém todn

Ba Pdng Thi Clic Cha tich

Ba Tran Thi Hai Ly Thanh vién

Ban Giam doc

Ollg Vii Tuén Linh Giam déc
Ong Nguyen Nam Cudng Pho Giam d{)c
Ong Tran Diing Sy Pho Giam doc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

A g4t ) At 3 A . . . A~ ~. ‘ A A . A ) h
Theo nhan dinh ctia Hoi dong quan tri, xét trén nhiing khia canh trong yeu, khong co su kién bit thudng nao
5 \ . A A . b ] 3 A 3 3 5 e r \ A ) A A .
xay ra sau ngay khoa so ke toan lam anh huong den tinh hinh tai chinh va hoat dong cta Cong ty can thiét
phai dieu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh Quy 3/2026.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan trj Cong ty c6 trach nhiém 14p Bdo cdo tai chinh phan 4nh mét cach trung thyuc va hgp 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong ky.
Trong viée 1ap Béo céo tai chinh nay, Hoi dong quan tri dugc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mot cach nhit quan;

e Dua ra cac phan doan va ude tinh mot cach hop ly va than trong;

o Neéu rd cic nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tudn thu hay khéng, cé nhing ap dung sai lgch trong
yéu cin duge cong bd va giai thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

o Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thdng kiém soat ndi bd lién quan téi viée lap va trinh bay hop ly Bao
céo tai chinh dé Bao cdo tai chinh khéng bi sai sét trong yéu ké ca do gian lan hoic bi 15i.

o Lap Béo céo tai chinh trén co s hoat déng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Hi dong quan tri xac nhén rang Cong ty da tuén thu cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh.

Hoi dong quan trj Cong ty chiu trach nhi¢m dam bao ring s6 sach ké toan duge ghi chép mot cach phu hop
dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam béao ring Bao cdo
tai chinh duoc 1dp pht hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va céc quy dinh phéap 1y c¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh. Ban Gidm dbc
ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich hop
dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac. 4 -

Thay mat va dai dién Hoi déng quan tri, Z

(’)I'( |\|'
cO PHAN |
iln'l 1U\.'m’hu| IPI
BAT DONG SAI

Pham CaﬁTSO'n‘
Chui tich Héi dong quan tri
Ha Ngi, ngay ) @ Thang 10 nam 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Bio cdo tai chinh Quy 03/2026 cho ky hoat dong tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

TAI SAN
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TAI SAN NGAN HAN

(100 = 110+120+130+140+150+160)
Tién va cdc khodn twong duong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Cic khoén diu tu tai chinh ngfm han
Chirng khodn kinh doanh

doanh

Péu tu ném gitr dén ngay déo han

. Cac khodan phai thu ngan han

Phai thu ngin han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi b ngéin han

Phai thu theo tién d6 hop ddng xdy dung
Phai thu ngén han khac

Duy phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thiéu chd x ly

. Hang ton kho

Hang tdn kho

Du phéng giam gia hang tdn kho
Tai sdn ngiin han khic

Chi phi cho phan bd ngén han
Thué GTGT dugc khiu trir
Thué va cic khoan phai thu Nha nuéc
Giao dich mua lai trai phiéu chinh phu
Tai san ngén han khac

TAI SAN DAI HAN

(200 = 210+220+240+250+260)
Cic khodn phii thu dai han
Phai thu dai han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Tai sin ¢b dinh

Tai san ¢ dinh hivu hinh
Nguyén gida

Gia tri hao mon luy ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
Tai san ¢b dinh v6 hinh

Nguyeén gicd

Gid tri hao mon luy ké

Bit djng sin diu tu

Nguyen gia

Gid tri hao mon lug ké

. Tai sin dé dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai
han

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Tai sén dai han khac

Chi phi chd phan bé dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéac

ONG TAI SAN (280 = 100+200)

MS
100

110
111
112
120
121
122
123
130
131
132
133
134
135
136
137
140
141
142
160
161
162
163
164
165

200

210
211
212

220
221
222
223
224
227
228
229

240
241
242
250

251
252
270
271
272
273

274
280

™

6.1

6.2
6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

30/09/2026
VND

2.500.994.602.125

261.742.416.319
25.642.416.319
236.100.000.000
10.000.000.000

10.000.000.000
92.346.285.936
72.257.641.655
18.351.879.078

1.736.765.203

2.133.782.206.663
2.133.782.206.663

3.123.693.207

3.123.693.207

78.835.297.647

23.127.877.536
23.127.877.536
74.058.854.366

(50.930.976.830)

200.000.000
(200.000.000)

52.138.307.428
96.055.631.848
(43.917.324.420)
2.869.877.337

2.869.877.337
699.235.346
699.235.346

2.579.829.899.772

MAu B 01a-DN

01/01/2026
VND

2.620.396.136.861

269.858.567.219
261.858.567.219
8.000.000.000
9.601.000.000

9.601.000.000
160.309.940.412
112.408.885.015
46.002.956.046

1.898.099.351

2.168.533.248.057
2.168.533.248.057

12.093.381.173

12.093.381.173

87.415.099.674

25.350.697.134
25.350.697.134
73.907.516.426
(48.556.819.292)

200.000.000
(200.000.000)

54.822.866.506
96.055.631.848
(41.232.765.342)
6.348.244.739

6.348.244.739
893.291.295
893.291.295

2.707.811.236.535
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Bio cdo tai chinh Quy 03/2026 cho ky hoat dong tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026
Miu B 01a-DN
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026
30/09/2026 01/01/2026
NGUON VON MS TM VND VND
C NQ PHAI TRA 300 1.915.111.597.245  2.029.362.498.830
(300 =310+330)
I. No ngiin han 310 845.754.755.702 1.094.911.667.496
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 6.9 16.909.041.751 16.255.782.698
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 6.10 275.892.218.142 39.686.648.996
3. Phai tra ¢ tice, loi nhudn 313 6.11 27.760.429.770 222.499.500
4. Thué va cac khoan phai nép nha nuée 314 6.5 3.926.995.037 60.558.953.707
5. Phai tra ngudi lao déng 315 1.040.627.160 10.855.304.250
6. Chi phi phai tra ngén han 316 6.12 87.102.781.240 49,545.223.929
9. Doanh thu chd phan bb ngin han 319 1.324.528.876 1.418.397.188
10. Phai tra ngén han khac 320 6.13 8.876.232.454 90.597.946.487
11. Vay va no thué tai chinh ngén han 321 6.14 408.955.163.209 810.150.924.658
12. Dy phong phai tra ngén han 322 - -
13. Qu¥ khen thudng, phic lgi 323 13.966.738.063 15.619.986.083
II. No dai han 330 1.069.356.841.543 934.450.831.334
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 = &
2. Nguoi mua tra tién trudce dai han 332 - =
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudec
3. dai han 333
4. Chi phi phai tra dai han 334 6.12 - -
7. Doanh thu chd phan bd dai han 337 - -
8. Phai tra dai han khac 338 - >
9. Vay va no thué tai chinh dai han 339  6.14 1.069.356.841.543 934.450.831.334
D. V(")N CHU SO HUU 400 6.15 664.718.302.527 678.448.737.705
1. Von dau tu cia chui s hitu 411 549.999.610.000 549.999.610.000
C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét  411a 549.999.610.000 549.999.610.000
C6 phiéu wu dai 411b & =
2. Thing du vén cb phan 412 (378.200.000) (378.200.000)
4, Vén khac cuia chi so hitu 414 - -
5. Cb6 phiéu quy 415 - -
8. Quy dau tu phat trién 418 80.832.092.113 80.832.092.113
9. Quy khac thugc von cht sé hitu 419 - -
10. Loi nhuan sau thué chua phan ph(’ii 420 34.264.800.414 47.995.235.592
LNS T clura phdn phoi liiy ké dén cuoi ky | 3.585.254.117 29.024.927 410
trude 420a
LNST chica phén phéi ky néy 420b 30.679.546.297 18.970.308.182
TONG NGUON VON (440 = 300+400) 440 2.579.829.899.772  2.707.811.236.535
Ha Néi, ng&ylﬂThdng 10 nam 2026
Neguwdi lap Phu trach ke toan A
CONGTY
. COPHAN
o 90!\.‘&5 s:f Y
< . N i \_:O"." - ‘.J\ /
Nguyén Anh T Nguyén Hong Nhung P]ra



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Bio cio tai chinh Quy 03/2026 cho ky hoat dong tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

( Cho ky hoat ddng tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026 )

CHIi TIEU

16.
17.

18.

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vy

(10=01-02)

Gia von hang ban

Loi nhuéin gop ban hang va cung cép
dich vu (20 =10-11)

LAi/I§ cita hoat ddng ban, thanh Iy bit
dong san diu tu

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do.: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

. Chi phi quan ly doanh nghiép

. Loi nhufin thuan tir hoat ddng kinh doanh

{30 = 20+21+22-(23+25+26)}

. Thu nhép khac
. Chi phi khac

Loi nhuén khac (40 =31-32)

Téng loi nhuin ké todn trude thué
(50=30+40)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Lgi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép
(60 = 50-51-52)

Lai co ban trén ¢ phiéu

Nguoi lap

Nguyén Anh T

MS T™M

01 6.16

02
10

11 6.17

20

21

22 6.18

23 6.18
24
25 6.19

26 6.20
30

31
32

40
50

51 6.21
3%

60

70 6.22

- A -
Phu trach ke toan

Nguyén Hong Nhung

Quy 3/2026
VND

139.469.915.904

139.469.915.904

110.153.518.091

29.316.397.813

2.397.010.032

1.603.208.750
1.603.208.750
2.109.154.974
9.184.548.927
18.816.495.194

10.896.671
3.311.299.474

(3.300.402.803)
15.516.092.391

3.765.478.373

11.750.614.018

214

Mau B 02a-DN

Quy 3/2025
VND

23.912.3357.2T1

23.912.357.271

16.907.120.037

7.005.237.234

213.995.859

58.095.257
58.095.257
2.836.954.057

363.728.984
3.960.454.795

3.106.603
5.000

3.101.603
3.963.556.398

488.217.299

3.475.339.099

63

Ha Ngi, ngay JeThang 10 nam 2026

CUN( EL

= Ph hm Cao Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

B#o cho tai chinh Quy 03/2026 cho ky hoat djng tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(theo phuong phép truc tiép)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/09/2026

CHI TIEU

L.

kA b (0 D

1L

Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh:

Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu

va doanh thu khac

Tidn chi tra cho ngudi cung cép hang hoa va dich v
Tién chi tra cho ngudi lao dong

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da nop

Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh

. s A ~ A .
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu:

Tién chi dé mua sdm, xay dung TSCP va cic TS
dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc tai
san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi
khéac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cy ng cua
don vi khac

Tién chi dau tr gop von vao don vi khéc

e A A A A 3 . .
. Tién thu hoi dau tu gép von vao don vi khac

Tién thu 13i cho vay, ¢6 tirc va loi nhuén dugc chia

E . A . A A
Lun chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu tw

111 Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh:

1.

e L B

Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhén von gép clia
chu s& hitu

Tién chi tra vdn gop cho cac chi so hitu, mua lai
¢d phiéu cua doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gdc vay

Tién tra ng goc thué tai chinh

Co tire, loi nhudn da tra cho chu sé hitu

Luu chuyén tién thudn tiv hogt ddng tai chinh
Luu chuyén tién thudn trong ky (20+30+40)
Tién va twong duong tién diu ky

Anh huéng cua thay déi TG hdi doai quy ddi ngoai

Tién va twong duong tién cudi ky (50+60+61)

Nguwoi lap

Nguyén Anh Ta

MS ™

01

02

03
04
05
06
07

20

21

22

23

24

25
26
27

30

31

32

33
34
35
36
40

50
60
6l
70

s A -
Phu trach ke toan

7~

Nguyén Hong Nhung

7

Nam nay
VND

667.142.011.115

(156.769.356.604)
(20.901.487.537)
(109.197.621.791)
(10.633.217.813)
4.020.170.559
(105.344.134.964)

268.316.362.965

(1.525.435.486)

(10.000.000.000)

9.601.000.000

6.382.876.118
4.458.440.632

244.156.075.207
(510.442.279.984)

(14.604.749.720)
(280.890.954.497)

(8.116.150.900)
269.858.567.219

261.742.416.319

MAu B 03a-DN

Liy ké tir dAu nim nay dén cudi quy nay

Niam truée
VND

41.887.942.761

(224.234.589.648)
(14.553.742.715)
(975.170.167)
(783.722.870)
38.343.195.156
(270.131.728.945)

(430.447.816.428)

337.708.851
337.708.851

234.000.000.000

286.590.706.839
(16.683.319.695)

503.907.387.144
73.797.279.567

28.483.991.638

102.281.271.205

Ha Ngi, ngc‘tyf @Thang 10 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s B09 - DN
Tang 12, Toéa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s6 99/2015/TT- BTC
tong hop Linh Dam, P. Pinh Céng, TP. Ha Noi Ngay 27/10/2025 ctia B trudng BJ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
L PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thire sé hitu von

Cong ty Cb phan Dau tu va Phat tr ién Bét dong san HUDLAND (gcu tét 1a “Cong ty”) duoc thanh
1ap theo Giay chung nhan diang ky kinh doanh Céng ty cb phén s 0103018988 do S& Ké hoach va
Pau tu thanh phd Ha Noi cap ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay doi 14n 9 ngay 23 thang 7 nim
2025 va céc ban sira dbi, bd sung.

Tén giao dich bang tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

) JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: HUDLAND,, JSC.
Tru s& chinh: Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 A CC7 Khu dich vu

tng hop Linh Pam, Phuong Pinh Cong, TP Ha Noi
Téng sb Vén didu 1€ theo Gidy chung nhan déng ky kinh doanh 12 549.999.610.000 ddng. dugc chia
thanh 54.999.961 ¢ phan (ménh gia c¢b phan 10.000 dong).

2. Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh:

o Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thudc cha sé hitu, chi st dung hodc di thug;
Chi tiét: Kinh doanh bt dong san.
« Hoat ddng kién tric va tu vn k¥ thuat c6 lién quan;

Chi tiét: Tu van ddu tu xay dung nha va cdc cong trinh k¥ thuét ha tAng dé thi; Quan Iy dy an céc
cong trinh xdy dung.

 Hoat dong xdy dung chuyén dung khac;

o Lap dat hé théng xdy dung khéc;

» Hoan thién cong trinh xay dung;

s Pha do;

o Chuén bi mit bfulg;

o Lap diit hé thdng dién;

« Ban budn vat liéu, thiét bi lap dit khic trong xay dung;
o Ban buén méay méc, thiét bj va phy ting may khac;

o Dich vu luu tra ngén ngay;

o Nha hang va céc dich vu an uéng phyc vu luu dong;

o Dich vu phuc vu dd uéng;

o Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri;

o Hoat dong dich vy hd trg kinh doanh khéc con lai chua dwgc phén vao dau;

Chi tiét: Xuat nhap khiu vat liéu xay dung, trang bj ndi ngoai that, may moc thiet bi chuyén nganh
xdy dung.

o Dich vu chim soc va duy tri canh quan;

o Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau,



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND _ Méu sb B09 - DN
Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L& ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 99/2015/TT- BTC
téng hop Linh Pam, P. Dinh Coéng, TP. Ha Nbi

Ngay 27/10/2025 ctia Bd trudng B Tai chinh

2.

IL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh (Tiép theo)
o Xay dung nha dé &,
o Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vy ting cudng sirc khoe twong tur (trir hoat dong thé thao);
Chi tiét: Dich vu tm hoi, massage.
o Xdy dung nha khong dé o;
« Hoat dong cuia cic cdng vién vui choi va cdng vién theo chil d& (Pi voi cac nganh nghé kinh doanh ¢
diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 da diéu kién theo quy dinh ctia Phép luét);
» Xy dung cong trinh k§y thuét dan dung khac;
o Xay dung cong trinh dién;
o Xy dung cong trinh cép, thoat nudc;
o Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac;
o Ban ¢ d6 udng trong c4c cira hang chuyén doanh;
o Ban l¢ thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac cira hang chuyén doanh;
« Xy dung cong trinh cong ich khéc;
o Lap dat h¢ théng cip, thoat nuéc, hé théng swdoi va didu hoa khong khi;
o Bén lé theo yéu ciu dit hang qua buu dién hodc internet;
Chi tiét: Loai trir hoat dong ddu gia ban 1& qua internet.
« Dich vy in udng khéc;
o Gigo dyc thé thao va giai trf;
« Hoat dong ctia cac cau lac bo thé thao;
Chi tiét: Loai trir hoat déng clia céc cau lac bd thé thao chuyén nghiép.
Hoat dong chinh ctia Coéng ty trong nam la: PAu tu phat trién cac Dy 4n bat dong san, kinh doanh bt
ddng san theo hinh thirc ban va cho thué...
Chu ky sén xudt, kinh doanh théng thuong:
Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng cia Cong ty la 12 thang.
S$6 lwgng ngudi lao dgng tai thoi diém cudi nién dd: 58 lao dong
Tuyén bd vé kha niing so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh giita nién d
Cong ty ap dung nhat quan cac chinh sach ké toan theo Ché do K& toan Doanh nghiép ban hanh kém
theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh, thay thé cho Thong tw s6 200/2014/TT-
BTC va céc thdng tu sira doi, bd sung lién quan trude day. S6 liéu so sanh (néu cé yéu ciu phan loai
lai dé phi hop véi quy dinh trinh by ctia Théng tu 99/2025/TT-BTC) da duge Cong ty thye hign diy
du. Do do, thong tin va s6 ligu trinh bay trén Bao céo tai chinh nay 1a hoan toan c6 thé so sanh duoc
KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nim
Ky ké todn ctia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 duong lich

hang nam.

9
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Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L& ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 99/2015/TT- BTC

tdng hop Linh Bam, P. Pinh Cong, TP. Ha Noi Ngay 27/10/2025 ctia B§ tredng B Tai chinh

BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH

3.2

Ky ké todan quy 3 cia Cong ty duge lap tir ngay 01 thang 07 dén ngay 30 thang 09 duong lich hing
nam hang nam.
Don vi tién ¢ sit dung trong ké toan

Bao céo tai chinh gitta nién dg kém theo duoc trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ Ié toin Ap dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu s6
99/2025/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh, thay thé cho Thong tu 6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thit Chuin mue ké toan va Ché d ké toan

Ban Diéu hanh Cong ty dam bao da tuan tha day du cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phap ly cé lién quan dén viée lap va trinh

bay Béo céo tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG

Co 56 ldp Bao cio tai chinh

Bao cdo tai chinh kém theo duge trinh biy bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbe va
phti hop véi cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Che d§ ke toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén vige lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

. , A .
Ude tinh ke toan

Viée ldp Bao cdo tai chinh giita nién dd tuéin tha theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
Viét Nam hi¢n hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh
gilta nién do yéu cau Ban Giam dbc phai ¢é nhiing udc tinh va gia dmh anh hudng dén s6 lidu Béo
céo vé cong ng, tai san va viée trinh bay cac khoan cong no va tai san tlem tang tai ngay Iap Béo céo
tai chinh ciing nhu céc s6 liéu Béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat déng. Két qua hoat
dong kinh doanh thyc té c6 thé khéc vé6i cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién

Tlen Bao gom Tién mat, Tién gri ngan hang (khong ky han).
Tién mit, Tién giri ngén hang duoc ghi nhén trén co s& thyce té phat sinh thu - chi.

Cac khoan tuong duong tién

A 5 A < ¢ A e .. . \ 0 A w - n r .
La cac khoan dau tu ngan han, tién giri ¢6 ky han cé thoi han thu hoi hode ddo han khong qua 3 thang
A ooa . A SRIPED.\ ’ 5 A A 1% ga 5 A s A . . \ n
ke tir ngay dau tu, giri tien ¢6 kha nang chuyén doi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khong
’ 3. A A Y o X . A « X r
¢ rai ro trong chuyén doi thanh tién tai thoi diém bao céo.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG (Tiép theo)

[0
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Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vy Ban hanh theo Théng tu 50 99/2015/TT- BTC

téllg |1QP Linh Dan]’ P. Dil]h Cﬁng, TP. Ha Nﬁi Ngﬁy 27/10/2025 cua BQ tl‘ll’(fﬂg BO Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu la s6 tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hodc cac dbi tugng khic. No phai thu dugc trinh
bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Dy phong no phm thu khé doi dugce danh gia va xem xét 14p cho nhiing khoan ng phai thu da qua
han thanh toan va gip khoé khén trong viéc thu héi, hodic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé
kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khin tuong ty.

Nguvcn tic ké toan hang tdn kho

Hang ton kho duge xac dinh trén co so gia thép hon giita gi4 gbc vé gid trj thudn c6 thé thye hle,n
duge. Gia goc hang tén kho bao gom chi phi nguyen vit liu truc tlep, chi phi lao déng tryc tiép va
chi plu san xuat chuug, néu c6, dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hi¢n tai.

Gia gdc ctia hang tdn kho duge xac dinh theo phuong phéap thuc té dich danh.

Gia tri thuan c6 thé thye hién duge duoc xac dinh bang gid ban udc tinh trir céc chi phi uée tinh dé
hoan thanh san phdm cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang ton kho dugc hach
toan theo phuong phéap ké khai thuong xuyén va tinh gia theo phuong phap thyc té dich danh.

Dy phong glam gia hang ton kho ciia Cong ty duge trich lap khi co nhung bing ching tin ciy vé sy
suy giam cha gia tri thuan c6 thé thyuc hign dugc so véi gia gbc clia hang ton kho.

Nguyén t.ic ké to4n va khau hao Tai san c6 dinh Iuru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duQc phéan anh theo gia goc trinh bay theo nguyén gia trir gla tri hao mon
liiy ke Nguyén gla tai san ¢6 dinh bao gom toan bg cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai
san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san ¢b dijnh hitu hinh dwoe khdu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung
wde tinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhu sau:
Thoi gian khiu hao
(86 nim)

Nha xuéng va vat kién tric 07-25
May mée va thiét bj 05-07
Thiét bj van phong 05
Phuong ti€n véan tai 07

Khi tai san ¢ dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va khéu hao liiy ké dugc xda s6 va bat ky
khoan Iii, 16 nao phat sinh do viée thanh ly déu duge tinh vao thu nhap khéc hay chi phi khac trong
ky.

~ < A - ~ A e a2 A e A gy
Nguyén tic ké toan va khau hao Tai san ¢o dinh v6 hinh

A+ g A g ALY 2 A \ A A A . 4 - v A By \ )
Tai san cd dinh v hinh ctia Cong ty 1a phan mém ké toan dugc phan anh theo gia goc va trinh bay
theo nguyén gia trir hao mon liiy ke.

Nguyen gia tai san ¢d dinh v6 hinh 13 toan bg cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai san
¢b dinh vo hinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung.

A A . r A ’ + - A v ) ‘
Phan mém may tinh dugc khau hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hitu dyng ude
tinh la 3 nam.

4, CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TiNH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan bit dgng san diu tw



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND MAu s6 B09 - DN
Ting 12, Toéa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s6 99/2015/TT- BTC
tong hop Linh Dam, P. Dinh Céng, TP. Ha Noi Ngdy 27/10/2025 ciia B truong BY Tai chinh

BAN THUY]‘:T MINH BAO cAo TAI CHINH

Bét dong san dau tu bao gbm nha cta, vat kién tric do Cong ty nfm giit nhdm myc dich thu loi tir
viéc cho thué hodc cho ting gia dugce trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké. Nguyen
gla bAt dong san déu tu tu xdy la gia tri quyét toan cong trinh hodc céc chi phi lién quan tryc tiép cua
bat dong san dau tu.

Bét dong san dau tu cho thué dugc khdu hao theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian sir
dung hitu ich. Thoi gian khéu hao cu thé nhu sau:
Thoi gian Kkhéu hao
S6 nim
Nha cira, vat kién triic 10-25

Thanh Iy Lai va 13 do thanh ly bdt dong san dau tw duge xéc dinh bang s6 chénh léch giita so tién
thu thuan do thanh ly voi gia tr con lai ciia bat dong san dau tu va duge ghi nhan 1a thu nhap hodc
chi phi trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ké todn chi phi cho' phin b

Chi plu cho phdll bd phan anh cée chi phl thyc té da phat sinh nhung cé lign quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan va viéc phan bd cac khoan chi phi ndy vao chi phi
san xudt kinh doanh cua cac ky ké toén sau.

Chi phi chd phén bd: dwoc ghi nhan theo gia g va duge ph'm loai theo ngén han va dai han trén
Béang b4o céo tinh hinh tai chinh can ctt vao thoi gian phan bé cua tirng khoan muc chi phi.

Chi phi chd phan bb dugce phan bd theo phuong phap dudng thang, theo thoi gian st dyung hitu ich
nhung khong qua 03 nam.

Nguyén tic ké todan Chi phi xAy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua frinh xay dung phuc vu myc dich san xuat cho thué, quan trj hoiic cho bat
ky myc dich nao khac dugc ghi nhén theo gié gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vy va chi phl lai
vay ¢6 lién quan phii hop véi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viée tinh khéu hao clia cdc tai san nay
dugc ap dung giéng nhu véi céc tai san khéc, bt du tir khi tai san & vao trang thai sin sing st dung.

Nguyén tic ké toan No phii tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, déi twong phai tra, va cac yéu tb
khac theo nhu cau quan ly cua Céng ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdm phai tra ngudi bén, phai tra ng vay, va cac khoan phai tra khac la céc
khoan ng phai tra dugc xac dinh gan nhu chfic chén vé gia trj va thoi gian va dugc ghi nhan khéng
théap hon nghia vy phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

o Phai trd ngudi ban: Gom céc khoan phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao djch mua
hang hoa, dich vu, tai san gitra Cong ty va nguoi ban.

) 5 - A , > I » ~ r . A A A . .
o Phai tra khac gom céc khoén phai tra khong mang tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, cung cap hang hoa dich vu.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tiac ghi nhin cic khoan vay va ng thué tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND M#u s6 B09 - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L& ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 99/2015/TT- BTC
téng hop Linh Pam, P. Dinh Céng, TP. Ha Noi Ngay 27/10/2025 cua B¢ truong B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Bao gom cac khoan tien vay, ng thué tai chinh, khéng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phat

hanh trai phidu hodc ¢d phiéu wu dai c6 didu khoan bét buge bén phat hanh phai mua lai tai mt thoi
diém nhét dinh trong tuong lai.

Céng ty theo doi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo tirng déi twgng ng va phén loai ngén
han va dai han theo thoi gian tra no.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cdc chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xiy dung hodic san xuat tai san d& dang thi duge

v6n hoa theo Chuan myc Ké todn Chi phi di vay.

~ - . 5 A - - 2 . s g
Nguyén tiac ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay
A 4 - . ropet . A \ ’ ’ A 4 A . . J . \
Tét ca cac chi phi 1ai vay dugc ghi nhén vao Béo cdo Keét qué hoat dong kinh doanh khi phat sinh, trir
. A ’ . 5 A . A . . roge - . T
khi duge von hoa theo quy dinh cia chuan mire ke toan “Chi phi di vay”. Trong nam chi phi lai vay

duge von héa vao tai san do dang ctia Cong ty khong phat sinh.

Nguyén tic ghi nhan von chi sé hiru

Vén dau tu chia chi sé hitu duoce ghi nhan theo s von thue gép ctia chit s& hitu.

Loi nhuén chua phén phdi xac dinh trén co sd két qua kinh doanh sau thué thu nhip doanh nghigp va
viéc phan ]JI]éi loi nhuén cta Cong ty.

Loi nhudn sau thué cta Cong ty dugc trich chia ¢d tire cho cac cb dong sau khi duoge phé duyét béi
Hoi dong cb dong tai Dai hoi thudng nién ciia Cong ty va sau khi d trich ldp cac quy du trir theo
Pidu 1é ciia Cong ty.

Cb tirc duge ghi nhan 1a ng phai tra trén BCDKT sau khi ¢ Nghj Quyét ctia Dai hoi dong Cb dong
théng béo tiy quyén chia cd tirc cho Hoi dbng quan tri Cong ty thuc hién va Thong bao ngay chét

X A A s 5 A , - r o
quyén nhan ¢d tie ctia Trung tdm luu ky chimg khoén Vi¢t Nam.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vu dugc glu nhéan kln két qua cua giao dich d6 dugce xac
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop glao dich v& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ndm theo két qua phan cong viée da hoan thanh tai ngay ctia Bang

Can dbi ké toan cua ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duge xéc dinh khi théa man tht

ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chac chin;

(b) C6 kha nang thu duqc lgi ich kinh té tir giao dlch cung cap dich vy do;

(¢) Xac dinh duge phan cong viéc da hodn thanh tai ngay clia Bang bdo cdo tinh hinh tai chinh; va

(d) Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vy do.

T o~ gt A ) . ~ A 3 P , - . n A . A 3 3 30 N gt
Lii tién giri duge ghi nhan trén co sé don tich, dugce xéc dinh trén s du cac tai khoan tién gii va lai
suat ap dung.

Doanh thu kinh doanh bit djng san
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Thng 12, Toéa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s6 99/2015/TT- BTC
tdng hop Linh Dam, P. Dinh Céng, TP. Ha Noi Ngay 27/10/2025 ctia B trudng Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Doanh thu duge ghi nhan khi cac rai ro trong yeu va quyén s hitu da dugc chuyen glao sang nguorl
mua, thuorng [4 tring véi viée chuyén giao vo dleu kién cua cac hop dong Déi véi viée chuyén giao
¢6 diéu kién, doanh thu chi duge ghi nhan khi tat ca céc diéu kién trong yéu duge thoa man.

Doanh thu cho thué mit biing
Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhén trong bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh theo phuong
phap duong thang dya vao thoi han ctia hop dong thué.

Nguven tic ke todn gia von hang ban

Bao gdm gia vdn cia dich vu, bit dong san dau tu ban trong nam (ké ca chi phi khau hao; chi phi stra
chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tu theo phuong thic cho thué hoat dong, chi plu nhuong
ban, thanh ly BDS dau tu...) duoc ghi nhan phii hgp véi doanh thu trong nédm.

Nguyén tic va phwong phiap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hoac thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La téng chi phl
thué thu nhép hi¢n hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hogc thu nhép thué thu nhap hién hanh va
thu nhép thué thu nhap hodn lai) khi x4c dinh lgi nhuén hodc 16 ctia mét ky.

e Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh: La s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhép chiu thué trong nam va thué sut thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thue thu nhap
hién hanh duoc tinh dya trén thu nhép chiu thué va thué suat 4p dung trong nam tinh thué.

P A~ . A A~ P v . A A P \ A 2 r 5 A A
Khoan thu nhép chiu thué chénh l&ch so véi lgi nhuin ké toan la do dieu chinh céc khoan chénh Iéch
‘o . P A - \ ~ . A ’ - Apsa \
gitra loi nhuén ke toan va thu nhéap chiu thue theo chinh sach thue hién hanh.

o Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai: La sb thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp tlong
twong lai phat sinh tir viéc: ghi nhan thué thu nhap hodn lai phai tra trong nam; hoan nhép tai sin thué
thu nhép hoan lai da dugc ghi nhén tir cc nam trudce; khong ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai
hodc thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir cc giao dich dugc ghi nhan truc tiép vao von chi
s& hitu.

Céng ty ap dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% déi voi thu nhap tir hoat ddng san xuét
kinh doanh théng thuong, va 10% vaéi thu nhap tir Dy 4n nha thu nhép thip.

Viée xéc dinh thué thu nhép cua Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién he‘mh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thude vao két qua kiém tra ctia co quan thué co thim quyen

~ - A A K
Lai co ban trén ¢6 phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu don v6i cac co phiéu phd thong duge tinh bzmgj cach clua loi nhudn hoic 16
thude vé cb dong so hitu c¢d phiéu phd théng cho sb lugng binh quan gia quyén c6 phiéu phd théng
luu hanh trong nam.

Ciac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén c¢6 kha nang kiém soat hoic c6 anh hudng dang ké ddi
v6i bén kia trong vi€e ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duge xem
la bén lién quan néu cunuj chiju sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé dugc chi trong
nhiu hon hinh thic phép ly
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Mau s6 B09 - DN

Tang 12, Toéa nha HUDLAND TOWER, L& ACC7, khu dich vy Ban hanh theo Thong tw s6 99/2015/TT- BTC
Ngay 27/10/2025 ctia B truéng B Tai chinh

téng hop Linh Dam, P. Binh Cong, TP. Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

THONG TIN KHAC

A . A s A s
Thong tin vé ciac Bén lién quan

A oo A oA
a) So dw véi cac bén lién quan
Mbi quan hé

Tri truwde cho ngudi bian
Téng Cong ty Déu tu va Phat o

-3 Sl Cong ty me
trién Nha va Do thi nety s
Ngudi mua tri tién trude

: i i Ngudi lign quan cla
Ba Pham Thj Linh g il o % qﬁ
ngudi ndi bd

Phai thu ngiin han khich hing

Ngurai lién quan cia

Ong Nguyén Bao Loc ngudi 0 b

. . Ngudi lién quan cua

Ba Pham Thi Linh g iy e (,1
ngudi ndi bo

Nguoi lién quan cta

Ong P Hoang Phuong Aggi asibY

Phii tra cb tic, lgi nhugn

Téng Cong ty Péu tur va Phat
X o d B il Cong ty my
trién Nha va D6 thi gty me

Phai tra ngin han khic

Ba Pham Thi Linh Cé déng 16n

Nguoi lién quan ctia

Ong D3 Hoang Phuong ngudi ndi b

Vay ¢i nhiin

f)ng Pham Cao Son Chu tich HBQT

Ong Nguyén Thanh Tt Thanh vién HPQT
Ban kiém soat ( Mién

Ba béng Thanh Binh nhiém trong 2025)

X . Negudi lién quan cia

Ba Pham Thj Hai An & i iy (]
ngudi ndi bo

Ngudi lién quan cua

ngudi ndi bg ( da

mién nhiém)

Ba Nguyén Thé Binh Minh

Nguoi lién quan ctia

Ong Nguyen Bao Loc ot ndibA

b) Giao dich véi cac bén lién quan

Tinh chit giao dich

Tra trude ngudi ban

Ngudi mua tra tién
trude ngan han

Phai thu khach hang

Phai thu ngén han
khéch hang

Phai thu ngén han
khéch hang

Cb tirc chua tra

Tién dat coc mua
BDS

Tién dat coc mua
BbS

Vay ca nhén
Vay cd nhén
Vay cd nhéin

Vay ca nhan

Vay cé nhan

Vay ¢4 nhén

30/09/2026 01/01/2026
VYND VND
5.689.129.276 5.689.129.276

5.689.129.276
150.143.757.977

150.143.757.977

10.767.896.521

10.767.896.521

14,025.000.000

14.025.000.000

167.148.200.000

8.000.000.000

7.000.000.000

500.000.000

5.689.129.276

183.420.889

183.420.889

38.310.305.316

22.073.270.128

16.237.035.188

187.200.000.000

24.500.000.000

8.500.000.000

500.000.000

1.000.000.000

200.000.000

500.000.000



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Téng 12, Téa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
tdng hop Linh Pam, P. Dinh Céng, TP. Ha Ngi

MAiu sé B09 - DN

Ban hanh theo Théng tu sb 99/2015/TT- BTC
Ngay 27/10/2025 cia B trudng B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

b) Giao dich véi cac bén lién quan

Tinh chét

Cho ky ké toan

Cho ky ké toan

Bén lién quan Mbi quan h¢ a0 dich két thiic ngay két thie ngay
e 30/9/2026 30/9/2025
Giao djech mua hang 155.703.900 126.005.000
Céng ty TNHH MTV DV Nhaao .. | e A
v KDT - HUDS Thanh vién cting TCT  Tién nude sinh hoat 155.703.900 126.005.000
Giao dich bin hang 263.931.308.934
Ong DA Hoding Phuong Ngu"o:1 llhe.n (}uan cua Doanh thu kinh 180.721.615.937
nguoi ndi bd doanh
Ba Pham Thi Linh Ngu‘ofl 11Ae.n cﬂman clua Doanh thu kinh 83.209.692.997
ngudi ndi b doanh
Giao dich khac (19.351.800.000) 2.000.000.000
Ong Pham Cao Son Chu tich HbQT Vay ca nhéan (16.500.000.000)
Ong Nguyén Thanh Tt Thanh vién HBQT Vay ca nhén (1.500.000.000)
Ba Pham Thj Hai An Newoilienguanels oo s (1.000.000.000)
ngudi ndi b
Ba Nguyén Hai Yén Neudi lién quanciia . o4 nnan (351.800.000) 2.000.000.000
nguoi ndi b
¢) Thu lao va thu nhip etia Hoi ﬂ(’ing quén tri, U§ ban kiém todn va Ban giam dbe
Thi lao ciia Hoi ddng quan tr
Ky hoat dong tir Ky hoat dong
s e i Vit I Tinh chit thu 1/1/2026 @én  tir 1/1/2025 dén
i e nhip/ Giao dich 30/09/2026 30/09/2025
VYND VND
Ba Déng Thi Clic Uy vién HBQT Thu lao 135.000.000 135.000.000
Ba Tran Thi Hai Ly Uy vién HBQT Thu lao 81.000.000 18.000.000
Ba Nguyén Thanh Huong Uy‘rxwen .l_,iBQ‘[ ( Thu lao 63.000.000
Mién nhiém tir
Uy vién HDQT (
Ong Vii Tuén Linh khong kiém nhi¢m Thu lao 54.000.000
dén hét thang 4/2025)
Cong 216.000.000 270.000.000




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Miu s6 B09 - DN

Ting 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 99/2015/TT- BTC
tdng hop Linh Dam, P. Dinh Cong, TP. Ha Ngi Ngay 27/10/2025 ctia B§ truéng B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Thu lao ciia Uy ban kiém to4n

Ky hoat dfng tir Ky hoat dfng tir

Hova fén Chite vu /Vi trf Tinh chit thu 1/1/2026 dén  1/1/2025 dén
0 e nhip/ Giao dich 30/09/2026  30/09/2025
VND VND
Ba Pdng Thi Clic Chu tich UBKT Thii lao - -
B Trdn Thi Hai Ly Thanh vién UBKT Thit lao . -
Téng

oA > e v A \ N 5 - -
Tién lwong ciia chi tich HPQT, Ban giam doc va nguoi quéin ly khac

Ky hoat dong tir Ky hoat dong

o Chiteva Vi Tinhchit thu 01/01/2026 dén  tir 01/01/2025
ova e nhip/ Giao dich 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND
Chu tich HDQT -
Ong Pham Cao Son Nguoi dai dign theo Luong 763.870.878 350.399.706
phap luat
Ong Vii Tuén Linh Gifim déc Uy vién Luon 508.566.576 191.833.943
& HDQT B e 99

Ong Nguyén Thanh Ti Thanh vién HDQT Luong 575.287.620 326.091.319

Ong Nguyén Nam Cudng  Pho giam doc Luong 577.627.536 340.287.726
| - ~ Y 4
| : Ong Tran Diing Sy Phé giam doc Luong 582.155.821 332.653.758

Ong L€ Quoc Chung
| (Mién nhigm tir Ké Toan truéng Luong 306.655.908
| 06/12/7005)

Ba Nguyén Hong Nhung S e .
‘ (BS nhiém tir 06/12/2025) Phy trach K& toan Luong 383.796.638 0
| x % rdch qua

Ong Nguyén Van Huong N.g “? P frmcl Luong 424.605.900 242.261.387
\ trj cong ty

Cong 3.815.910.970 2.090.183.747
| 7.2 Cong cu tai chinh - quan ly rii ro

Quién Iy riii ro vin
Cong ty quan trj ngudn von uham dam bao :ang Cong ly ¢6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa loi ich
clia cac ¢d dong thong qua téi uu héa s6 du ngudn vbn va cong no.

Chu tr uc von cia Cong ty gdm c6 cac khoan ng bao gom C'IC khoan vay, tién va cac khoan tuong duong tién,

phin vén thudc sé hitu ciia céc cd dong ciia Cong ty me gdm vén gop, cac quy du trir va loi nhuan sau thué
chua phén phdi.
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tdng hop Linh Dam, P. Pinh Céng, TP. Ha Ni Ngdy 27/10/2025 ciia BG trudng Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac chinh siach Ié toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chu yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gdm céc tidu chi dé ghi
nhén, co s& xéc dinh gid trj va co s& ghi nhin cac khoan thu nhap va chi phi) d6i véi timg loai tai sén tai chinh,
cong ng tai chinh va céng cu von duge trinh bay chi tiét tai Thuyét minh s 4

Cac loai cong cu tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Péu tu ngin han

DAu tu dai han

Tong
Coéng no tai chinh

Cac khoan vay
Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Téng

30/09/2026

01/01/2026

261.742.416.319
72.257.641.655
10.000.000.000

269.858.567.219
112.408.885.015
9.601.000.000

344.000.057.974

391.868.452.234

1.478.312.004.752
25.785.274.205
87.102.781.240

1.744.601.755.992
106.853.729.185
49.545.223.929

1.591.200.060.197

1.901.000.709.106

Muc tiéu quéin Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi trudng (bao gbm rii ro ty gia, roi ro li sudt va rai ro vé gia), rai ro tin
clung, rhi ro thanh khoan va rai ro l4i sudt cia dong tién. Céng ty khong thuc hién cac bién phap phong ngira
cac rli ro ndy do thiéu thi tr wong mua cac cong cu tai chinh nay.

Riii ro thi trwong

A . r ~ ~ 5 A . 5. . ’ A+ A . sz A e faet A
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chu yeu chiu rii ro khi co sy thay doi ve ty gia hoi dodi va 1ai suat.
Cong ty khéng thuc hién céac bién phap phong ngtra rtii ro nay do thicu thj truong mua cac cong cu tai chinh.
Quan Iy rui ro lai sudt

Cong ty chiu rui ro lai sudt trong yéu phat sinh tir cdc khoan vay chju lai suat da duge ky két. Rui ro nay sé
do Cbdng ty quan tri bing cach duy tri & mic d hop ly cac khoan vay lai sut ¢b dinh va ldi sudt tha ndi.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mgt khach hang hogc ddi tac khong dap Gmg dugce cic nghTa vu tr ong hop ddng din
dén cac ton thét tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 chinh sach tin dung pht hop va thuong Mlyen theo ddi tinh
hinh de danh gia xem Cong ty co chiu rui ro tin dung hay khéng. Cong ty khong co bat ky rai ro tin dung
trong yéu nao véi cac khach hang hodc dbi tac béi vi cac khoan phai thu dén tir mot s6 lugng 16n khach hang
hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd & cac khu vire dja ly khac nhau.

Quan Iy riii ro thanh khoan
Muyc dich quan 1y rti ro thanh khoan nham dam bao du nguon von dé dap tng cac nghia vy tai chinh hién tai
va trong Ilrong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Cong ty quan ly nham dam béo nurc phu trdi gilta cong ng

dén han va tai san dén han trong trong ky & mirc ¢6 thé dugc kiém soat déi véi ) von ma Cong ty tin rang co
thé tao ra trong ky do. Chinh sach ctia Cong ty 1a theo d&i thuong xuyén cic yéu cAu vé thanh khoan hién tai
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Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tr 56 99/20 IS/TT-BTC
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BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH

va du kién trong tuong lai nham dam bao Cong ty duy tri di 1mrc du phong tién mit, cac khoan vay va du
v6n ma cac chu so hitu cam ket gop nhim dap ng cac quy dmh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.
Hoi dong quan tr tin tudng rdng Cong ty cé thé tao ra du ngudn tién dé dap (ng cac nghia vu tai chinh khi
dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét muc ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc lap trén co s& muc déo
han theo hop ddng chua chiét khau clia tai san tai chinh gom [ tir cac tai san d6, néu c6. Viée trinh bay théng tin
tai san tai chinh phi phai sinh 1a can thiét dé hiéu dugc viée quan 1y rdi ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh
khoan dugc quan ly co s¢ cong no va tai san thuan.

Dwéi 1 nim T 1- 5 ndm T(""')ng
30/09/2026 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tién  261.742.416.319 - 261.742.416.319
Phai thu khach hang va phai thu khac ~ 72.257.641.655 - 72.257.641.655
Péu tu ngén han 10.000.000.000 - 10.000.000.000
Pau tu dai han - - -

Dwéi 1 nam Tir 1- 5 nam Toéng
01/01/2026 VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién ~ 269.858.567.219 - 269.858.567.219
Phai thu khach hang va phai thu khac  112.408.885.015 - 112.408.885.015
DAu tu ngin han 9.601.000.000 - 9.601.000.000

A qaa .
7.3 So liéu so sanh

S liéu so sanh la s6 lidu trén Béo cao cho ky hoat dong tir ngay 0 1/07/2025 dén ngay 30/09/2025 va Béo céo
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da duge kiém toan.

Ha Ngi, ngay 2@thang 10 ndm 2026

Nguoi lap Phu trach ké toan —Cha tich HDQT
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Nguyén Anh Tt Nguyén Hong Nhung . «Pl/am Cao Son

36



		2026-10-20T15:55:50+0700
	PHẠM CAO SƠN
	I am the author of this document




